Zweite erneute Auslegung gem. 84 (2)i.V.m. 4a (3) BauGB - Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher

Belange
1_1 | Deichver- Es wird angeregt, dass als Hinweis aufgenommen wer- | Der Hinweis wird aufgenommen.
band Kleve- | den soll, dass das Plangebiet im Wassereinzugsgebiet
Landesgren- | des Rheins liegt und Vorhaben gegen Qualmwasser
ze und Auftrieb gesichert errichtet werden missen.
12 Es wird zusatzlich empfohlen, die Deichschau Rindern | Die Deichschau Rindern wurde bereits bei allen Beteiligungsverfahren beteiligt.
zu beteiligen.
2_2 | Deichver- Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
band Xan- | plan. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Einleitung
ten-Kleve von Niederschlagswasser aus dem Plangebietin den
Spoykanal die wasserwirtschaftliche Untersuchung
~Einzugsgebiet Spoykanal“ beriicksichtigt werden
muss.
22 Es wird darauf hingewiesen, dass der Spoykanal in der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Umsetzung der Wasserrah-
Planungseinheit PE_RHE 1000 unter der Kennung menrichtlinie wurden verschiedene MafRnahmen fiir den Spoykanal erarbeitet, diese
DE_NRW_27984 0 zu den berichtspflichten Gewéassern Malinahmen sollen in den né&chsten Jahren umgesetzt werden.
im Rahmen der Wasserrahmenrichtlinie gehort.
3| Rheinisches | Auf die bodendenkmalpflegerischen Aspekte wird in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Amt fir der Begriindung ausfihrlich eingegangen und der ar-
Boden- chéologische Sachverhalt korrekt wiedergeben. Die
denkmal- Planung sowie die Begrindung entsprechen somit den
pflege Ergebnissen der Abstimmungsgespréache im Bauleit-
planverfahren. Die Belange des Bodendenkmalschut-
zes kdnnen damit als insgesamt angemessen bertick-
sichtigt gelten. Weitere Anregungen werden nicht vor-
getragen.
4 | Industrie- Die Anregungen der IHK sind nicht vollsténdig eingear- | Fur ein Bauleitplanverfahren ist es notwendig, die Vertraglichkeit der Sortimente
und Han- beitet worden, so dass die IHK ihre Stellungnahme aus | darzulegen und somit die Innenstadt/ den zentralen Versorgungsbereich zu schiit-
delskammer | den vorherigen Verfahren wiederholt. zen. Das Gutachten der BBE zeigt fir die mogliche Ansiedlung eine vollstandige Ver-




Um eine umfassende Einzelhandelsanalyse zu erstel-
len, wird eine Umsatzverteilungsanalyse empfohlen.
Diese Analyse stellt ein Worst-Case-Szenario dar, die-
ses ist derzeit im Einzelhandelsgutachten der BBE nicht
eingearbeitet.

Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass die
Schlussfolgerung, dass eine Vertraglichkeit vollstandig
beurteilt worden ist, nicht korrekt ist. Es muss davon
ausgegangen werden, dass bei einer Ansiedlung eines
Elektromarktes der vorhandene Markt mit einer Be-
triebsaufgabe rechnen muss.

Es wird empfohlen, ein Sondergebiet mit Ausschluss
von Elektromarkt festzusetzen. Es wird angeboten, bei
der Neuaufstellung eines Einzelhandelsgutachtens
unterstitzend tatig zu sein.

traglichkeit auf. Eine umfassende Umsatzverteilungsanalyse ist fiir ein Bebauungs-
planverfahren nicht notwendig, deshalb wurde der Anregung im vorherigen Beteili-
gungsverfahren nicht gefolgt.

Die Schlussfolgerung, dass der Elektromarkt seinen Betrieb aufgeben misste, kann
hier nur als Prognose aufgezeigt werden. Wenn eine ausreichende Kaufkraft vor-
handen ist, ist somit auch ein weiterer Elektromarkt planungsrechtlich zulassig. Das
Agieren der Einzelhandelswirtschaft und die Reaktion der Kunden ist nicht Aufgabe
der Bauleitplanung.

5| Kreis Kleve

Zur Planung werden keine Bedenken vorgebracht. Es
wird jedoch darum gebeten, die als Hinweise formu-
lierten Anforderungen im Umgang mit der Altablage-
rung in die Festsetzungen mit aufzunehmen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Mit der
Aufnahme als Hinweis wird den Belangen des Bodenschutzes geniige getan.

6 | Wehrver-
waltung
Dusseldorf

Die Stellungnahme vom 19.12.2013 bleibt bestehen.

Der Hinweis wird aufgenommen.

Im Rahmen der Auslegung wurden folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt, ha-
beninihren Stellungnahmen jedoch keine Anregungen geaul3ert:

7 | Deichschau
Duffelt

8 | Hands-
werkskam-
mer Diissel-
dorf

9 | Stral3en
NRW




Zweite erneute Auslegung gem. 84 (2)i.V.m. 4a (3) BauGB - Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher
Belange

Privat 1

13.01.2014

Die Hohenfestsetzungen im Bereich MK 1 und 1a ver-
hindern die Errichtung eines giebelstéandigen Gebau-
des. Der Wechsel zwischen giebel- und traufstandigen
Gebauden wird als angenehm und wiinschenswert
angesehen. Insbesondere werden Schwierigkeiten bei
Sanierungsarbeiten befirchtet.

Die Annahme, dass giebelstandige Gebaude nicht mehr errichtet werden diirfen, ist
falsch. Mit dieser Hohenfestsetzung sind trauf- sowie giebelstandige Gebaude zulas-

sig.

Privat 2

03.01.2014

Es wird die gleiche Stellungnahme vom 23.10.2013
eingereicht.

2.1

Es wird angeregt, dass von der Festsetzung einer Griin-
flache nordlich des Kerngebiets MK 3 abgesehen wird
und die Festsetzung in Kerngebiet gedndert wird. Die
festgesetzte Grinflache ist fur die Stadtentwicklung
nicht erforderlich und belastet den Eigentiimer unver-
héltnismalig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Die festgesetzten Griunflachen sollen den Verlauf der historischen Wallgrabenanlage
darstellen. Die Grinflache soll den Abschluss der Innenstadt sicht- und erlebbar
machen, neben der Grinflache soll auch die Wasserflache (Spoykanal) als Erho-
lungsort wirken. An der Flache des Anregungsgebers trifft die Grinflache mit dem
Spoykanal aufeinander. Das Zusammentreffen von Wasser und Griin ist fir die stad-
tebauliche Idee sowie fur den Erholungswert entscheidend. Deshalb hat sich die
Verwaltung dafir entschieden, dass das Kerngebiet nicht nach Norden erweiterte
werden soll. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1-212-0 l6st keinen Planungs-
schaden aus, so dass die stadtebauliche Idee fiir den Bebauungsplanentwurf ent-
scheidend war.

22

Die Festsetzungen missachten die Eigentumsrechte
des Eigentiimers. Es lage seit ca. 4 Jahren eine nach
dem bisherigen Planungsrecht positiv zu bescheidende
Bauvoranfrage vor. Bis jetzt ist hier keine Entscheidung
gefallt worden. Nach aktuellem Planungsrecht wére es
jedoch genehmigungsféahig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Verlauf der Grunflache ist fiir den Bebauungsplan entscheidend, so dass neben
dem Bebauungsplanverfahren eine Veranderungssperre vom Rat der Stadt Kleve
beschlossen worden ist. Die festgesetzten Grinflachen sollen den Verlauf der histo-
rischen Wallgrabenanlage darstellen. Die Grinflache soll den Abschluss der Innen-
stadt sicht- und erlebbar machen, neben der Grinflache soll auch die Wasserflache
(Spoykanal) als Erholungsort wirken. An der Flache des Anregungsgebers trifft die
Grunflache mit dem Spoykanal aufeinander. Das Zusammentreffen von Wasser und
Grun ist fir das stadtebauliche Konzept sowie fiir den Erholungswert entscheidend.




Deshalb hat sich die Verwaltung dafiir entschieden, dass das Kerngebiet nicht nach
Norden erweitert werden soll. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 1-212-0 I9st
keinen Planungsschaden aus, so dass das stadtebauliche Konzept fir den Bebau-
ungsplanentwurf entscheidend war. Deshalb kann die Bauvoranfrage nicht positiv
beschieden werden.

2 3

Es wird auch angemerkt, dass der derzeitige Bebau-
ungsplanentwurf enorm von den Planungen des Werk-
stattverfahrens abweicht. Der Blrgerwille wurde nicht
ausreichend in den Entwurf eingearbeitet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Ab-
stimmung bei der Birgerbefragung am 07.06.2009 standen drei Varianten fur die
Entwicklung der Unterstadt zu Abstimmung. Auf dem Stimmzettel wurden die Vari-
anten mittels dreidimensionaler Darstellungen veranschaulicht; fir jeden Entwurf
wurden zudem Investitions- und Unterhaltungskosten ermittelt und dargestellt. Die
Mehrzahl der Burger entschied sich fir die Variante C, welche eine Sanierung des
Rathauses vorsah und auf dem Stimmzettel um mehr als 50% gunstiger geschatzt
wurde, als die Varianten A und B. Das Ergebnis hat den Charakter einer Empfehlung
und diente als Grundlage fir ein Ausschreibungsverfahren. Was als ,realistische
Einschétzung des Biirgerwillens” vor dem Hintergrund des Abstimmungsergebnisses
zu werten ist, lasst sich im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens nur
unzureichend erdrtern. Privat 2 geht davon aus, dass seine Einschatzung der Realitat
entspricht, jedoch hat sie tatsachlich nur einen subjektiven Charakter. Des Weiteren
wird darauf hingewiesen, dass Planungen, wie auch in diesem Fall, einer Entwicklung
unterliegen. Die Stadt Kleve geht davon aus, dass diese Entwicklung im Rahmen der
Planung zum Positiven verlaufen ist.

Die Festsetzungen sind so gewahlt worden, dass die Gebaudestruktur variieren
kann. Das Werkstattverfahren war das erste Beteiligungsverfahren, so dass sich be-
stimmte Bereich des Bebauungsplanentwurfs geandert haben kénnen.

2 4

Die vorgesehene Einschrankung der Einzelhandelssor-
timente in den festgesetzten Mischgebieten wird fur
nicht erforderlich gehalten. Es wird vorgeschlagen,
zentrenrelevante Sortimente uneingeschrankt zuzulas-
sen. Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsberei-
ches erscheint nicht plausibel.

Die Mischgebiete ist herausgenommen worden. Die Anregung ist nicht mehr aktuell.




Privat 3

08.01.2014

Es wird darum gebeten, mehr Abstand zwischen
Spoykanal sowie MK 3 festzusetzen. Es wird angereqgt,
eine Erweiterung der Grinanlage unter Einbeziehung
der Bodendenkméler (Netelenhorst) zu entwickeln.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Kerngebiet MK 3 weist eine maximale Wandhohe von 27,5 m bis 32,5 m tber
NN und eine Firsthtéhe von maximal 34,5 m Gber NN aus. So ergibt sich eine maxima
le H6he von ca. 18 m. Die vorhandenen Gebéaude, z.B. das Gebaude der Deutschen
Bank, weisen derzeit eine Hohe von ca. 20 m auf. Die Herzogstral3e gibt durch seine
Bestandsgeb&dude eine maximale Héhe vor, die von dem geplanten Vorhaben nicht
Uberschritten wird. Der Bereich zwischen Spoykanal und Kerngebiet weist eine Brei-
te von 10 m auf. Durch die festgesetzte Verkehrsflache kann eine attraktive Nutzung
am Spoykanal entstehen, nérdlich des MK 3 st6l3t die Griinflache (historische Wall-
grabenanlage) an das Wasser, so kann die Offentlichkeit Griin und Wasser erleben.
Jedoch ist der Spoykanal ein Kanal und kann nicht weiter auf geweitet und mit Ufer-
bereich verandert werden. Im Bereich der Innenstadt ist der Spoykanal ein kiinstlich
angelegter Wasserbereich und muss aus wasserrechtlichen Griinden in diesem Zu-
stand beibehalten bleiben. Die Verkehrsflache wird von der Verwaltung als ausrei-
chend angesehen. Die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer haben ausreichend
Platz. Auch die bauliche Einfassung von den Gebauden (MK 3 und Hotel) wird als
positiv angesehen, so ergibt sich eine platzahnliche Situation ist den Bereich positiv
beeinflusst.

Privat 4

13.01.2014

Erganzend zur Stellungnahme vom 04.06.2012 werden
grundsatzlich Bedenken vorgetragen. Das Baufenster
fur MK 4 wird als zu groR3 betrachtet. Es wird angeregt,
dass statt der Baulinie eine Baugrenze, mit Angabe in
Prozent, wieviel Flache innerhalb des Baufensters be-
baut werden darf, festgesetzt wird. Zusatzlich wird
angeregt, dass die Grunflache nicht fir eine Erweite-
rung des Kerngebietes 4 verkleinert wird.

Das Kerngebiet 4 wird vollstdndig mit Baugrenzen festgesetzt. Baulinien werden
festgesetzt, wenn es stadtebaulich sinnvollist, an einer definierten Bauflucht zu
bauen. Baulinien wurden z. B. im Bereich der Kavariner Straf3e sowie der Grof3en
Stral3e genau definiert. Baugrenzen bilden einen Bereich wo bebaut werden darf.
Der Minoritenplatz liegt direkt angrenzend an der Innenstadt und gehdrt damit zu
der Gebietskategorie eines Kerngebietes. Laut Baunutzungsverordnung darf in ei-
nem Kerngebiet die Bauflache vollstandig, also zu 100% tberbaut werden. Dies ist
auch hier festgesetzt. Eine Einschrankung der Bebaubarkeit sieht die Verwaltung als
nicht sinnvoll an.

Privat
51

Die Anderungen der Festsetzungen zu der vorherigen
Beteiligungsphase sind nicht zu erkennen. Insbesonde-
re wird hier der Wille des Burgers, ein Ereignisplatz
oder einen Park zu errichten, nicht erkannt. Auch wi-
derspricht dieser Bebauungsplan den Entscheidungen
des Rates Uber die Einzelhandelsnutzung auf dem Mi-

Die Anderungen der Festsetzungen sind insbesondere auf Grundlage der Stellung-
nahme des Amtes fiir Bodendenkmalpflege eingearbeitet worden. Der Bebauungs-
plan setzt fir den Bereich Minoritenplatz neben den Kerngebieten eine grol3ere
Flache (ca. 1000gm) Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung fest. Diese
Flache kann auch fir Ereignisse genutzt werden. Daneben setzt der Bebauungsplan
eine Offentliche Griinflache mit Verbindung zum Spoykanal fest, die auch eine Erho-




noritenplatz. Hier sollte der Bebauungsplan ausgesetzt
werden und der politischen Diskussion Raum gegeben
werden. Der Bebauungsplan ist durch die Entscheidung
nicht mehr aktuell und misste Uberarbeitet werden. Es
wird angeregt, dass die Ziele neu Uberdacht und ver-
bessert werden. Insbesondere sollte hier eine Verbes-
serung und Erhaltung der Lebensqualitét durch Griin-
anlagen im Vordergrund stehen.

lungsfunktion bietet. Der Bebauungsplan ist unabhangig von dem Investor zu sehen
und bietet fir eine Innenstadtflache ausreichend Platz fiir verschiedene Funktio-
nen. Der Bebauungsplan entspricht dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve.
Schon 2009 wurde vom Rat beschlossen, den Minoritenplatz nicht mehr in der der-
zeitigen Nutzung zu belassen und die Innenstadt harmonisch abzurunden. Der Be-
bauungsplan ist nicht abhéngig von der Vergabeentscheidung des Rates im Dezem-
ber 2013. Die beschlossenen Ziele werden vollstéandig erflillt, damit sieht die Verwal-
tung keinen Grund das Bebauungsplanverfahren einzustellen.

5 2

Es wird befiirchtet, dass durch den schmalen Grin-
streifen (ca. 10 m) zwischen Bank und Spoykanal die
Aufenthaltsqualitat nicht verbessert wird. Eine Parkan-
lage wirde die Aufenthaltsqualitat verbessern.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Kerngebiet MK 3 weist eine maximale Wandhohe von 27,5 m bis 32,5 m tber
NN und eine Firsthtéhe von maximal 34,5 m Gber NN aus. So ergibt sich eine maxima
le H6he von ca. 18 m. Die vorhandenen Gebéaude, z.B. das Gebaude der Deutschen
Bank, weisen derzeit eine Hohe von ca. 20 m auf. Die Herzogstral3e gibt durch seine
Bestandsgeb&dude eine maximale Héhe vor, die von dem geplanten Vorhaben nicht
Uberschritten wird. Der Bereich zwischen Spoykanal und Kerngebiet weist eine Brei-
te von 10 m auf. Durch die festgesetzte Verkehrsflache kann eine attraktive Nutzung
am Spoykanal entstehen, nérdlich des MK 3 st6l3t die Griinflache (historische Wall-
grabenanlage) an das Wasser, so kann die Offentlichkeit Griin und Wasser erleben.
Jedoch ist der Spoykanal ein Kanal und kann nicht weiter auf geweitet und mit Ufer-
bereich verandert werden. Im Bereich der Innenstadt ist der Spoykanal ein kiinstlich
angelegter Wasserbereich und muss aus wasserrechtlichen Griinden in diesem Zu-
stand beibehalten bleiben. Die Verkehrsflache wird von der Verwaltung als ausrei-
chend angesehen. Die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmer haben ausreichend
Platz. Auch die bauliche Einfassung von den Gebduden (MK 3 und Hotel) wird als
positiv angesehen, so ergibt sich eine platzahnliche Situation ist den Bereich positiv
beeinflusst.

53

Der Minoritenplatz ist derzeit eine Stellplatzflache, die
fur die derzeitigen Einzelh&ndler ein wichtiger Stand-
ortfaktor ist. Die plante Anzahl der Stellplatze wird als
zu gering empfunden, wodurch der Einzelhandel ge-
schwacht werden konnte. Stellplatze in weiterer Um-
gebung kdnnen dies nicht kompensieren. Zusétzlich

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan setzt verschiedene Bereiche fur Stellplatze fest. Die Tiefgaragen-
festsetzung setzt nicht nur die Mdglichkeit fiir MK 4 fest, sondern auch die Méglich-
keit unter MK 2, MK 3 sowie MK 5 Stellplatze zu errichten. Neben der Tiefgarage
sind auch noch zusatzliche oberirdische Stellplatze festgesetzt. In der direkter Um-
gebung (Ludwig-Jahn-Stral3e/ Leinpfad) der Innenstadt gibt es ausreichend zusatzlich




sollte auch die Umnutzung des Hagebaumarkts mit in
die Planung aufgenommen werden.

Stellplatze, die auch fuf3laufig zu erreichen sind. Die Innenstadt von Kleve ist derzeit
schon nicht nur fur die Klever, sondern auch fiir die weitere Umgebung ein wichtiger
Anziehungspunkt, so dass eine Schwachung fir die Klever Innenstadt bei einer Ver-
lagerung der Stellplatze nicht zu befurchten ist.

54

Die Annahme, dass der Hagebaumarkt erst mit einer
Bebauung des Minoritenplatzes bebaut/ umgenutzt
werden darf ist nicht korrekt. Die Stadt hat die Gestal-
tungsfreiheit einen Platz auf dem Minoritenplatz zu
entwickeln.

Der Hagebaumarkt liegt derzeit aul3erhalb des zentralen Versorgungsbereichs, wel-
cher im Einzelhandelsgutachten von 2009 festgelegt worde. Jedoch wird derzeit das
Einzelhandelsgutachten von der Firma BBE-Handelsberatung neu aufgestellt. Im
neuen Einzelhandelsgutachten ist die Hagebauflache als Potenzialflache fur Einzel-
handel dargestellt. Dies bedeutet, dass sie erst wenn die Flachen in der Innenstadt
belegt oder nicht sinnvoll sind, als Einzelhandelsflache mit zentrenrelevanten Sorti-
menten genutzt werden darf. Der Landesentwicklungsplan sachlicher Teilplan —
grof3flachiger Einzelhandel — schreibt als Ziel vor, dass alle grof3flachigen Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nur noch im zentralen Versor-
gungsbereich liegen diirfen. Ein Nahversorger ab 800m2 gehort zu den Einzelhan-
delsbetrieben, die zentrenrelevante Sortimente verkaufen. Die landesplanerischen
Vorgaben sind flir die Stadt bindend, somit hat die Stadt hier keine Gestaltungsmog-
lichkeiten.

55

Das Bodendenkmal "Motte" wird fur die Bebauung
des Kerngebietes MK 4 zerstort. Bei einer nachhaltigen
Stadtentwicklung sollten alle Bodendenkmaler erhal-
ten bleiben. Insgesamt wird darum gebeten, den Be-
bauungsplan nicht weiterzufiihren und Uber eine neue
Zielsetzung nachzudenken.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei arch&ologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefuhrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittlung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstral3e, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und fiir die
historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kiinstlich auf-
geschittete Anhohe bzw. Hiigel, der mindestens im Osten und Suden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig die Stadtmauern fur die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer
Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereich der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rihrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte moglich ist. Der Nord-Stid-Verlauf
der Stadtmauern wird nur in Teilen erhalten bleiben, die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberthrt, die duf3ere Stadtmauer wird in Teilen beeintrachtigt. Die Mot-




te liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragenfestsetzung und soll
abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-
ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die &ul3ere Stadtmauerecke (MK 3)
freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht. Zuséatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, hierbei handelt
es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen archéolo-
gischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmal-
pflege das Baurecht der Tiefgarage ausgeiibt werden kann. Durch die Anderungen
der Festsetzungen werden die Bodendenkméler ausreichend gesichert. S. auch Stel-
lungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

Privat Der Bebauungsplan 1asst derzeitimmer noch eine Derzeit wird der Minoritenplatz als Parkplatz genutzt. Die Flache, die auch schonin

6 1 Einzelhandelsnutzung zu. Es wird angeregt, die Flache | der Vergangenheit zur Innenstadt von Kleve gehort, wird untergenutzt. Um diese
fur eine parkahnliche Anlage zu entwickeln und den untergenutzte Flache stadtebaulich zu entwickeln wird der Bebauungsplan aufge-
Bebauungsplan im derzeitigen Entwurfsstand nicht stellt. Zu diesem Verfahren gehorte, neben den férmlichen Beteiligungsverfahren,
weiterzufiihren. Ziel sollte sein, diese Flache lebendig | auch eine Beteiligungsphase in Workshopform. Zusammen wurden Ziele formuliert,
zu gestalten und nicht durch eine Bebauung zu ver- die auch das Stadtentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept wiederspie-
schlie3en. gelt. Diese Ziele sind in dem Bebauungsplan umgesetzt worden. Durch die Durchmi-

schung ist eine lebendige Nutzung mdglich. Daher sieht die Verwaltung keinen An-
lass, das Bebauungsplanverfahren einzustellen.

6 2 Es wird durch die weiteren Einzelhandelsflachen be- | Fir den Bebauungsplan sind zwei verschiedene Einzelhandelsgutachten erstellt
furchtet, dass die derzeitige Innenstadt geschwéacht worden. Im Jahre 2012 hat die Firma CIMA die Vertraglichkeit der Einzelhandelser-
wird. weiterung bestatigt. Um diese Aussagen zu untermauern, wurde 2013 ein weiteres

Gutachten von der Firma BBE aufgestellt. Dieses Gutachten bestétigt ebenso die
Vertraglichkeit einer Erweiterung. Die Aussagen der Gutachten werden damit nicht
von der Verwaltung in Frage gestellt.

Privat Der § 1 (5) BauGB verpflichtet die Stadt sowohl die Derzeit wird der Minoritenplatz als Parkplatz genutzt. Die Flache, die auch schonin

71 stadtebauliche Gestalt als auch das Orts- und Land- der Vergangenheit zur Innenstadt von Kleve gehdrt wird untergenutzt. Um diese

schaftsbild baukulturell zu erhalten. Wegen der grof3en
und klotzigen Bebauungsmaglichkeiten wird das Orts-
bild stark verandert.

untergenutzte Flache stadtebaulich zu entwickeln wird der Bebauungsplan aufge-
stellt. Zu diesem Verfahren gehorte, neben den férmlichen Beteiligungsverfahren,
auch eine Beteiligungsphase in Workshopform. Zusammen wurden Ziele formuliert,
die auch das Stadtentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept wiederspie-




gelt. Diese Ziele sind in dem Bebauungsplan umgesetzt worden. Die Vorgabe von § 1
(5) BauGB sind vollstandig und umfassend erfullt, da die Héhen sich an die direkte
Umgebung anpassen, die Vorgaben der Bodendenkmalpflege beachtet, eine Erwei-
terung der Grunflache (Burgerwiinsch) und die Verbindung zur Hochschule sowie
zum Wasser aufgenommen worden sind. Insgesamt fiihrt der Bebauungsplan zu
einer nachhaltigen Stadtentwicklung, bei der die Belange der stadtebaulichen Ge-
stalt sowie dem Orts- und Landschaftsbild baukulturelle beachtet worden.

72

Es wird eine gerechte Abwagung zwischen privaten
und 6ffentlichen Belangen nicht erkannt. Es wird be-
zweifelt, dass alle relevanten Belange in die Abwagung
gestellt worden sind und die Belange richtig gewichtet
worden sind.

Derzeit wird der Minoritenplatz als Parkplatz genutzt. Die Flache, die auch schonin
der Vergangenheit zur Innenstadt von Kleve gehdrt wird untergenutzt. Um diese
untergenutzte Flache stadtebaulich zu entwickeln wird der Bebauungsplan aufge-
stellt. Zu diesem Verfahren gehorte, neben den férmlichen Beteiligungsverfahren,
auch eine Beteiligungsphase in Workshopform. Zusammen wurden Ziele formuliert,
die auch das Stadtentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept wiederspie-
gelt. Diese Ziele sind in dem Bebauungsplan umgesetzt worden. Eine gerechte Ab-
wagung wurde durchgefiihrt, da alle Anregungen (Offentlichkeit sowie Behorden
und Trager 6ffentlicher Belange) bearbeitet und gerecht abgewogen worden sind.
Die zusammen erarbeiteten Ziele sind beibehalten worden, so dass eine harmoni-
sche Abrundung der Innenstadt mit Naherholungswert (Griin und Wasser) sowie
einer guten Verbindung zwischen Innenstadt und Hochschule geschaffen worden. Es
sind alle Belange aufgenommen worden und gerecht abgewogen worden. Damit
liegt kein Abwéagungsfehler vor.

Privat
81

Privat 8 sieht viele Ziele des Bebauungsplans als sinn-
voll an. Jedoch wird angeregt, die kleinteilige Bebau-
ungsart ahnlich der Kavariner Strale weiterzufiihren
und den Rathausplatz grof3ziigig und mit entsprechen-
den Sortimenten zu reprasentieren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans nehmen die Hohen der direkten Umgebung auf.
Das Bestandsgebdude der Deutschen Bank ist das héchste Gebaude, so dass sich die
neuen Gebaude unterordnen. Der Rathausplatz ist mit einer Grof3e von tber 1000
m?2 Fache ausreichend, so dass hier auch eine reprasentative Begriinung und Aus-
nutzung moglich ist. Der Bebauungsplan setzt ein Kerngebiet fest. In einem Kernge-
biet ist Einzelhandel zuléassig, jedoch werden die einzelnen Sortimente nicht festge-
setzt.

8 2

Ein Uberregionaler Anziehungspunkt kann mit den
geplanten Sortimenten und dem Gebé&ude nicht entwi-
ckelt werden. Das Angebot muss sich gegen Nijmwe-
gen, Oberhausen sowie Essen und dem Internethandel

Der Bebauungsplan setzt keine Sortimente fest, so dass keine Aussagen uber die
zukuinftigen Sortimente gemacht werden kdnnen.




durchsetzen.

83 Es wird befurchtet, dass der Entwurf einen "Schlau- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.
cheffekt" (zu enge hohe Gassen) fordert und so keine | Die Offentliche Verkehrsflache istin einer Breite von ca. 10 m festgesetzt, so dass
Grof3zugigkeit entstehen kann. eine attraktive Nutzung des Spoykanalufers moglich ist. Die Verwaltung sieht die

bauliche Einfassung des Kanals als positiv an, da so erst eine raumliche Abgrenzung
der Promenade entsteht.

8 4 Es wird angeregt, dass die Bebauung sich an die klein- | Der Bebauungsplan setzt fur alle Baufenster Hohenvorgaben fest. So kénnen keine
teilige Bebauung der Innenstadt Kleves orientiert und | Gebaude entstehen, die sich enorm von der Umgebung abheben. Die Hohen wurden
so keine Uberdimensionierten Gebaude entstehen. im Zusammenhang mit der direkten Umgebung gefasst, so dass sie sich der vorhan-

denen Bebauung anpassen. Die kleinteilige Parzellierung wird im Bebauungsplan
nicht weiter geregelt, dies ist aber durch privatrechtliche Regelungen mdglich.

85 Weiter wird bezweifelt, dass die Larmschutzanforde- | Der Bebauungsplan setzt Larmkontingentierungen fest. Der Larmwertnachweis muss
rungen und die Schadstoffbelastung umfassend in dem| im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen werden und ist somit nicht
Bebauungsplan abgearbeitet worden sind, ebenso wird| Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. S. auch Abwagung 5_3
die Anzahl der prognostizierten Stellplatze fiir zu ge-
ring erachtet.

8 6 Der besondere Blick vom Haus Koekkoek tiber den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Minoritenplatz wird versperrt.

Die Hafenstral3e ist an der nordlichen Grenze durchgehend bebaut. Der stidliche
Bereich ist jedoch derzeit durch Parkplatze sowie einer Griinflache gepragt. Um die
Grunflache sowie die Baume weiter zu erhalten, werden die Festsetzungen geén-
dert. Die Grunflache wird vergré3ert und die Mischgebiete aufgegeben.

Die Grunflache soll die historische Wallgrabenanlage betonen. Dies ist mit einem
Wasserlauf sowie einer Griinflache teilweise schon umgesetzt. Die Grinflache ist bis
zum Spoykanal festgesetzt. Dies flhrt auch zu einem herausragenden Blick fur das
Haus Koekkoek.

Das Haus Koekkoek ist ein in der Denkmalliste eingetragenes Denkmal und unter-
steht deshalb einem, durch das Denkmalschutzgesetz, besonderen Schutz. Im Be-
bauungsplanverfahren werden die Untere Denkmalbehdrde sowie das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege beteiligt. Die beiden Trager dffentlicher Belange ha-
ben keine Anregungen in Bezug auf das Haus Koekkoek gegeben, deshalb geht die
Verwaltung davon aus, dass die Belange des Denkmalschutzes nicht beeintrachtigt
werden. Zuséatzlich werden die Behérden auch im Baugenehmigungsverfahren
nochmals beteiligt.




8 7

Es wird beflirchtet, dass eine Einzelhandelsentwicklung
auf dem XOX-Gelénde die Innenstadt Kleve negativ
beeinflusst.

Laut Landesentwicklungsplan ist gro3flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten
Sortimenten nur noch in zentralen Versorgungsbereichen zulassig. So ist nur noch
Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten in nicht zentralen Standorten
zulassig. Randsortimente mit zentrenrelevanten Sortimenten sind nach der Recht-
sprechung bis zu 10 % zuléssig und vertraglich fir die zentralen VVersorgungsberei-
che. Bei einer zukunftigen Entwicklung weiterer Standorte wie zum Bespiel das XOX-
Gelande mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten wird somit eine Unvertraglichkeit
fur das Zentrum ausgeschlossen.

8 8

Eine Verbindung zur Hochschule ist durch den Bebau-
ungsplan nicht gegeben, so gibt es keine Moglichkeit
entlang des Spoykanals entlang zu flanieren.

Die Verkehrsflache zwischen Spoykanal und MK 3 ist mit ca. 10 m festgesetzt. Die
Verkehrsflache ist eine ausreichende Verbindung zur Hochschule. Die Breite der
Verkehrsflache ist in einer &hnlichen Breite festgesetzt wie an der Hochschule, so
dass jetzt ein durchgangiger Weg entlang des Spoykanals errichtet werden kann.

Privat
91

Es wird beflrchtet, dass durch die dramatischen Ver-
anderungen und Umsatzriickgdnge im stationdren
Einzelhandel und infolgedessen deutlich zunehmender
Leerstédnde in der Innenstadt, eine Schwéchung des
derzeitigen Einzelhandels fokussiert wird.

Fur den Bebauungsplan sind zwei verschiedene Einzelhandelsgutachten erstellt
worden. Im Jahre 2012 hat die Firma CIMA die Vertraglichkeit der Einzelhandelser-
weiterung bestatigt. Um diese Aussagen zu untermauern, wurde 2013 ein weiteres
Gutachten von der Firma BBE aufgestellt. Dieses Gutachten bestétigt ebenso die
Vertraglichkeit einer Erweiterung. Die Aussagen der Gutachten werden damit nicht
von der Verwaltung in Frage gestellt.

92

Der Bereich sollte von qualifizierten Planern neu tber-
plant und fur wirklich innovative, der Grof3e und Histo-
rie der Stadt Kleve angepassten Verwendung freigehal-
ten werden.

Die Anregung wird entschieden widersprochen. Die Planungen sind in Zusammenar-
beit mit der Bevolkerung ausgearbeitet worden. Der Bebauungsplan setzt die aufge-
stellten Ziele umfassend fest, so dass eine harmonische Stadtentwicklung moglich
ist.

Privat
10

Privat 10 ist gegen eine Bebauung des Minoritenplat-
zes und einer Erweiterung des Einzelhandels. Es wird
angeregt, dass die Flache als Grinanlage/ Platz entwi-
ckelt werden soll. Hier konnte auch der Weihnachts-
markt wieder in die Innenstadt geholt werden.

Eine vollstindige Parknutzung des Minoritenplatzes widerspricht den Zielen des
Stadtentwicklungskonzepts und der gemeinsam erarbeiteten Zielrichtung. Insbeson-
dere wird diese Griinflache die Innenstadt nicht weiter starken sondern eher negativ
beeinflussen, da dadurch die mdglichen Potenzial- und Erweiterungsflachen nicht
genutzt werden. Ein Trend im Einzelhandel zeigt, dass die Verkehrsflachen immer
groRRer werden, die Sortimente aber gleich bleiben. Ebenso muss angemerkt werden
das Kleve ausreichend Griinflachen und damit auch Erholungsflachen in direkter
Umgebung der Innenstadt besitzt (Tiergarten/ Gartenanlagen). Eine vollstandige
Parknutzung sieht die Verwaltung als nicht zukunftsweisend und folgt deshalb nicht
dieser Anregung.

Weitere kostenlose Parkplatze sind aber im Interesse

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind oberirdische Stellplatze sowie eine




der Klever Birger.

ausreichend grol3e Tiefgaragen festgesetzt worden. In der direkten Umgebung sind
auch ausreichend Stellplatze auch jetzt schon vorhanden. Eine genaue Tiefgaragen-
planung ist aber erst im Baugenehmigungsverfahren maglich.

Privat
11

Es wird angeregt, dass der Stadtentwicklungsplan eine
Grun-/ Parkanlage festsetzt. Derzeit ist noch ein Ein-
zelhandelszentrum mdglich.

Der Bebauungsplan setzt eine offentliche Griinflache mit Verbindung zum Spoykanal
fest, die auch eine Erholungsfunktion bietet. Der Bebauungsplan ist unabhangig von
dem Investor zu sehen und bietet fur einen Innenstadtflache ausreichend Platz fur
verschiedene Funktionen. Der Bebauungsplan entspricht dem Stadtentwicklungs-
konzept der Stadt Kleve. Schon 2009 wurde vom Rat beschlossen, den Minoriten-
platz nicht mehr in der derzeitigen Nutzung zu belassen und die Innenstadt harmo-
nisch abzurunden. Der Bebauungsplan ist nicht abhéngig von der Vergabeentschei-
dung des Rates im Dezember 2013. Die beschlossenen Ziele werden vollstandig er-
fullt, damit sieht die Verwaltung keinen Grund das Bebauungsplanverfahren einzu-
stellen.

Privat
12 1

Der Bebauungsplan wird abgelehnt, da fiir das Kernge-
biet MK 3 eine Banknutzung vorgesehen ist. Die Bank-
nutzung platziert sich an einer stadtebaulich viel zu
bedeutenden Stelle.

Der Bebauungsplan setzt fiir die Bauflache am Spoykanal ein Kerngebiet fest. In ei-
nem Kerngebiet sind laut Baunutzungsverordnung typische Innenstadtnutzungen
zulassig. Neben Einzelhandel, Wohnen und Verwaltungsgebaude sind auch Bankge-
baude zulassig. Eine Banknutzung ist eine typische Innenstadtnutzung und hat somit
auch Berechtigung am Minoritenplatz.

12 2

Die Flache zwischen MK 3 und Spoykanal ist zu gering,
so ist kein Erholen und Erleben des Wassers mdglich.
Es wird dadurch auch befiirchtet, dass inshesondere in
den Nachtstunden die Flache verddet ist und gefahr-
lich werden kann.

Die Verkehrsflache zwischen Spoykanal und MK 3 ist mit ca. 10 m festgesetzt. Die
Breite der Verkehrsflache ist in einer &hnlichen Breite festgesetzt wie an der Hoch-
schule, so dass jetzt ein durchgangiger Weg entlang des Spoykanals errichtet werden
kann.

12 3

Die Flache des Kerngebiets 4 ist zu wertvoll, um eine
Nutzung mit dieser massigen Bauweise zu ermogli-
chen. Das "Tafelgold" von Kleve soll an so exponierter
Stelle verscherbelt werden. Dies ist durch nichts zu
rechtfertigen.

Die Innenstadt soll am Minoriteplatz harmonisch abgerundet werden, neben 6ffent-
lichen Grunflachen und Ful3gdngerzone werden auch Kerngebiete festgesetzt. In
einem Kerngebiet ist auch Einzelhandel zuldssig, somit kann im Kerngebiet 4 Einzel-
handel entstehen. Die Verwaltung sieht dies aber nicht als negativ an, da so eine
Durchmischung von verschiedenen Nutzungen méglich ist.

Privat
13 1

Es wird befirchtet, dass die Bodendenkmaler zerstort
werden. Durch das Fehlen der Bodendenkmaler im
Bebauungsplan wird eine ordnungsgemalle Auslegung
angezweifelt.

Der Bebauungsplan ist in Zusammenarbeit mit dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
erstellt worden. Die Belange der Bodendenkmalpflege ist damit ausreichend nach-
gegangen worden. Die Festsetzung der Tiefgarage ist zurickgenommen worden, so
dass nur geringe Teile der Stadtmauer betroffen werden, der Wachturm (Netelen-
horst) wurde vollsténdig erhalten und die aufgefundene vormittelalterliche Motte




wird umfassend archaologisch untersucht. Die Auslegung umfasst die Planzeichung,
die Begriindung sowie die relevanten Gutachten, somit ist in der Auslegung umfas-
send Uber die Belange der Bodendenkmalpflege informiert worden.

13 2

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lasst immer
noch ein Einkaufszentrum mit den Ausmalf3en des vor-
herigen Investors zu. Der Rat der Stadt Kleve hat je-
doch die Vergabe fir ein Einzelhandelsobjekt nicht
beschlossen. Hier wird angeregt, den Bebauungsplan
nicht zu verabschieden.

Der Bebauungsplan setzt Kerngebiete fest. Hierbei werden keine Sortimente und
maoglichen Nutzungen genau definiert. Somit ist auch jegliche andere Innenstadtnut-
zung maglich. Der Bebauungsplan erfillt somit die Ziele des Stadtentwicklungskon-
zeptes sowie des Einzelhandelskonzeptes welche vom Rat der Stadt Kleve beschlos-
senworden sind. Das Vergabeverfahren steht nichtim direkten Zusammenhang mit
dem Bauleitplanverfahren.

Privat
14 1

Die derzeitige Auslegungsfrist wird als fehlerhaft auf-
gezeigt. Dies lasst sich an dem vorherigen Verfahren
erkennen. Zunéchst sollte im Herbst eine zweiwdchige
Auslegung stattfinden, diese wurde jedoch auf vier
Wochen, wegen der zentralen Bedeutung, verlangert.
Der Bebauungsplan liegt nun, nach erneuten Anderun-
gen, zwei Wochen aus. Dies erscheint nicht rechtskon-
form.

Ein Bauleitplanverfahren besteht aus verschiedenen Verfahrensschritten. Neben der
zweistufigen Offentlichkeitsbeteiligung werden auch zusétzlich die Behoérden und
Tréger offentlicher Belange beteiligt. Die Beteiligung besteht aus einer friihzeitigen
Beteiligung sowie einer vierwochigen Auslegung. Bei weiteren Anderungen im Be-
bauungsplan besteht die Moglichkeit die Politik, die Offentlichkeit sowie die Behor-
den und Trager zusatzlich gem. § 4a (3) BauGB zu beteiligen. Bei einer erneuten Aus
legung (8 4a (3) BauGB) kann der Verfahrenstrager entscheiden, die Auslegungsfrist
zu verkiirzen. Bei der erneuten Auslegung im Herbst 2013 wurde eine vierwéchige
Frist beschlossen, da mehrere Belange betroffenen waren. Im Januar 2014 wurden
hauptsachlich Anderungen zu Gunsten der Bodendenkmalpflege aufgenommen, so
dass eine zweiwdchige Auslegung ausreichend ist.

14 2

Die Anderungen beziiglich der Tiefgarage stehen im
Widerspruch zu den Aussagen, dass der Einkaufsbe-
reich vergroRert werden soll. Die verkleinerte Tiefga-
rage kann die notwendigen Stellplétze nicht aufweisen.
Der Bebauungsplan scheint nur wegen der finanziellen
Interessen zukinftiger Investoren aufgestellt worden
zu sein. Dies widerspricht der stadtebaulichen Recht-
fertigung gem. 8§ 1 (3) BauGB.

Die Festsetzung Tiefgarage bezieht nicht nur die mdgliche neue Bebauung auf den
Minoritenplatz ein sondern schlief3t die vorhandenen Gebéude (z.B. Geb&ude Deut-
sche Bank) mit ein. Hieraus ergibt sich eine grof3e Tiefgaragenflache. Ob und wie
grol} die Flache ausgenutzt wird, kann im Bauleitplanverfahren nicht geklart werden.
Neben den neu zu erstellenden Parkplatzen sind ausreichend Stellplétze in der direk-
ten Umgebung vorhanden.

14 3

Die Auswirkungen der Aufgabe der Baufenster an der
Hafenstrale auf das Stadtklimas wurde nicht unter-
sucht und somit sind die Auswirkungen auf das Stadit-
klima unklar.

Die Mischgebiete an der Hafenstral3e wurden zu Gunsten der ¢ffentlichen Grinfla-
che aufgegeben. Anstatt Gebaude und somit einer erhéhten Versiegelung soll nun
eine Grinzone entstehen. Dies kann keine negativen Auswirkungen auf das Stadt-
klima haben und kann somit das Stadtklima nur positiv beeinflussen.




14 4

Die Aufgabe des Baufensters an der Hafenstral3e fiihrt
zu einer Freistellung des Einkaufsbereiches, welches zu
einer optischen Gewichtung des Einkaufszentrums
fuhrt. Die Sichtachse zwischen Spoykanal und Koek-
koekplatz muss neu Uberdacht und konzipiert werden.

Ebenso verhélt sich dies mit der Sichtachse Koekkoeksplatz und Spoykanal. Die Er-
weiterung der Grinflache beinhaltet eine Verbesserung der Sichtachse zwischen
den beiden Bereichen. Eine Erweiterung der Grunflache fiihrt zu einer erhéhten
Naherholung und widerspricht in keinster Weise der Zielsetzung des Bebauungs-
plans. Der Bereich des Minoritenplatzes soll der neue Eingangsbereich der Innen-
stadt sein. Dies sollte auch fiir auRenstehende Besuche klar zu erkennen sein. Eine
starkere Sichtbeziehung zwischen Hafenstrale und Innenstadt ist gewollt und wi-
derspricht nicht den Zielen des Bebauungsplans.

14 5

Die Bodendenkméler sind nicht vollstandig im Bebau-
ungsplan dargestellt und der Verlauf der Stadtmauern
kann somit nicht nachvollzogen werden. Im den textli-
chen Festsetzungen wird jedoch auf die Bodendenk-
maler Bezug genommen. Eine Darstellung er Boden-
denkmaler erscheint aber notwendig zu sein. Die An-
derungen, die aus denkmalpflegerischer Sicht getatigt
worden sind, sind nicht nachvollziehbar.

Ein Bebauungsplan besteht aus verschiedenen Teilen. Neben der Planzeichnung
(zeichnerische sowie textlichen Festsetzungen) ist die Begrindung Teil des Bebau-
ungsplans. Die Begriindung stellt alle Belange des Bodendenkmalschutzes ausrei-
chend dar. Die Anderungen und Befunden sind genau erlautert und die moglichen
Auswirkungen dargelegt (s. hier auch Abwégung Stellungnahme Amt fiir Boden-
denkmalpflege). Somit nimmt der Bebauungsplan vollstandig und umfassend die
Belange der Bodendenkmalpflege auf.

14 6

Es ist nicht nachvollziehbar, warum welche Verfah-
rensschritte eingeleitet worden sind, da die Anregun-
gen nicht in den Politischen Gremien dargestellt wor-
den sind.

Der Gesetzgeber gibt vor, dass eine vollstandige und umfassende Abwagung zum
Satzungsbeschluss beschlossen werden muss. Zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplans wird selbstverstandlich die vollstandige Abwéagung in die politischen Gre-
mien gegeben werden.

14 7

Durch die Planung wird eine Veranderung des Stadt-
klimas beflrchtet, der Bebauungsplan und seine Be-
grindung nehmen dazu keine Stellung. Die besondere
Hanglage der Innenstadt ist bei der Planung nicht wei-
ter beachtet worden. Die Lage sowie die Hohe der
neuen Gebaude kdnnten die Kaltluftschneise beein-
trachtigen. So droht eine negative Situation fur die
gesamte Innenstadt und deren Bewohner. Das Gewas-
ser ist ein Kanal und kann deshalb keine Wirkungen auf
das Stadtklima haben.

Die Luftschneise der Innenstadt geht derzeit entlang der GroR3estrafRe und trifft dann
auf den Spoykanal. Diese Luftschneise wird von den Planungen nicht beeintrachtigt.
Der Bereich des Spoykanals wird grof3ztigig freigehalten, so dass es hier zu keiner
Beeintrachtigung kommt. Der Kanal bietet zwar eine Luftschneise wird aber nicht als
Kompensation fir das Stadtklima angesehen. Die Lage sowie die Hohe der neuen
Gebaude sind fur das Stadtklima nicht entscheidend, da die vorhandenen Gebaude
héher sowie in einer &hnlichen Lage errichtet worden. Die Verwaltung ist davon
Uberzeugt, dass das Stadtklima durch den Bau von zwei weiteren Gebauden nicht
negativ beeinflusst wird.

15 1

Es wird beantragt, dass die Flache des Kerngebiets 4
auf Grund des Ratsbeschlusses zum Vergabeverfahren

angepasst werden miissten. Es wird beanstandet, dass

Derzeit wird der Minoritenplatz als Parkplatz genutzt. Die Flache, die auch schonin
der Vergangenheit zur Innenstadt von Kleve gehdrt wird untergenutzt. Um diese
untergenutzte Flache stadtebaulich zu entwickeln wird der Bebauungsplan aufge-




MK 4 mit den gleichen Ausmal3en gesetzt ist und somit
grof3flachigen Einzelhandel zulasst. Somit werden die
Elemente der Kleinteiligkeit des Astoc-Entwurfes un-
moglich.

stellt. Zu diesem Verfahren gehorte, neben den férmlichen Beteiligungsverfahren,
auch eine Beteiligungsphase in Workshopform. Zusammen wurden Ziele formuliert,
die auch das Stadtentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept wiederspie-
gelt. Diese Ziele sind in dem Bebauungsplan umgesetzt worden. Der Bebauungsplan
setzt Kerngebiete fest. Hierbei werden keine Sortimente und mdéglichen Nutzungen
genau definiert. Somitist auch jegliche andere Innenstadtnutzung maoglich. Der Be-
bauungsplan erfillt somit die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes sowie des Ein-
zelhandelskonzeptes welche vom Rat der Stadt Kleve beschlossen worden sind. Eine
Kleinteiligkeit der Flache ist durch die Baugrenzen maglich, jedoch nicht Ziel des
Bebauungsplans.

15 2

Zusatzlich wird angeregt, dass eine Durchgriinung des
Areals, Gestaltung des Spoykanals sowie eine Sicht-
Durchlassigkeit in Richtung HafenstraRe und Hoch-
schulgelande aufgenommen wird. Der Anregungsgeber
spricht sich jedoch gegen eine Abschlusskante aus.

Die Verkehrsflachen ermdglicht eine gute Anbindung an die Hochschule sowie die
die vorhandene Innenstadt. Die Verkehrsflache ist in einer ausreichenden Breite
festgesetzt worden, so dass eine Nutzung auch von verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern moglich ist. Der Ausschluss einer Abschlusskante ist nicht nachvollziehbar, da
hier insbesondere eine Abrundung und auch ein Abschluss der Innenstadt stattfin-
den soll. Die 6ffentliche Grinflache soll die historische Wallgrabenanlage darstellen
und somit als ein sanfter Abschluss der Stadt genutzt werden.

15 3

Es wird darauf hingewiesen, dass die Gestaltungs- so-
wie Planungsvorgaben von 2009 nicht umgesetzt wor-
den sind.

Zur Abstimmung bei der Birgerbefragung am 07.06.2009 standen drei Varianten fur
die Entwicklung der Unterstadt. Auf dem Stimmzettel wurden die Varianten mittels
dreidimensionaler Darstellungen veranschaulicht; fiir jeden Entwurf wurden zudem
Investitions- und Unterhaltungskosten ermittelt und dargestellt.Die Mehrzahl der
Burger entschied sich fur die Variante C, welche eine Sanierung des Rathauses vor-
sah und auf dem Stimmzettel um mehr als 50% gtinstiger geschétzt wurde als die
Varianten A und B. Das Ergebnis hat den Charakter einer Empfehlung und diente als
Grundlage fir ein Ausschreibungsverfahren. Was als ,realistische Einschatzung des
Burgerwillens vor dem Hintergrund des Abstimmungsergebnisses zu werten ist,
lasst sich im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens nur unzureichend
erortern. Privat 15 geht davon aus, dass seine Einschatzung der Realitét entspricht,
jedoch hat sie tatsachlich nur einen subjektiven Charakter. Des Weiteren wird da-
rauf hingewiesen, dass Planungen, wie auch in diesem Fall, einer Entwicklung unter-
liegen. Die Stadt Kleve geht davon aus, dass diese Entwicklung im Rahmen der Pla-
nung zum Positiven verlaufen ist.

Die Festsetzungen sind so gewahlt worden, dass die Gebaudestruktur variieren




kann. Das Werkstattverfahren war das erste Beteiligungsverfahren, so dass sich be-
stimmte Bereich des Bebauungsplanentwurfes geéndert haben kénnen.

15 4

Es wird angeregt, dass im Bebauungsplan ein klares
und eindeutiges Parzellieren der Flachen festgesetzt
wird, so dass eine kleinteilige Entwicklung entstehen
kann.

Eine Parzellierung der Grundstiicke istim Bebauungsplan nicht vorgesehen. Die Bau-
fenster geben eine maximale Hohe an, diese miissen jedoch nicht ausgenutzt wer-
den. Die Ausfiihrungsplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

15 5

Es wird kritisiert, dass die Mindesththenfestsetzungen
unverandert geblieben sind und damit eine grof3volu-
mige Bebauung zuldsst.

S. Abwégung 15_4

15 6

Es wird darum gebeten, eine neue Planung fur das
Areal zu entwickeln, die die neuen Entwicklungen auf-
nimmt.

Die gemeinsam aufgestellten Ziele fir den Minoritenplatz sind vollstandig in den
Bebauungsplan eingearbeitet worden, so dass eine harmonische Stadtentwicklung
moglich ist. Eine Neuplanung der Flache wird nicht als sinnvoll erachtet, daher wird
der Anregung nicht entsprochen.

15 7

Der Anregungsgeber kritisiert, dass die Tiefgaragen-
festsetzung verkleinert worden ist. Durch die Ande-
rung kann die Innenstadt geschwéacht werden.

Die Festsetzung Tiefgarage bezieht nicht nur die mdgliche neue Bebauung auf den
Minoritenplatz ein, sondern schlief3t die vorhandenen Gebaude (z.B. Geb&ude Deut-
sche Bank) mit ein. Hieraus ergibt sich eine grof3e Tiefgaragenflache. Ob und wie
grof3 die Flache ausgenutzt wird kann im Bauleitplanverfahren nicht geklart werden.
Neben den neu zu erstellenden Parkplatzen sind ausreichend Stellplatze in der direk-
ten Umgebung vorhanden.

15 8

Es wird angeregt, dass die Volksbank nicht an dieser
exponierten Lage entsteht. Dies verhindert die Einbe-
ziehung des Spoykanals in die innerstadtische Entwick-
lung. Dadurch wird eine grof3e Chance unwiderruflich
zerstort.

Der Bebauungsplan setzt fir die Bauflaiche am Spoykanal ein Kerngebiet fest. In ei-
nem Kerngebiet sind laut Baunutzungsverordnung typische Innenstadtnutzungen
zulassig. Neben Einzelhandel, Wohnen und Verwaltungsgebéaude sind auch Bankge-
béude zuldssig. Eine Banknutzung ist eine typische Innenstadtnutzung und hat somit
auch Berechtigung am Minoritenplatz.

15 9

Insgesamt fehlen dem Bebauungsplan eine konsensfa-
hige stadtplanerische Grundkonzeption und die Ein-
bettung in einen Masterplan.

Die festgesetzten Ziele des Bebauungsplans sind im Stadtentwicklungskonzept sowie
im Einzelhandelskonzept dargestellt. Deshalb wurde der Bebauungsplan aus einem
Stadtentwicklungskonzept entwickelt worden. Der Anregung wird nicht nachge-
kommen.

Privat
16 1

Es wird befiirchtet, dass die Innenstadt zur Hochschule
abgeriegelt und eine Verbindung unterbrochen wird.
Zusatzlich wird durch die Planung kein Eingang fuir die
Innenstadt geschaffen.

Die Verkehrsflachen ermdglicht eine gute Anbindung an die Hochschule sowie die
die vorhandene Innenstadt. Die Verkehrsflache ist in einer ausreichenden Breite
festgesetzt worden, so dass eine Nutzung auch von verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern moglich ist.

Der Bebauungsplan soll nicht nur die Verbindungen aufrechterhalten, sondern auch




den Eingang zur Innenstadt attraktiver gestalten. Derzeit ist der erste Eindruck der
Innenstadt stark durch Stellplatze gepragt. Dies soll sich verandern. Die Bauméglich-
keit entlang der Hafenstra3e schafft eine neue Eingangssituation und schlief3t die
Innenstadt harmonisch ab. Der Hinweis kann somit nicht von der Verwaltung nach-
vollzogen werden.

16 _2

Eine Aufenthaltsqualitéat zum Verweilen und Kommu-
nizieren wird mit dem Bebauungsplan nicht geschaf-
fen.

Der Bebauungsplan setzt fir den Minoritenplatz Verkehrsflachen in ausreichender
Breite, eine offentliche Grunflache zum Verweilen mit Verbindung zum Waser sowie
Bauflachen fest. Dies ergibt eine harmonische Abrundung der Innenstadt. Es ist so-
mit ausreichend Flache zum Verweilen und Kommunizieren vorgesehen.

16_3

Das Erleben des Wassers vom Spoykanal wird nicht
hergestellt, diese Qualitdt wird durch eine Kaimauer
zerstort und nicht weiter entwickelt. Die 10 m breite
Verkehrsflache wird nicht als ausreichend zum Verwei-
len angesehen. Insbesondere die direkte Nahe zum
Kerngebiet 3 mit diesen Hohenfestsetzungen schafft
keine Aufenthaltsqualitat.

Der Spoykanal ist in der Innenstadt ein kinstlich hergestelltes Gewasser. In diesem
Bereich sind eine Aufweitung sowie eine Anlegung eines Uferbereiches nicht sinnvoll
und wiinschenswert. Die festgesetzten Kerngebiete schranken die Verkehrsflache
nicht ein, sondern fassen die Flache ein, so dass ein Geflihl einer Innenstadt entste-
hen kann. Durch die Mischung Griinflache/ Wasser und Ful3géngerzone entsteht
eine Aufenthaltsqualitét.

16 5

Der Anregungsgeber stellt die Frage, wie die Besucher
ins Parkhaus kommen und wie die Waren geliefert
werden. Wie wird mit den Larm- und Schadstofferho-
hung umgegangen?

Eine detaillierte Ausfiihrungsplanung ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fir
den Bebauungsplan sind ein Verkehrs- sowie ein Schallschutzgutachten erstellt wor-
den. Dies fuhrte dazu das im Bebauungsplan Larmkontingentierungen festgsetzt
worden. Das Einhalten der Larmwerte kann erst im Baugenehmigungsverfahren
Uberprift werden.

16_6

Der Anregungsgeber ist der Meinung, dass die Planung
Uberarbeitet werden sollten und eine héhere Aufent-
haltsqualitat geschaffen werden sollte.

Die festgesetzten Ziele des Bebauungsplans sind im Stadtentwicklungskonzept sowie
im Einzelhandelskonzept dargestellt. Deshalb wurde der Bebauungsplan aus einem
Stadtentwicklungskonzept entwickelt worden. Der Anregung wird nicht nachge-
kommen. S. auch Abwagung 16_3

Privat
17

Es wird angeregt, dass der Minoritenplatz nicht mit
einem "Riegel" zwischen Stadtkern und der Hochschu-
le bebaut werden soll. Es sollte eine Grunflache mit
Marktplatzfunktion und Stadtbibliothek geschaffen
werden.

Die Verkehrsflachen ermdglicht eine gute Anbindung an die Hochschule sowie die
die vorhandene Innenstadt. Die Verkehrsflachen ist in einer ausreichenden Breite
festgesetzt worden, so dass eine Nutzung auch von verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern moglich ist. Der Ausschluss einer Abschlusskante ist nicht nachvollziehbar, da
hier insbesondere eine Abrundung und auch einen Abschluss der Innenstadt statt-
finden soll. Die ¢ffentliche Grinflache soll die historische Wallgrabenanlage darstel-
len und somit als einen sanften Abschluss der Stadt genutzt werden.




Privat
18 1

Es werden Bedenken gedul3ert:

- der Bebauungsplan entspricht nicht den Entwiirfen
von 2009, insbesondere wird hier auf das Fehlen von
Wegeverbindungen zwischen Hafenstral3e und Innen-
stadt hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Zur Ab-
stimmung bei der Birgerbefragung am 07.06.2009 standen drei Varianten fur die
Entwicklung der Unterstadt. Auf dem Stimmzettel wurden die Varianten mittels
dreidimensionaler Darstellungen veranschaulicht; fiir jeden Entwurf wurden zudem
Investitions- und Unterhaltungskosten ermittelt und dargestellt. Die Mehrzahl der
Burger entschied sich fur die Variante C, welche eine Sanierung des Rathauses vor-
sah und auf dem Stimmzettel um mehr als 50% gtinstiger geschétzt wurde als die
Varianten A und B. Das Ergebnis hat den Charakter einer Empfehlung und diente als
Grundlage fir ein Ausschreibungsverfahren. Was als ,realistische Einschatzung des
Burgerwillens vor dem Hintergrund des Abstimmungsergebnisses zu werten ist,
lasst sich im Rahmen des vorliegenden Beteiligungsverfahrens nur unzureichend
erortern. Der Anregungsgeber geht davon aus, dass seine Einschatzung der Realitat
entspricht, jedoch hat sie tatsachlich nur einen subjektiven Charakter. Des Weiteren
wird darauf hingewiesen, dass Planungen, wie auch in diesem Fall, einer Entwicklung
unterliegen. Die Stadt Kleve geht davon aus, dass diese Entwicklung im Rahmen der
Planung zum Positiven verlaufen ist.

Die Festsetzungen sind so gewahlt worden, dass die Gebaudestruktur variieren
kann. Das Werkstattverfahren war das erste Beteiligungsverfahren, so dass sich be-
stimmte Bereich des Bebauungsplanentwurfes geéndert haben kénnen.

18 2

- die Abweichung von den Entwirfen wird als urheber-
rechtlich falsch angesehen.

Die gemeinsam aufgestellten Ziele sind in dem Bebauungsplan aufgenommen wor-
den. Damit ist der Bebauungsplan aus den Planen entwickelt worden. Ein urheber-
rechtliches Problem wird hier nicht erkannt.

18 3

- die Durchmischung zwischen Wohnung und Gewerbe
ist nicht mehr zu erkennen.

In einem Kerngebiet sind gewerbliche Nutzung sowie Wohnen zulassig, somit ist die
Durchmischung gegeben.

18 4

- Die Verkehrsflache zwischen Spoykanal und MK 3 ist
zu gering, so wird die Erreichbarkeit des Wassers ver-
hindert.

Die Verkehrsflachen ermdglicht eine gute Anbindung an die Hochschule sowie die
die vorhandene Innenstadt. Die Verkehrsflache ist in einer ausreichenden Breite
festgesetzt worden, so dass eine Nutzung auch von verschiedenen Verkehrsteilneh-
mern moglich ist.

18 5

- Durch das Kerngebiet 3 und dem Hotel entsteht eine
Schneisenbildung, die zu einer optischen und klimati-
schen Verschlechterung fihrt.

Eine klimatische Verschlechterung wird bei diesem Bebauungsplan nicht erkannt.
Die Gebaude weisen ahnliche Gebaudestrukturen wie vorhandene Gebaude auf, die
Flache weist eine Grinflache auf, welches auch eine Verbindung zum Wasser dar-
stellt. Eine optische Verschlechterung wird ebenso zuriickgewiesen, da genug Fl&-
chen zum Verweilen und Kommunizieren vorhanden sind.




Privat
19 1

Es wird angezweifelt, dass das beschleunigte Verfahrer
gem. 8§ 13a BauGB durchgefiihrt werden durfte, da sich
erhebliche Umweltauswirkungen durch die Planung
ergeben. Durch die Nutzung ergibt sich ein erhohtes
Verkehrsaufkommen, was sich auf die Gesundheit der
Menschen auswirkt. Hier werden die Belange auf die
Gesundheitgem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB nicht berticksich-
tigt.

Das beschleunigte Verfahren soll nach dem Willen des Bundesgesetzgebers gerade
solche stadtebaulichen Vorhaben erleichtern, die z.B. den Zielen der Wiedernutz-
barmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung dienen, was hier der Fall ist.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltpriifung nach § 2
BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts besteht nicht.
Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch weiterhin sowohl im Rahmen der
vorgenannten Vorprifung des Einzelfalls als auch innerhalb dieses Bebauungsplans —
wie geschehen (Vorprifung Umweltbereich) — zu ermitteln und zu bewerten. Die
Vorprifung ergab keine erheblichen Auswirkungen auf den Bebauungsplan.

Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereitenden Eingriffs in die
Natur ist gemald 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich. Im vorlie-
genden Fall erfolgt jedoch dennoch — ohne dass hierzu eine gesetzliche Verpflich-
tung besteht — im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung durch Festsetzungen zur
Grunordnung ein funktionaler Ausgleich, der in geeigneter Weise eine Kompensati-
on fiir die erfolgenden — wegen der nahezu vollflachigen Versiegelung des Plange-
biets geringen — Auswirkungen der Planung bewirkt.

Die Wahl des Verfahrens ist somit rechtens und verbindlich.

19 2

Es wird angeregt, dass die Minoritenplatzbebauung
zuriickgenommen wird und eine parkahnliche Grinfla-
che mit direkter Anbindung zum Wasser und Hoch-
schule festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan setzt eine dffentliche Grinflache mit Verbindung zum Spoykanal
fest, die auch eine Erholungsfunktion bietet. Der Bebauungsplan ist unabhangig von
dem Investor zu sehen und bietet fur einen Innenstadtflache ausreichend Platz fir
verschiedene Funktionen. Der Bebauungsplan entspricht dem Stadtentwicklungs-
konzept der Stadt Kleve. Schon 2009 wurde vom Rat beschlossen, den Minoriten-
platz nicht mehr in der derzeitigen Nutzung zu belassen und die Innenstadt harmo-
nisch abzurunden. Der Bebauungsplan ist nicht abhangig von der Vergabeentschei-
dung des Rates im Dezember 2013. Die beschlossenen Ziele werden vollstandig er-
fullt, damit sieht die Verwaltung keinen Grund den Bebauungsplan nicht weiterzu-
fuhren. Deshalb muss der Bebauungsplan nicht Uberarbeitet werden. S. auch Abwa-
gung5 1

Privat
20 1

Der Anregungsgeber ist erfreut, dass durch die Ent-
nahme der Mischgebiete die Grinflache vergrof3ert
und der Naherholungswert gesteigert worden ist.

Trotzdem wird durch die Festsetzungen beflrchtet,

dass ein sehr langes und hohes Gebdude im MK 4 ent-

Das Baufenster MK 4 ist entsprechend der Bauten in der direkten Umgebung festge-
setzt worden. Die Hohen sowie die Ausmal3e weichen nicht enorm von der Umge-
bung ab. Deshalb sieht die Verwaltung das Gebdude als angepasst an.




stehen kann, welches nicht zur Innenstadt Kleve passt.

20 2

Durch die Festsetzung der Mindesthdhe ist ein Durch-
gang im MK 4 nicht mdglich. Hier solle mehr auf die
Attraktivitat der Innenstadt gesetzt werden und nicht
auf die Interessen des Investors. Es wird empfohlen,
eine kleinteilige Stadtentwicklung zu planen.

S. Abwéagung 20_1

20 3

Die Lage, die Hohenfestsetzung sowie die direkte Nahe
zum Spoykanal des MK 3 werden kritisiert. Dadurch
entsteht nicht genigend Raum zum Verweilen und
zum Erleben des Wassers.

s. Abwagung 20_1

20_4

Es wird zusatzlich kritisiert, dass die Parkgarage der
Bank keinen Zugang zur Straf3e hat und somit Schwie-
rigkeiten der Erschlief3ung entstehen.

Die genaue Ausfuhrungsplanung der Tiefgarage ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
planverfahrens.

20 5

Die Verkehrsflachen mit 12-15 m sind zu gering, insbe-
sondere wenn verschiedene Verkehrsteilinehmer die
Strale benutzen wollen.

Die Verkehrsflachen sind in einer ausreichenden Breite festgesetzt. Es gibt gentigend
Platz auch fur verschiedene Verkehrsteilnehmer. Die Verkehrsflache kann auch noch
mit StraRenbegleitgriin aufgewertet werden. Diese Planungen gehéren jedoch zum
Ausbauplan und sind somit nicht Teil des Bebauungsplans.

20 6

Die Stadt Kleve sollte sich auf ihre Starken konzentrie-
ren, die bei den Museen und der kleinteiligen Innen-
stadt liegen. Dies sollte weiter unterstitzt werden.

Das Ziel ,Starken starken* ist von dem Bebauungsplan aufgenommen worden. Die
Wallgrabenzone soll wiederhergestellt werden, dadurch wird die Flache am Spoyka-
nal aufgewertet. Der Einzelhandel wird aus der vorhandenen Innenstadt weitergelei-
tet und abgerundet. Die Anregung wurde somit bereits abgearbeitet.

20 7

Es fehlt zudem auch ein reprasentativer Rathausplatz,
der unterschiedlich genutzt werden kann.

Die Verkehrsflache vor dem Rathaus kann auch als Markt-/ Rathausplatz genutzt
werden. Die Flache ist ca. 1.000 m2 grof3, so dass auch gentigend Platz fir verschie-
dene Nutzungsmaglichkeiten vorhanden ist. Die Planung zur Gestaltung des Platzes
ist nicht Bestandteil des Bebauungsplans und wird in der Ausfihrungsplanung er-
stellt.

20 8

Es wird angeregt, einen neuen Bebauungsplan aufzu-
stellen, der die Werte von Kleve ins rechte Licht rlickt.
Hierbei ware eine Griinflache entsprechend dem Cent-
ral Park wunschenswert. Zusétzlich sollte die Ver-
kehrsproblematik vollstandig untersucht und in einen
Plan gebracht werden.

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Grinflache mit Verbindung zum Spoykanal
fest, die auch eine Erholungsfunktion bietet. Der Bebauungsplan ist unabhangig von
dem Investor zu sehen und bietet fur einen Innenstadtflache ausreichend Platz fir
verschiedene Funktionen. Der Bebauungsplan entspricht dem Stadtentwicklungs-
konzept der Stadt Kleve. Schon 2009 wurde vom Rat beschlossen, den Minoriten-
platz nicht mehr in der derzeitigen Nutzung zu belassen und die Innenstadt harmo-
nisch abzurunden. Der Bebauungsplan ist nicht abhangig von der Vergabeentschei-




dung des Rates im Dezember 2013. Die beschlossenen Ziele werden vollstandig er-
fullt, damit sieht die Verwaltung keinen Grund den Bebauungsplan nicht weiterzu-
fuhren. Deshalb muss der Bebauungsplan nicht Giberarbeitet werden.

Privat
21 1

29.10.2013

Das Stadtentwicklungskonzept sowie der Flachennut-
zungsplan zeigen eine Mulitfunktion fir den Minori-
tenplatz auf. Der Bebauungsplan zeigt aber nur eine
Monofunktion, der Bebauungsplan ist also nicht aus
diesen Handlungsgrundlagen entwickelt worden.

Der Bebauungsplan umfasst verschiedene Ziele fir den Geltungsbereich. Neben den
Kerngebieten ist fiir den Bereich Wallgrabenzone eine 6ffentliche Grinflache sowie
Verkehrflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Die Kerngebiete lassen eine Vielzahl von Nutzungen zu, neben dem Einzelhandel
besteht so auch die Moglichkeit kirchliche/ soziale Einrichtungen zuzulassen sowie
Wohnen und Verwaltungseinrichtungen. Dies fuhrt schon innerhalb der Baufenster
zu einer Multifunktionalitat.

Die Verkehrsflachen beinhalten neben der "Strale" aber auch Griinanteile, so dass
hier auch eine durchgrinte FHéache oder ein Platz entstehen kann.
Die Wallgrabenzone ist vom Haus Koekkoek bis zum Spoykanal durchgezogen wor-
den und als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt, so kann die gesamte Offentlichkeit
die Flache nutzen. Neben dem Wasserlauf sollen ggf. vereinzelt Spielgeréte aufge-
stellt werden. Die Wallgrabenzone wird mehrfach von Verkehrsflachen unterbro-
chen. Dies ist notwendig, da die Griinflache die weiteren Nutzungen nicht ausschlie-
Ren darf, sonst ware eine Multifunktionalitat gefahrdet.

21 2

Der Flachennutzungsplanentwurf besagt, dass keine
weiteren verkehrsintensiven Nutzungen wegen der
Stral3enkapazitat méglich sind.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erarbeitet. Das Verkehrsgut-
achten besagt, dass die zusétzliche Verkehrsmenge durch eine Erweiterung des
Kreisverkehrs unbedenklich sei. Das Gutachten ist 2012 erstellt worden, so dass
dieses Gutachten neuere Erkenntnisse seit dem Stadtentwicklungskonzept aufzeigt.

21 3

Es wird angeregt, ein Leerstandskonzept fiur Kleve zu
erarbeiten und so eine Entwicklung ohne Leerstand zu
fordern.

Im Stadtentwicklungskonzept ist der Minoritenplatz als Potenzialflachen dargestellt.
Dies ist ein Gutachten, so dass der Bebauungsplan aus dem beschlossenen stadte-
baulichen Entwicklungskonzept entwickelt worden ist.

21 4

Der Bebauungsplan wirkt beliebig und ist nicht logisch
und nachvollziehbar abgearbeitet worden.

Die Ziele des Bebauungsplans sind aus dem Stadtentwicklungskonzept erarbeitet
worden. In dem Bebauungsplanverfahren wurden umfassende Informationen fuir die
Offentlichkeit bereitgestellt. In dem Verfahren wurden bisher drei Phasen der Of-
fentlichkeitsbeteiligungen durchgefihrt, daher weist die Verwaltung den Vorwurf
von einem unlogischen sowie nicht nachvollziehbaren Verfahren entschieden ab.

21 5

Es wird angeregt, die Wallgrabenzone vollstandig zu
entwickeln und nicht durch Verkehrsflachen zu teilen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.
Die Wallgrabenanlagen soll park&hnlich genutzt werden, deshalb sollen auch Wege-
verbindungen entstehen. Daneben kreuzen auch Stral3en die Flache, dies ist not-




wendig, da die Grunflachen keine Barriere darstellen sol.

21 6

Privat 21 bittet die Verwaltung die Vermutung aufzu-
klaren, dass das neue Hotel in der Innenstadt eigent-
lich als Apartmenthaus geplant worden ist und somit
gegen alle Gesetze verstofit.

Die Verwaltung sieht keinen Zusammenhang zwischen dem Bebauungsplanverfah-
ren und der Vermutung zum neuen Hotel. Das Hotel liegt in einem rechtskréftigen
Bebauungsplan und hat damit Planungsrecht.

21 7

Es wird zusatzlich darum gebeten offentliche Grinfla-
chen sowie zugangliche Freiflachen auch fir Kinder
und -jugendliche zu entwickeln und in die Planung
aufzunehmen.

Der Bebauungsplan setzt Verkehrsflachen sowie eine 6ffentliche Grunflache fest.
Diese Flachen kann die Offentlichkeit ob Jung oder Alt nutzen. Die Griinflache hat
einen Wasserlauf sowie ggf. Spielgerate, die Flache entlang des Spoykanals kann
durchgéangig von der Offentlichkeit genutzt werden. Naturlich gehort zu einer Stadt-
entwicklung auch, den Einzelhandel zu entwickeln. Auch diese Nutzung kann durch
die verschiedenen Altersgruppen genutzt werden.

21 8

Privat 21 regt an, eine Larm- und Feinstaubuntersu-
chung erstellen zu lassen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.

Im Bebauungsplanverfahren ist ein Verkehrsgutachten sowie eine schalltechnische
Untersuchung erstellt worden. Die ErschlieRung erfolgt ausschlief3lich tiber die Ha-
fenstral3e und deren Kreisverkehr. Laut Verkehrsgutachten ist die Erschlie3ung der
weiteren Einzelhandelsangebote (iber die HafenstraRe vertraglich. In der schalltech-
nischen Untersuchung ist eine Larmkontingentierung empfohlen worden, diese
wurde im Bebauungsplanverfahren aufgenommen und festgesetzt.

21 9

Privat 21 schlagt fiir das Rathausviertel insgesamt eine
Gestaltungslinie vor, die sowohl einen Standard an
Materialien als auch typische Gebaudegliederungen
beschreibt.

Die Gestaltung der Fassade sowie weitere Vorgaben werden nicht vom Bebauungs-
plan aufgenommen, da dies in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve festgesetzt
wird. Die Gestaltungssatzung wird derzeit tiberarbeitet.

Es wird ausgesagt, dass Keiner den Standort flr das
Bankgebaude direkt an dem Spoykanal fir sinnvoll
halt.

Der Bebauungsplan setzt fiir das Baufenster am Spoykanal ein Kerngebiet fest. Im
Kerngebiet sind verschiedene Nutzungen zuldssig. Auch eine Banknutzung ist hier
moglich. Die Lage sowie die Ausmale sind passend und schlie3en die Innenstadt ab.
Die direkte Lage biete fir den Spoykanal eine fassende Funktion, so dass eine platz-
ahnliche Situation geschaffen wird.

Es wird vorgeschlagen, dass drei Bereiche auf dem
Minoritenplatz entsteht:
1. Funktional-reprasentativer Bereich vor dem
Koekkoekplatz
2. Parkahnliche Anlage zur Naherholung
3. Wassergepragter Bereich, wobei der Spoyka-

Die grundsétzliche Idee der Teilung der Funktionen entspricht dem Bebauungsplan.
Im Bereich des Koekkoekplatz beginnt der Bereich der ¢ffentlichen Grinziige, die die
Wallgrabenanlage wiederspiegeln soll. Im Bereich der Kerngebiete stehen Verwal-
tung, Einzelhandel sowie Innenstadttypische Nutzungen im VVordergrund. Im Bereich
des Spoykanals wird eine Wegeverbindung zur Innenstadt sowie zur Hochschule
geschaffen.




nal auch als Spielflache genutzt werden soll.

Es sollte ein reprasentativer Rathausplatz geschaffen
werden.

Der Bebauungsplan setzt fiir den Bereich vor dem Rathaus eine ausreichende Platz-
flache fest. Die genaue Gestaltung des Platzes ist nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans und wird erst bei der Ausfilhrungsplanung aufgestellt.

Privat
22 1

Es wird durch den Bebauungsplan eine Schwéachung
der derzeitigen Innenstadt befiirchtet.

Der Bebauungsplan setzt Kerngebiete fest. Hierbei werden keine Sortimente und
maoglichen Nutzungen genau definiert. Somit ist auch jegliche andere Innenstadtnut-
zung maoglich. Der Bebauungsplan erfiillt somit die Ziele des Stadtentwicklungskon-
zepts sowie des Einzelhandelskonzepts welche vom Rat der Stadt Kleve beschlossen
worden sind. Das Vergabeverfahren steht nicht im direkten Zusammenhang mit dem
Bauleitplanverfahren. Zuséatzlich wurden zwei Einzelhandelsgutachten erstellt. Beide
Gutachten zeigen eine Vertraglichkeit der maglichen Erweiterung und Sortimente
auf. Damit sieht die Verwaltung keine Veranlassung die Festsetzungen zu dndern.

22 2

Es wird angeregt, einen attraktiven parkahnlichen Platz
ohne Bebauung zu entwickeln.

Der Bebauungsplan umfasst verschiedene Ziele fir den Geltungsbereich. Neben den
Kerngebieten ist fiir den Bereich Wallgrabenzone eine 6ffentliche Grinflache sowie
Verkehrflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Die Kerngebiete lassen eine Vielzahl von Nutzungen zu, neben dem Einzelhandel
besteht so auch die Moglichkeit kirchliche/ soziale Einrichtungen zuzulassen sowie
Wohnen und Verwaltungseinrichtungen. Dies fuhrt schon innerhalb der Baufenster
zu einer Multifunktionalitat.

Die Verkehrsflachen beinhalten neben der "Strale" aber auch Griinanteile, so dass
hier auch eine durchgriinte Flache oder ein Platz entstehen kann.

Die Wallgrabenzone ist vom Haus Koekkoek bis zum Spoykanal durchgezogen wor-
den und als 6ffentliche Griinflache festgesetzt worden, so kann die gesamte Offent-
lichkeit die Flache nutzen. Neben dem Wasserlauf sollen ggf. vereinzelt Spielgeréate
aufgestellt werden. Die Wallgrabenzone wird mehrfach von Verkehrsflachen unter-
brochen. Dies ist notwendig, da die Grinflaiche die weiteren Nutzungen nicht aus-
schlie3en darf, sonst ware eine Multifunktionalitat gefahrdet.

22

Privat 22 regt an, den Bebauungsplan mit dem Ratsbe-
schluss Dez. 2013 anzupassen.

Das Vergabeverfahren stehen nicht im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanve-
fahren. Der Bebauungsplan setzt fir die Bauflachen Kerngebiete fest. Im Kerngebiet
sind unterschiedliche Nutzungen mdglich. Der Bebauungsplan entspricht den Zielen
des Stadtentwicklungskonzeptes und muss somit nicht angepasst werden.

23

Der Bebauungsplan lasst derzeitimmer noch eine
Einzelhandelsnutzung zu. Es wird angeregt, die Flache

Derzeit wird der Minoritenplatz als Parkplatz genutzt. Die Flache, die auch schonin
der Vergangenheit zur Innenstadt von Kleve gehort, wird untergenutzt. Um diese




fur eine parkahnliche Anlage zu entwickeln und den
Bebauungsplan im derzeitigen Entwurfsstand nicht
weiterzuftihren. Ziel sollte sein, diese lebendig zu ge-
stalten und nicht durch eine Bebauung zu verschlie-
Ren.

untergenutzte Flache stadtebaulich zu entwickeln wird der Bebauungsplan aufge-
stellt. Zu diesem Verfahren gehorte, neben den férmlichen Beteiligungsverfahren,
auch eine Beteiligungsphase in Workshopform. Zusammen wurden Ziele formuliert,
die auch das Stadtentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept widerspie-
geln. Diese Ziele sind in dem Bebauungsplan umgesetzt worden. Durch die Durchmi-
schung ist eine lebendige Nutzung maglich.

24 1

30.10.2013

Es wird bezweifelt, dass die Stellplatze fir eine Erwei-
terung des Einzelhandels ausreichend sind und das
zusatzliche Verkehrsaufkommen die Stra3enkapazitét
nicht Uberschreitet.

Die Tiefgaragenfestsetzung bietet ausreichend Platz um Stellplatze zu errichten. Die
Festsetzung ermdglicht zudem den Zusammenschluss der vorhandenen und der
neuen Tiefgaragen. Ein Vorhaben l6st einen bestimmten Stellplatzschliissel aus.
Jedoch ist der Stellplatzschliissel flexible und kann auf verschiedene Nutzungen an-
gepasst werden. Die aufgehobene Verwaltungsverordnung zum Paragraphen 51 der
Bauordnung NW gibt nur einen Rahmen der Stellplatze an. Die Tiefgarage ist nicht
die einzige Stellplatzflache in der direkten Umgebung. An der Ludwig-Jahn-Straf3e
sowie an der Hochschule sind ausreichend Stellplatze fur die Innenstadt vorhanden.
Zusatzlich sind die Mischgebietsflaichen zu Parkflache sowie Griinflache geéandert
worden. Es wurde zusétzlich auch ein Verkehrsgutachten erstellt, durch welches die
Verkehrsbelastung durch eine Erweiterung des HafenstraR3enkreisels als vertraglich
eingestuft worden ist.

24 2

Privat 24 fragt nach, ob ein Rettungsplan fir Feuer-
wehr und Polizei fir das neue Einkaufszentrum exis-
tiert.

Die Verkehrsflachen wurden so geplant, dass sie ausreichende Breite ausweisen. Im
Bebauungsplanverfahren werden die Behtrden sowie Trager offentlicher Belange
auch entsprechend der Offentlichkeit beteiligt. Hierbei werden selbstverstandlich
auch die Feuerwehr sowie die Polizei beteiligt. Beide Trager haben keine Bedenken
im Laufe des Verfahrens geauf3ert.

24 3

Der Flachennutzungsplanentwurf zeigt auf, dass die
das Stral3ennetz nicht fiir eine Verkehrsintensive Nut-
zung ausgelegt ist.

Fur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Die Anregungen des
Verkehrsgutachtens wurden aufgenommen, somit ist mit keiner enormen Verkehrs-
Uiberlastung zu rechnen.

24_4

Es wird bezweifelt, dass die festgesetzten Larmgrenz-
werte eingehalten werden, insbesondere in den Mor-
genstunden wird die Einhaltung bezweifelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Der
Larmwertnachweis muss im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wer-
den und ist somit nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die Baugenehmi-
gung kann auch Lieferzeiten festsetzen.

24 5

Es wird eine kleinteilige Bebauung gewiinscht, da diese
zur Innenstadt passt und von allen Klever Birgern so-

wie den niederlandischen Nachbarn so gewinscht

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Minoritenplatz soll eine Verlangerung und Vervollstandigung der Innenstadt
darstellen. Der derzeit untergenutzt Minoritenplatz wird vom ehemaligen Rathaus




wird.

und dem Gebaude der Deutschen Bank gepragt. Die beiden Gebaude haben ahnli-
che Ausmalie, bei der Hohe sowie der Baumasse, wie die neuen Baufenster. Durch
diese Pragung fligen sich die Baufenster in die vorhandene Umgebung ein. Neben
der Hohe und Baumasse sieht die Verwaltung die Lage des Kerngebietes MK 3 fir
vertraglich an. Das Kerngebiet 3 fasst den Spoykanal zusammen mit dem neuen Ho-
tel ein, so dass eine Promenade vorhanden ist. Der Ful3gangerbereich zwischen
Spoykanal und Kerngebiet 3 betrégt ca. 10 m, so dass eine attraktive Nutzung mog-
lich ist. Die direkte Umgebung des Minoritenplatzes ist nicht durch kleinteilige Nut-
zungen gepragt, so dass der Entwurf sich harmonisch an die Nachbarumgebung an-
passt.

24 6

Mit einem Kerngebiet kann man die Sortimente nicht
mehr steuern, so dass nur noch der Investor Einfluss
auf das Warenangebot hat.

Die Festsetzung Kerngebiet Iasst verschiedene Nutzungen laut Baunutzungsverord-
nung zu. Dies fuhrt dazu, dass die Festsetzung Kerngebiet flexibler sowie zukunftsge-
richteter ist als ein Sondergebiet. Da jedoch die Stadt der Eigentlmer ist, ist es mog-
lich privatrechtlich die Sortimente zu steuern.

24 7

Durch die geplanten Sortimente wird keinesfalls die
Stadt Kleve profitieren, da die Anbieter ihre Gewinne
nicht in Kleve versteuern.

Dies ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens und hat keinen Einfluss auf
den Bebauungsplan.

24 8

Der Entwurf des Investors wird kritisiert, da ein sozia-
ler Austausch nicht mdglich ist, da die Aufenthaltsqua-
litat fehlt. Daneben wird die Qualitat des Architekten-
entwurfs bemangelt.

Der Bebauungsplan setzt eine offentliche Grinflache (wurde erweitert), grof3ziigige
Verkehrsflachen entlang des Spoykanals sowie einen Platz vor dem Rathaus fest.
Eine detaillierte Planung (Ausfiihrungsplan) ist nicht Bestandteil des Bebauungsplan-
verfahrens, dies muss im weiteren Verfahren (Ausfihrungsplanung) bearbeitet wer-
den.

24 9

Durch die Lage des Kerngebietes 4 wird die Innenstadt
abgesperrt, so dass es keine Eingangssituation mehr
gibt. Ebenso wird die Sichtbeziehung zwischen Haus
Koekkoek und dem Minoritenplatz gestort.

Derzeit ist die Eingangssituation der Innenstadt von Kleve stark durch parkende
Fahrzeuge gepréagt. Der Minoritenplatz ist dadurch untergenutzt. Von einer schonen
und einladenen Eingangssituation kann nicht gesprochen werden. Der Minoriten-
platz mit einer mdglichen Bebauung ladt die Nutzer ein und sperrt nicht aus. Die
Beziehung zwischen Platz und Haus Koekkoek bleibt bestehen, da die Grinflache
erweitert und die Mischgebiete herausgenommen worden sind. Die Grinflache un-
terstreicht die Beziehung zusétzlich, da sie vom Haus Koekkoek bis zum Spoykanal
die historische Wallgrabenanlage darstellt.

24 10

Es wird beméngelt, dass eine Anbindung an die Hoch-
schule nicht vorhanden ist. Die Wegeverbindung wird
als zu eng empfunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt. Die Ver-
kehrsflachen ermdglichen eine gute Anbindung an die Hochschule sowie die die
vorhandene Innenstadt. Die Verkehrsflache ist in einer ausreichenden Breite festge-




setzt worden, so dass eine Nutzung auch von verschiedenen Verkehrsteilnehmern
moglichist.

24 11

Ebenso stellt Privat 24 die Frage, warum die Mischge-
biete an der Hafenstral3e im Bebauungsplan vorhan-
den sind, jedoch in der Presse stehen, dies wére poli-
tisch nicht erwiinscht.

Die Mischgebiete wurden herausgenommen und als Griin- bzw. Verkehrsflache
(Stellplatze) festgesetzt.

24 12

Es wird angeregt, die Flache nicht als Kerngebiet aus-
zuweisen und den Minoritenplatz als Grinflache aus-
zuweisen.

Der Minoritenplatz ist derzeit stark von Stellplatzen gepragt. Schon im Stadtentwick-
lungskonzept ist der Minoritenplatz als Potenzialflache fur eine harmonische Abrun-
dung der Innenstadt aufgezeigt. Der Bebauungsplanentwurf integriert verschiedene
Nutzung (Einzelhandel, Grunfliche) innerhalb des Geltungsbereichs. Eine ausschlie-
Rende Nutzung als Grinflache wirde den Zielen des vom Rat beschossenen Stadt-
entwicklungskonzeptes widersprechen.

24 13

Ebenso wird die Verwaltung gebeten, Alternativen fir
ein Einkaufszentrum zu Uberprufen.

Grof3flachiger Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten darf laut Landes-
entwicklungsplan NRW nur im zentralen Versorgungsbereich liegen. Der zentrale
Versorgungsbereich hat derzeit in der Innenstadt nur zwei Potenzialflachen (Minori-
tenplatz sowie alte Postflache). Die alte Postflache ist fiir einen gro3flachigen Ein-
zelhandel nicht geeignet. Der Minoritenplatz eignet sich hervorragend fir diese Nut-
zung. Auch im Stadtentwicklungskonzept wurden die Flachen aufgenommen und der
Minoritenplatz als Potenzialflache fur eine Einzelhandelserweiterung dargestellt.
Eine Uberpriifung der Alternativen wurde somit durchgefiihrt.

24_14

Eine gerechte Abwagung zwischen 6ffentlichen und
privaten Belangen sowie die Konfliktlbsung wird be-
zweifelt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung wird nicht gefolgt.
Der Bebauungsplan erftillt das Prinzip der Konfliktldsung. Die Festsetzungen im
Bebauungsplan sowie die Begriindung stellen alle vorhandenen Belange dar und
I6sen die Konflikte umfassend. In der Abwéagung sind gem. 8 1 (7) alle privaten und
offentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

24 _15

Privat 24 schlagt fiir das Rathausviertel insgesamt eine
Gestaltungslinie vor, die sowohl einen Standard an
Materialien als auch typische Gebaudegliederungen
beschreibt.

Die Gestaltung der Fassade sowie weitere Vorgaben werden nicht vom Bebauungs-
plan aufgenommen, da dies in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve festgesetzt
wird. Die Gestaltungssatzung wird derzeit tiberarbeitet.

Privat
251

Es wird angeregt, den Minoritenplatz als Rathausplatz
zu entwickeln. Das Rathaus sollte als freistehendes
Gebéaude mit Frei- und Grinflachen auf dem Minori-
tenplatz entstehen.

Um das neue Rathaus herum wurde eine ausreichende Verkehrsflache festgesetzt.
Hier kdnnen unterschiedliche Nutzungen entstehen. Eine Gestaltung der Flache ist
nicht Bestandteil des Bebauungsplans und wird somit erst in spateren Verfahren/
Ausfuihrungsplanungen entwickelt.




25 2

Es wird angezweifelt, dass die Sack-Bebauung erst
nach Bebauung des Minoritenplatzes entstehen kann.

Der Hagebaumarkt liegt derzeit auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches, wel-
cher im Einzelhandelsgutachten von 2009 festgeschrieben ist. Jedoch wird derzeit
das Einzelhandelsgutachten von der Firma BBE-Handelsberatung neu aufgestellt. Im
neuen Einzelhandelsgutachten ist die Hagebauflache als Potenzialflache fiir Einzel-
handel dargestellt. Dies bedeutet, dass sie, erst wenn die Flachen in der Innenstadt
belegt oder nicht sinnvoll sind, als Einzelhandelsflache mit zentrenrelevanten Sorti-
menten genutzt werden darf. Der Landesentwicklungsplan sachlicher Teilplan —
grol3flachiger Einzelhandel — schreibt als Ziel vor, dass alle grof3flachigen Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten nur noch im zentralen Versor-
gungsbereich liegen dirfen. Ein Nahversorger ab 800 m2 gehért zu den Einzelhan-
delsbetrieben, die zentrenrelevante Sortimente verkaufen. Die landesplanerischen
Vorgaben sind fur die Stadt bindend, somit hat die Stadt hier keine Gestaltungsmadg-
lichkeiten.

25 3

Es wird befirchtet, dass die Bodendenkmaéler zerstort
werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei archaologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefihrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittiung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstralle, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und flr die
historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kinstlich auf-
geschittete Anhohe bzw. Hiigel, der mindestens im Osten und Stiden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig die Stadtmauern fir die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer
Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereiche der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rahrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte mdglich ist. Der Nord-Siid-Verlauf
der Stadtmauern soll nur in Teilen erhalten bleiben. Die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberihrt, die dul3ere Stadtmauer jedoch soll in Teilen beeintrachtigt
werden. Die Motte liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragen-
festsetzung und soll abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-




ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die dulRere Stadtmauerecke (MK 3)
freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht .Zusatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen. Hierbei han-
delt es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen ar-
chéologischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpflege das Baurecht der Tiefgarage ausgetibt werden kann. Durch die Ande-
rungen der Festsetzungen werden die Bodendenkmaéler ausreichend gesichert. S.
auch Stellungnahme Amt fur Bodendenkmalpflege.

25_4

Es wird angeregt, dass zwischen Spoykanal und MK 3
mehr Raum zum Wasser festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Grinflache mit Verbindung zum Spoykanal
fest, die auch eine Erholungsfunktion bietet. Der Bebauungsplan ist unabhéngig von
dem Investor zu sehen und bietet fur eine Innenstadtflache ausreichend Platz fir
verschiedene Funktionen. Der Bebauungsplan entspricht dem Stadtentwicklungs-
konzept der Stadt Kleve. Schon 2009 wurde vom Rat beschlossen, den Minoriten-
platz nicht mehr in der derzeitigen Nutzung zu belassen und die Innenstadt harmo-
nisch abzurunden. Der Bebauungsplan ist nicht abhangig von der Vergabeentschei-
dung des Rates im Dezember 2013. Die beschlossenen Ziele werden vollstandig er-
fullt, damit sieht die Verwaltung keinen Grund, den Bebauungsplan nicht weiterzu-
fuhren. Deshalb muss der Bebauungsplan nicht Uberarbeitet werden

Privat
26 1

Es wird bemerkt, dass die ,,Sontowski-Flachen" immer
noch Bestandteil des Bebauungsplans sind. Bauliche
Auflagen fir eine stadtebauliche Gliederung und pro-
portionale Einbindung fehlen.

Das Bebauungsplanverfahren ist abh&ngig von dem Vergabeverfahren zu sehen. Die
Anderungen zum Bebauungsplan sind zeitgleich mit dem Vergabeverfahren im Rat
beschlossen worden. Der Bebauungsplan setzt die erarbeiteten Ziele fest und be-
nennt damit eine klare stadtebauliche Gliederung. Die Proportionen sind an die Um-
gebung angepasst, so dass sich die neuen Gebaude in der Umgebung anpassen.

26_2

Die Gestaltungsauflagen, die im Vergabeverfahren
aufgestellt worden sind, fehlen im Bebauungsplan.

Die Gestaltungsauflagen kénnen nicht vollstandig im Bebauungsplan aufgenommen
werden. Aus diesem Grund werden auch Gestaltungsvorhaben durch das Privatrecht
festgesetzt. Die Stadt Kleve hat jedoch eine Gestaltungssatzung, die bestimmte Auf-
lagen (die durch das 6ffentliche Recht gedeckt sind) festsetzen.

26_3

Es wird beflrchtet, dass durch die Festsetzungen die
Bodendenkmaler zerstort/ eingeschrankt werden. Es
wird angeregt, die Baugrenzen neu zu definieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei arch&ologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefuhrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittlung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstral3e, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und fiir die




historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kiinstlich auf-
geschittete Anhohe bzw. Hiigel, der mindestens im Osten und Suden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig, die Stadtmauern fiir die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer
Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereiche der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rihrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte moglich ist. Der Nord-Stid-Verlauf
der Stadtmauern soll nur in Teilen erhalten bleiben, die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberihrt, die &ul3ere Stadtmauer jedoch soll in Teilen beeintrachtigt
werden. Die Motte liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragen-
festsetzung und soll abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-
ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die &ul3ere Stadtmauerecke (MK 3)
freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht. Zusatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen. Hierbei han-
delt es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen ar-
chéologischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege das Baurecht der Tiefgarage ausgetibt werden kann. Durch die Ande-
rungen der Festsetzungen werden die Bodendenkmaler ausreichend gesichert. S.
auch Stellungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

Privat
27

Es wird angeregt, fiir den Minoritenplatz eine Grinfla-
che zum Erholen aufzunehmen.

Eine vollstéandige Parknutzung des Minoritenplatzes widerspricht den Zielen des
Stadtentwicklungskonzepts und der gemeinsam erarbeiteten Zielrichtung. Insbeson-
dere wird diese Grunflache die Innenstadt nicht weiter starken sondern eher negativ
beeinflussen, da dadurch die mdglichen Potenzial- und Erweiterungsflachen nicht
genutzt werden. Ein Trend im Einzelhandel zeigt, dass die Verkaufsflachen immer
groRRer werden, die Sortimente aber gleich bleiben. Ebenso muss angemerkt werden
das Kleve ausreichend Griinflachen und damit auch Erholungsflachen in direkter
Umgebung der Innenstadt besitzt (Tiergarten/ Gartenanlagen). Eine vollstandige
Parknutzung sieht die Verwaltung als nicht zukunftsweisend und folgt deshalb nicht
dieser Anregung.

Privat

Die Ausmal3e des Bebauungsplans sprengen das ,cha-

Das Kerngebiet MK 3 weist eine maximale Wandhéhe von 27,5 m bis 32,5 m tber




28 1

rakterliche® Merkmal von Kleve. Insbesondere die
Hohenfestsetzungen sind zu (berdimensioniert und
die Verkehrsflachen am Spoykanal zu eng.

NN und eine Firsththe von maximal 34,5 m Gber NN aus. So ergibt sich eine maxima
le Hohe von ca. 18 m. Die vorhandenen Gebéude, z.B. das Gebaude der Deutschen
Bank, weisen derzeit eine Hohe von ca. 20 m auf. Die Herzogstraf3e gibt durch seine
Bestandsgebaude eine maximale Hoéhe vor, die von dem geplanten Vorhaben nicht
Uberschritten wird. Der Bereich zwischen Spoykanal und Kerngebiet weist eine Brei-
te von 10 m auf. Durch die festgesetzte Verkehrsflache kann eine attraktive Nutzung
am Spoykanal entstehen, nordlich des MK 3 st6(3t die Griinflache (historische Wall-
grabenanlage) an das Wasser, so kann die Offentlichkeit Griin und Wasser erleben.
Jedoch ist der Spoykanal ein Kanal und kann nicht weiter auf geweitet und mit Ufer-
bereich verandert werden. Im Bereich der Innenstadt ist der Spoykanal ein kiinstlich
angelegter Wasserbereich und muss aus wasserrechtlichen Griinden in diesem Zu-
stand beibehalten bleiben. Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche Griinflache mit
Verbindung zum Spoykanal fest, die auch eine Erholungsfunktion bietet. Der Bebau-
ungsplan ist unabhangig von dem Investor zu sehen und bietet fir eine Innen-
stadtflache ausreichend Platz fuir verschiedene Funktionen. Der Bebauungsplan ent-
spricht dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt Kleve. Schon 2009 wurde vom Rat
beschlossen, den Minoritenplatz nicht mehr in der derzeitigen Nutzung zu belassen
und die Innenstadt harmonisch abzurunden. Der Bebauungsplan ist nicht abhangig
von der Vergabeentscheidung des Rates im Dezember 2013. Die beschlossenen Ziele
werden vollstéandig erftllt, damit sieht die Verwaltung keinen Grund den Bebau-
ungsplan nicht weiterzufiihren. Deshalb muss der Bebauungsplan nicht Gberarbeitet
werden

28 2

Es ist unverschamt, wie mit den Bodendenkmalern der
Stadt Kleve umgegangen wird.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei archdologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefuhrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittlung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstral3e, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und fiir die
historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kiinstlich auf-
geschittete Anhohe bzw. Higel, die mindestens im Osten und Stiden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig, die Stadtmauern fiir die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer




Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereiche der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rihrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte moglich ist. Der Nord-Stid-Verlauf
der Stadtmauern soll nur in Teilen erhalten bleiben. Die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberihrt, die &ul3ere Stadtmauer jedoch soll in Teilen beeintrachtigt
werden. Die Motte liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragen-
festsetzung und soll abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-
ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die aufRere Stadtmauerecke (MK 3)
freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht. Zuséatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, hierbei handel
es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen archéolo-
gischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege das Baurecht der Tiefgarage ausgetibt werden kann. Durch die Anderungen
der Festsetzungen werden die Bodendenkmaéler ausreichend gesichert. S. auch Stel-
lungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

Privat
29

Es wird angeregt, den Minoritenplatz als Veranstal-
tungs- sowie Erlebnisplatz zu gestalten. Dies ware ins-
besondere fir die ndchste Generation wiinschenswert.

Eine vollstéandige Parknutzung des Minoritenplatzes widerspricht den Zielen des
Stadtentwicklungskonzepts und der gemeinsam erarbeiteten Zielrichtung. Insbeson-
dere wird diese Grunflache die Innenstadt nicht weiter starken sondern eher negativ
beeinflussen, da dadurch die mdglichen Potenzial- und Erweiterungsflachen nicht
genutzt werden. Ein Trend im Einzelhandel zeigt, dass die Verkaufsflachen immer
groRRer werden, die Sortimente aber gleich bleiben. Ebenso muss angemerkt wer-
den, dass Kleve ausreichend Griinflachen und damit auch Erholungsflachen in direk-
ter Umgebung der Innenstadt besitzt (Tiergarten/ Gartenanlagen). Eine vollstandige
Parknutzung sieht die Verwaltung als nicht zukunftsweisend an und folgt deshalb
nicht dieser Anregung.

Privat
30

Es wird angeregt, den Minoritenplatz als Veranstal-
tungs- sowie Erlebnisplatz zu gestalten. Dies ware ins-
besondere fir die ndchste Generation wiinschenswert.

Eine vollstéandige Parknutzung des Minoritenplatzes widerspricht den Zielen des
Stadtentwicklungskonzepts und der gemeinsam erarbeiteten Zielrichtung. Insbeson-
dere wird diese Grunflache die Innenstadt nicht weiter starken sondern eher negativ
beeinflussen, da dadurch die mdglichen Potenzial- und Erweiterungsflachen nicht
genutzt werden. Ein Trend im Einzelhandel zeigt, dass die Verkaufsflachen immer
groRRer werden, die Sortimente aber gleich bleiben. Ebenso muss angemerkt wer-




den, dass Kleve ausreichend Griinflachen und damit auch Erholungsflachen in direk-
ter Umgebung der Innenstadt besitzt (Tiergarten/ Gartenanlagen). Eine vollstandige
Parknutzung sieht die Verwaltung als nicht zukunftsweisend an und folgt deshalb
nicht dieser Anregung.

Privat
311

Es wird angeregt, die Abwagung vom friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren des Bebauungsplanes 1-279-0 auch
noch einmal dem Rat vorzulegen.

Das frihzeitige Beteiligungsverfahren und damit auch die vollstandige Abwagung
wird dem Rat vollstandig zum Satzungsbeschluss vorgelegt werden.

31 2

Es wird bezweifelt, dass die umfangreiche Drucksache
von den Politikern in der Kirze der Zeit bearbeitet
werden kann. Es wird deshalb darum gebeten die Fris-
ten einzuhalten, um eine Bearbeitung zu ermdglichen.

Die umfangreichen Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 1-279-1 kénnen nicht fristge
recht (eine Woche vorher) den Bau- und Planungsausschussmitgliedern zu gesendet
werden, da die Auslegung bis zum 16.01.2014 ging. Jedoch wird von der Verwaltung
nicht angezweifelt, dass die Unterlagen bis zum Haupt- und Finanzausschuss/ Rat
durch zu arbeiten sind.

31 3

Es wird angeregt, die Anlage zur Vorlage so zu bearbei-
ten, dass deutlich zu erkennen ist, wer welche Unter-
lagen zugesendet hat. Es wird darum gebeten, dass di€}
Bezeichnung der Dateien tUibereinstimmt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit werden anonymisiert an die Politik und somit
auch in die Offentlichkeit gegeben. Die Druckvorlage ist so sortiert, dass die Unterla-
gen geordnet hinter einander geheftet sind. So ist auch eine einwandfreie Zuord-
nung moglich. Die Bitte zur Uberpriifung der Dateinamen wird an das zustandige
Fachamt weitergeleitet.

31 4

Es wird angeregt, dass die vollstandigen Unterlagen
des Bebauungsplanverfahrens auch im Internet zu
finden sind. Es wird der Vorschlag gemacht, dass die
Entwurfsunterlagen mit einem Wasserzeichen "Ent-
wurf" gekennzeichnet werden.

Die Unterlagen im Internet sind nur eine zusétzliche Unterstitzung fiir die Offent-
lichkeit. Eine vollstandige Auslegung ersetzt die Internetseite nicht. Es wird jedoch
gepruft, ob und wie weitere Unterlagen im Internet veroffentlicht werden kénnen.

315

Es wird angezweifelt, dass der Auslegungsbeschluss
rechtskonform beschlossen worden ist, da ein Rats-
mitglied die Unterlagen nicht fristgerecht erhalten hat.

Zur Ratssitzung ist fristgerecht eingeladen worden, deshalb ist der Beschluss rechts-
konform.

31 6

Im Astoc-Entwurf liegen die Gebdude (MK 3, MK 5) in
einer Flucht und das Hotel knickt leicht ab. Der Bebau-
ungsplan setzt dies anders fest. Es muss angenommen
werden, dass dies gezielt wegen des Grundstiicks Ter-
hoeven gemacht worden ist. Dies ist rechtswidrig und
diskriminierend.

Die Verwaltung weist den Vorwurf des Vorsatzes entschieden ab. Die Anderung des
Entwurfes ist zu Gunsten der Grinflaiche geschehen. Diese 6ffentliche Griinflache
war immer wichtiger Bestandteil der Planungen. Sie soll Naherholung sowie die his-
torische Wallgrabenzone und die Verbindung zwischen Wallgraben und dem
Spoykanal darstellen. Die Planung ist historisch nachvollziehbar und mit dem Amt
fur Bodendenkmalpflege abgestimmt.

31 7

Es wird angemerkt, dass der Ablauf der Sitzungen mit
Bauleitplanthemen meist nicht nachvollziehbar ist und

Ein Bebauungsplanverfahren ist ein langwieriges Verwaltungsverfahren und hat
deshalb auch verschiedene Verfahrensschritte, die jeweils mit der Politik, der Of-




deshalb teilweise unbemerkt Sachen ab genickt wer-
den. Es wird angeregt, dass deshalb der Astoc-Entwurf
C wieder als Zielsetzung verwendet wird.

fentlichkeit und den Tragern Offentlicher Belange diskutiert werden konnen. Somit
haben die Betroffenen mehrere Mdéglichkeiten sich zu informieren. Der Ablauf der
Ausschusssitzungen ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und deshalb
ist die Anregung nicht abwagungsrelevant. Der Bebauungsplan umfasst die erarbei-
teten Ziele der Beteiligung sowie des Stadtentwicklungs- sowie Einzelhandelskon-
zepts. Deshalb sieht die Verwaltung keine Veranlassung, den Bebauungsplanentwurf
zu &ndern.

318

Die Definition "Parkanlage" in der Grinflache ist irre-
fuhrend, da auch viele Bereiche gepflastert sind.

Eine offentliche Griinflache ist eine Flache die der Offentlichkeit, also Jedermann,
zur Verfigung steht. Die Definition Parkanlage ist passend, da so die Griinflache aber
auch die Pflasterungen sowie die Wasseranlage umfassend definiert sind. In einer
Parkanlage sind Wege sowie Sport- und Spielanlagen mdéglich. Die Definition Parkan-
lage ist damit nicht irrefiihrend.

Die AuRRengastronomie am Turmcafé bildet einen le-
bendigen Anziehungspunkt. Das Turmcafé und deren
AulRennutzung sollte besser gesichert werde

Das Turmcafé liegt im festgesetzten Kerngebiet und ist somit zulassig. Die Sicherung
der Auf3engastronomie ist nicht Teil des Bauleitplanverfahrens und ist deshalb nicht
abwagungsrelevant.

319

Der Anbau an dem Turmcafé ist planungsrechtlich
nicht mehr gesichert. Bei einer Beseitigung kann kein
neuer Bau mehr entstehen. Zukunftsgerichtet wertet
diese Festsetzung die Kavariner Stral3e ab.

Die Kavariner Straf3e ist fuir die Innenstadt Kleve eine wichtige Stral3e. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan sind so getroffen worden, dass der historische Verlauf mit
ausreichend Platz planungsrechtlich gesichert ist. Der Wintergarten des Turmcafés
hat Bestandsschutz und ist dadurch auch erst einmal gesichert. Ob bei einem zu-
kiinftigen Neubau die Kavariner Stral3e abgewertet wird, kann derzeit nicht beant-
wortet werden und ist auch nicht Bestandteil eines Bebauungsplanverfahrens.

31 10

Das Gebaude Kavariner Straf3e 14 steht derzeit giebel-
standig zur StraRe. Es wird beflrchtet, dass durch die
Hohenfestsetzung die Art von Bebauung nicht mehr
moglich ist.

Ein giebelstandiges Gebaude ist ebenso moglich wie ein traufstndiges Gebaude.
Durch die Hohenfestsetzungen ist nicht vorgegeben wie das Gebaude sich zur Kava-
riner Stral3e ausrichtet.

31_11

Im Bereich des Kerngebietes 1 liegt ebenfalls eine gut-
laufende Gastronomie, diese sollte zur Sicherung des
Betriebes einen Wintergarten genehmigt kriegen. Das
Baurecht lasst aber diese Erweiterung nicht zu. Hier
sollten das Baufenster erweitert werden.

Der Bebauungsplan sichert die vorhandene Bebauung ab. So ist sichergestellt, dass
die Kavariner Stral3e in ihrem jetzigen Bestand bestehen bleiben kann. Eine pla-
nungsrechtliche Erweiterung kénnte zu weiteren Einengungen der Stral3e flihren, die
fur die Zukunft nicht gewollt sind. Damit ist fur die Stadtentwicklung nicht gewollt,
dass eine mogliche Erweiterung auch planungsrechtlich abgesichert wird. Es wird
der Anregung nicht gefolgt.

31 12

Es wird positiv aufgenommen, dass die Mischgebiete
aus dem Bebauungsplan rausgenommen worden sind.

Die Grinflache ist erweitert worden, so dass die historische Wallgrabenzone in Tei-
len bis zur Hafenstral3e reicht. Dies soll einen gréReren Erholungswert schaffen und




Jedoch wird angeregt, dass die Grinflache zu Gunsten
der Stellplatze reduziert wird.

die Verbindung zum Wasser verdeutlichen. Deshalb wird der Anregung widerspro-
chen, dass die Griunflache zu Gunsten der Stellplatze reduziert wird.

31 13

Die Baugrenze des Kerngebietes 4 ist zu Lasten der
Grunflache vergroRert worden. Dies war nicht in den
Astoc-Entwiirfen enthalten und wird als Verminderung
des Erholungswertes angesehen, zusatzlich spiegelt es
den historischen Verlauf der Stadtmauer nicht nach. Es
wird angeregt, die Grinflache so weit zu erweitern,
dass ein doppelter Wasserlauf moglich ist.

Die Grunflache ist zu Gunsten der Mischgebiete erweitert worden und leicht fiir das
Kerngebiet reduziert worden. Jedoch wird mehr Flache erweitert, als reduziert wur-
de. Dies fuihrt keinesfalls zu einer Verschlechterung des Erholungswertes sondern zu
einer Verbesserung. Eine genaue Ausfiihrungsplanung der Grinflachen ist nicht Teil
des Bebauungsplanverfahrens und wird erst in der Ausfiihrungsplanung erarbeitet.
Das Bodendenkmal Stadtmauer wird in grof3en Teilen gesichert. Die aufgehende
Bebauung spiegelt den Verlauf der Stadtmauer, gibt ihn aber nicht in Ganze wieder.
Als Planungsziel ist formuliert worden, dass die Bodendenkmaler so wenig wie még-
lich beeintrachtigt werden. Die Beeintrachtigungen der Bodendenkméler sind mit
der Bodendenkmalpflege abgestimmt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei archaologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefihrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittiung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstralle, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und flr die
historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kinstlich auf-
geschittete Anhéhe bzw. Hiigel, der mindestens im Osten und Stiden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig die Stadtmauern fir die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer
Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereiche der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rahrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte mdglich ist. Der Nord-Siid-Verlauf
der Stadtmauern soll nur in Teilen erhalten bleiben, die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberihrt, die dul3ere Stadtmauer jedoch soll in Teilen beeintrachtigt
werden. Die Motte liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragen-
festsetzung und soll abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-
ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die daulRere Stadtmauerecke (MK 3)




freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht. Zuséatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen, hierbei handel
es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen archéolo-
gischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege das Baurecht der Tiefgarage ausgetibt werden kann. Durch die Anderungen
der Festsetzungen werden die Bodendenkmaéler ausreichend gesichert. S. auch Stel-
lungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

31 14

Die Hohenfestsetzungen werden als zu tiberdimensio-
niert aufgefasst. Es wird befiirchtet, dass das Gebaude
im Kerngebiet MK 4 die weiteren Bauten dominiert
und in den Hintergrund drangt. Die Hohenfestsetzun-
gen sollten nach Teilflachen gestaffelt und reduziert
werden.

Die Hohenfestsetzungen orientieren sich an den vorhandenen Gebauden. Das
héchste Gebaude ist das Bestandsgebdude MK 2. Die weiteren neuen Baufenster
liegen deutlichen unter den Hohenfestsetzungen des Bestandsgebdudes. Zusétzlich
muss angemerkt werden, dass die Hohenfestsetzungen Maximalhthen sind, so ist
eine Staffelung der H6hen mdglich. Ebenso ist es méglich bestimmt Bereiche als
Innenhof oder sogar Durchgang freizulassen. Da es flur das Kerngebiet noch eine
genauen Planungen gibt, sieht die Verwaltung es als sinnvoll an, die Festsetzungen
so flexible wie méglich zu halten.

31 15

Es wird darum gebeten, die Vorschriften so zu dndern,
dass keine technischen Anlagen auf den Dachern még-
lich sind.

In den textlichen Festsetzungen wurde festgesetzt, dass die Hhe nur in Ausnahme-
fallen durch Technikgeschosse und weiteren Dachaufbauten tberschritten werden
durfen. Dadurch ist gewabhrleistet, dass die teilweise notwendigen Aufbauten nur in
geringen Maf3en entstehen.

31 16

Die Verkehrsflache zwischen Rathaus und Kavariner
Stral3e ist nur noch als Verkehrsflache und nicht mehr
als Parkflache dargestellt. Es wird beflrchtet, dass
wiederum bis zu 40 Stellplatze wegfallen. Durch die
Mischgebiete entfallen zusatzliche Stellplatze, die den
Einzelhandel auf der Kavariner Straf3e schwéchen. Ahn-
lich ist es mit der Flache zwischen EDEKA und dem
Rathaus, auch hier fallen Parkplatze weg.

Im dem Bereich der Verkehrsflache zwischen Rathaus und Kavariner Straf3e sind auf
der Verkehrsflache Stellplatze méglich. Der Bebauungsplan stellt diese nicht geson-
dert dar, jedoch konnen offentliche Stellplatze in der offentlichen Verkehrsflache
erstellt werden bzw. erhalten bleiben. in dem Bereich EDEKA/ Rathaus fallen ggf. die
Stellplatze weg, eine Planung fiir den Rathausplatz ist noch nicht erstellt worden.
Der Bebauungsplan setzt verschiedene Bereiche fir Stellpléatze fest. Die Tiefgaragen-
festsetzung setzt nicht nur die Méglichkeit fir MK 4 fest, sondern auch die Méglich-
keit unter MK 2, MK 3 sowie MK 5 Stellplatze zu errichten. Neben der Tiefgarage
sind auch noch zuséatzliche oberirdische Stellplatze festgesetzt. In der direkter Um-
gebung (Ludwig-Jahn-Straf3e/ Leinpfad) zur Innenstadt gibt es ausreichend zuséatzlich
Stellplatze, die auch ful3laufig zu erreichen sind. Die Innenstadt von Kleve ist derzeit
schon nicht nur fiir die Klever, sondern auch fir die weitere Umgebung ein wichtiger
Anziehungspunkt, so dass eine Schwachung fur die Klever Innenstadt bei einer Ver-
lagerung der Stellplatze nicht zu befurchten ist.




31 17

Die Verkehrsflache zwischen Rathaus und Scala ist als
Fullgangerzone festgesetzt, so kdnnen die Anwohner
nicht mehr ungehindert zu ihren Grundstiicken.

Um die Wohnqualitét in der Innenstadt zu verbessern und damit sich dort Ful3gan-
ger unbehelligt von Verkehr bewegen kdnnten, hat die Verwaltung eine Ful3génger-
zone festgesetzt. Es bestehe ein o6ffentliches Interesse daran, in dieser Zone den
Individualverkehr einzuschranken. Auch der Bereich zwischen Rathaus und Edeka
soll als FuRgéngerzone dienen, da nur so ein uneingeschrénktes Gehen zwischen
Grof3er Stral3e und Minoritenplatz moglich ist. Anlieferung der Laden ist wie Ublich
bis 11 Uhr mdglich.

31 18

Es wird beflrchtet, dass zu wenige Behindertenpark-
platze in direkter Nahe zur Innenstadt entstehen.

Die Anzahl der Behindertenparkplatze ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanver-
fahrens. Der Stellplatznachweis fir Behindertenparkplatze wird wie auch der Stell-
platznachweis der tibrigen Stellplatze im Baugenehmigungsverfahren abgearbeitet.

31 19

Der Bebauungsplan stellt eine Treppenanlage im Be-
reich Kavariner Stral3e dar, der seit 40 Jahren nicht
mehr so vorhanden ist.

Die Katastergrundlage wird vom Katasteramt des Kreises Kleve erarbeitet. Die Stadt
Kleve hat nicht die Kompetenzen die Katasterkarte zu &ndern.

31 20

Es wird angeregt, dass weitere erhaltenswerte Baume
im Geltungsbereich liegen. Diese sollten auch einge-
tragen werden.

Im Bebauungsplan sind nur die in der Baumschutzsatzung ,eingetragenen“ Baume
dargestellt. Die Anregung Uber weitere erhaltenswerten Baum wird jedoch dem
zustandigen Amt weitergeleitet.

31 21

Es wird angeregt, die Rondelle an den Steegen sowie
vor der Kirche in den Bebauungsplan als 6ffentliche
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
aufzunehmen.

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Rondelle nicht Teile der Verkehrsflache sind.

31 22

Es wird angeregt, dass die Hohenfestsetzungen am
niedrigsten Punkt des Minoritenplatzes zu beurteilen
sind, so kann eine gestaffelte der naturlichen Geléande-
oberflaiche angepasste Hohenentwicklung entstehen.
Zusatzlichen sollten die Hohenfestsetzungen reduziert
werden und ggf. auch innerhalb eines Baufensters
angepasst werden.

Der Bebauungsplan setzt verschiedene Bezugspunkte fest, so dass die natirliche
Gelandeoberflache widergespiegelt wird. Das jeweilige Bauvorhaben muss sich auf
den nachstgelegenen Bezugspunkt beziehen. So ergibt sich eine natirliche Gelande-
entwicklung. Die festgesetzten Hohen sind Maximalhéhen, so dass hier auch indivi-
duelle Hohenstaffelungen in dem Gebéaude selber moglich sind. Die Anpassung der
Hohenentwicklung innerhalb eines Baufensters sieht die Verwaltung nicht fur sinn-
voll an, da keine flexible Planung fur Investoren mdglich ist.

31 23

Insgesamt wird die Baufliche des Kerngebietes MK 4
als zu massiv empfunden, das Baufenster ist sogar

noch grof3er als das Geb&ude des neu gebauten Hotels.

s. auch Abwagung 31_22. Das Kerngebiet MK 4 bietet fir unterschiedliche Nutzung
genug Flache an. Es steht noch nicht fest welche Nutzungen sich in dem Kerngebiet
ansiedeln sollen. Durch dieses Baufenster und die Maximalhohen ist ein flexibler




Die Ausmal3e des Hotels werden von sehr Vielen schon
als zu grol3 empfunden. Das Baufenster solle kleinteili-
ger und mit Innenhof festgesetzt werden.

Umgang maoglich. Mit den Festsetzungen sind Innenhofe/ Durchgange und kleinteili-
ge Hohenstaffelungen maglich.

31 24

Es wird empfohlen die Wegeverbindungen vom Astoc-
Entwurf f zu verwirklichen und eine Passage durch das
Rathaus zu planen. Zuséatzlich sollten die Verbindungen
klar und deutlich zu erkennen sein (Hafenstral3e, Kreis-
verkehr)

Der Bebauungsplan setzt als 6ffentliche Verkehrsflache verschiedene Wegeverbin-
dungen fest. Ob und wo noch weitere Wegeverbindungen innerhalb der Baufenster
entstehen sind teilweise noch nicht bekannt. Die Verwaltung sieht es nicht als sinn-
voll an, die Festsetzungen zu konkretisieren, da so eine flexible Planungen nicht
mehr moglich ist. Die Verbesserung der Wahrnehmbarkeit der Wegeverbindungen
ist nicht Aufgabe eines Bebauungsplanverfahrens.

31 25

Der Astoc-Entwurf unterscheidet die Grunflachen und
definiert so die Grinflachen besser.

Das Planungsrecht unterscheidet grundsétzlich erst einmal nur zwischen 6ffentli-
chen und privaten Griinflachen. Diese Flachen sollten aber auch noch weiter defi-
niert werden. Der Bebauungsplan setzt die offentliche Grunfliche als Parkanlage
fest, dies umschreibt die Nutzung gut und umfassend. Die Griinanlagen noch weiter
zu untergliedern und zu definieren wird nicht als sinnvoll erachtet, insbesondere da
die Ausfuihrungsplanung noch nicht abgeschlossen ist.

31 26

Es wird angeregt, die Bauflachen wieder als Sonderge-
biet festzusetzen und so die Sortimente sowie die Nut-
zungen wieder klar zu definieren.

Ein Sondergebiet setzt anders als ein Kerngebiet die gesamten Sortimente fest. Ein
Kerngebiet lasst bestimmt Nutzungen zu oder schlief3t sie aus. Damit ist das Kernge-
biet zukunftsgerichtet fir eine Innenstadt flexibler und somit sinnvoller. Derzeit hat
die Stadt eine Steuerungsmaoglichkeit, da sie Eigentiimerin der Flache ist. Hier kann
im Vergabeverfahren sowie privatrechtlich auf die Sortimente Einfluss genommen
werden.

31 27

Der Bebauungsplan wird derzeit nur wegen des Volks-
bankprojekts weitergefiihrt. Dies lauft dem Stadtent-
wicklungskonzept zuwider und sollte verhindert wer-
den. Der Bebauungsplan sollte deshalb zu Gunsten des
Astoc-Entwurfs geéndert und zunéchst abgelehnt wer-
den.

Die Ziele des Stadtentwicklungskonzeptes, des Einzelhandelskonzeptes sowie die
gemeinsam erarbeiteten Ziele werden in dem Bebauungsplan vereint. Somit sieht
die Verwaltung keinen Anlass den Bebauungsplan zu andern oder das Verfahren
einzustellen. Die derzeitige Nutzung des Minoritenplatzes ist stark durch Stellplatze
gepragt, dies fihrt zu einer Unternutzung des Platzes mit seinemn historischen und
stadtebaulichen Potenzial. Die Planung integriert Kerngebiete, die die Innenstadt
harmonisch erweitern sollen und eine Grinflache/ Wallgrabenanlage die die Innen-
stadt abschlief3t. Die Wegeverbindung zwischen vorhandener Innenstadt und zur
Hochschule ist gegeben. Insgesamt sieht die Verwaltung den Bebauungsplanentwurf




als gelungen und zukunftsweisend an.

31 28

Es wird befirchtet, dass die Bodendenkmaéler zerstort
und stark beeintrachtigt werden. Deshalb sollte, insbe-
sondere MK 3 und MK 4 zu Gunsten der Belange der
Bodendenkmalpflege angepasst werden. Zusatzlich
sollten zur Orientierung die Denkméler in die Plan-
zeichnung aufgenommen werden. Es wird angeregt,
die Denkmaéler in das Stadtbild zu integrieren.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wurden drei archdologische Untersuchun-
gen bis heute durchgefuhrt. Im Verlauf der Sachverhaltsermittlung konnten ergan-
zende Erkenntnisse zur Bauentwicklung der Stadtmauerwallgrabenzone am Nor-
drand der Klever Altstadt gewonnen werden. Uberraschend war der Nachweis einer
unbekannten hochmittelalterlichen Siedlungsstelle (Motte) unmittelbar nérdlich der
Minoritenstral3e, die bis mindestens in das 12. Jahrhundert datierbar und fiir die
historische Genese Kleves von Bedeutung ist. Es handelt sich um eine kiinstlich auf-
geschittete Anhohe bzw. Hiigel, der mindestens im Osten und Suden von einem
Wassergraben umgeben war.

Der Verlauf der Ost-West-Stadtmauern soll grof3flachig erhalten bleiben. Hierbei ist
es jedoch notwendig die Stadtmauern fir die Tiefgaragenein- und ausfahrt an einer
Stelle zu durchbrechen. Die beiden Eckbereich der Stadtbefestigung bleiben unbe-
rihrt und sollen von der Bebauung freigehalten bleiben, da so ein oberirdisches
Erlebbarmachen der Stadtbefestigungseckpunkte moglich ist. Der Nord-Stid-Verlauf
der Stadtmauern soll nur in Teilen erhalten bleiben, die innere Stadtmauer bleibt
vollstandig unberihrt, die &ul3ere Stadtmauer jedoch soll in Teilen beeintrachtigt
werden. Die Motte liegt vollstandig unter dem Baufenster sowie der Tiefgaragen-
festsetzung und soll abgeraumt werden.

Deshalb werden die Festsetzungen im Bebauungsplan angepasst. Die Tiefgaragen-
festsetzung wurde hinter den Verlauf der inneren Stadtmauer verlegt. Die Baufens-
ter im Erdgeschoss wurden reduziert, so dass die dauRere Stadtmauerecke (MK 3)
freigehalten bleibt und der Netelenhorst mit 5 bis 10 m Abstand zum Kerngebiet 4
freisteht. Zuséatzlich wurde eine textliche Festsetzung aufgenommen. Hierbei han-
delt es sich um ein bedingtes Baurecht, so dass erst nach einer umfangreichen ar-
chéologischen Untersuchung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Boden-
denkmalpflege das Baurecht der Tiefgarage ausgetibt werden kann. Durch die Ande-
rungen der Festsetzungen werden die Bodendenkmaéler ausreichend gesichert. S.
auch Stellungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

31 29

Es wird angeregt, dass die Kaimauer erhalten bleibt, sig

sollte auf Dauer freigelegt und in ein Konzept fir das

Der Spoykanal ist ein kiinstliches Gewasser und diente wirtschaftlichen Zwecken.
Wie die genaue Gestaltung aussehen wird, kann im Bebauungsplanverfahren nicht




Spoyufer einbezogen werden.

abschliel3end geklart werden.

31 30

Das Einzelhandelsgutachten trifft keine Aussagen Uber
die Umsatzumverteilungseffekte. Dies ist aber fir eine
Abwagung notwendig.

Das Einzelhandelsgutachten fir die Unterstadt muss fir das Bebauungsplanverfah-
ren nachweisen, ob die Entwicklung fur die Innenstadt unschadlich ist. Das Gutach-
ten weist dies nach. Eine Umsatzverteilung ist nicht notwendig fir ein Bebauungs-
planverfahren.

31 _31

Das Verkehrsgutachten erfasst die Kreisverkehre
Kalkarer Stral3e sowie die Kreuzung Gruft nicht. Aber
gerade hier werden Verkehrsschwierigkeiten erwarten.

Das Verkehrsgutachten kann nicht umfassend die Gesamtstadt abbilden. Fir den
Bebauungsplan war es notwendig, das zusatzlichen Verkehrsaufkommen in direkter
Umgebung (Verkehrsflachen) darzustellen. Das Gutachten besagt, dass durch einen
Bypass die Ein- und Ausfahrt fiir den Kreisverkehr méglich ist. Die gutachterliche
Stellungnahme wird von der Verwaltung nicht angezweifelt.

31 _31

Neben dem zusatzlichen Verkehr, wird auch davon
ausgegangen, dass durch die geringe Stellplatzanzahl
der Suchverkehr stark zu nimmt und deshalb der Ver-
kehr zusatzlich verstarkt wird.

In direkter Umgebung der Innenstadt (Ludwig-Jahnstral3e/ Leinpfad) sind ausrei-
chend Stellplatze vorhanden. Es wird davon ausgegangen, dass es zu keines zusétzli
chen starken Suchverkehr kommit.

31 32

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass das Gut-
achten der BBE den steigenden Konkurrenzdruck sowie
die Verkaufsflache nicht richtig berechnet. Es scheint
nicht klar zu sein, warum der Investor mit ca. 7.000 gm
Verkaufsflache rechnet aber das BBE Gutachten von
ca. 6.000 gm Verkaufsflache ausgeht.

Die Berechnung der Worstcase Analyse scheint nicht
logisch und nachvollziehbar. Fir MK 3 sowie flr das
Fitnessstudio sollte die Verkaufsflache auch in die Be-
rechnung aufgenommen werden.

Der Bebauungsplan muss eine Vertraglichkeit der Einzelhandelserweiterung aufzei-
gen. Dies bedeutet, dass die Innenstadt um ca. 6.000 gm Verkaufsflache erweitert
wurd, ohne dass eine Schwachung der Innenstadt erwartet werden kann. Das Ein-
zelhandelsgutachten besagt, dass mit der Ansiedlung zusatzlicher moderner Einzel-
handelsbetriebe die Versorgungsqualitét im innerstadtischen Hauptzentrum deut-
lich verbessert werde. Mit dem Planvorhaben werde das Versorgungszentrum an
zentraler Stelle zusatzliche Magnetbetriebe gewinnen, die den benachbarten Ge-
schéfts- und Dienstleistungsnutzungen eine zusatzliche Kundenfrequenz zufiihren
wirde.

Das projektierte Einzelhandelsvorhaben ist geeignet, die innerstadtische Versorgung
fur die Bevolkerung in der Stadt Kleve und im Ubergemeindlichen Einzugsgebiet si-
cherzustellen, ohne eine wesentlich dariber hinausreichende Ausstrahlungskraft zu
entfalten. Es ist notwendig auch hier Erweiterung fiir den derzeitigen Einzelhandel
sicher zustellen, da der Trend zu mehr Flache und weniger Sortimenten sich stetig
abzeichnet.

Die weiteren Zahlen, welche der Anregungsgeber nennt, sind Zahlen die vom Inves-




tor vorgebracht worden sind. Da derzeit keine konkrete Bebauungsidee vorliegt, ist
eine Betrachtung der weiteren Zahlen nicht sinnvoll.

Der Bebauungsplan lasst in den festgesetzten Kerngebieten verschiedene Nutzungen
zu. Neben Einzelhandel, kdnnen auch innerhalb eines Kerngebietes z.B. Verwaltung
und Anlagen zum Sport entstehen. Damitist es méglich, dass die Verkaufsflache sich
von der Geschossflachenzahl unterscheidet.

Die Worstcase-Analyse stellt eine mdgliche VergréRerung der Verkaufsflachen auf
7.000 gm dar. Selbst bei einer derartigen Vergrof3erung sind noch keine Beeintrach-
tigungen der Innenstadt zu erwarten. Bei einer weiteren Vergréf3erung der Ver-
kaufsflachen miisste zusatzlich wieder ein Einzelhandelsgutachten erstellt werden.

31 33

Laut Einzelhandelsgutachten ist eine Umsatzverlage-
rung von weit Uber 10% mdglich. Hier sollte eine zu-
sétzliche Analyse erstellt werden.

Die Stellungnahme zum Einzelhandel der Firma BBE untersucht die Vertraglichkeit
der zusétzlichen Verkaufsflachen. Dies bedeutet, dass eine Erweiterung um ca. 7.000
gm Verkaufsflache der vorhandenen Innenstadt nicht schadet. Eine Aussage zur
Umsatzverteilung wird nicht getatigt und ist auch nicht Aufgabe des Bebauungspla-
nes. Im Bebauungsplanverfahren muss lediglich der Schutz der Innenstadt nachge-
wiesen werden. Die Berechnung des Anregungsgebers kann nicht nachvollzogen
werden und deshalb wird dieser Anregung nicht gefolgt.

31 34

Derzeit stehen schon ca. 3.000 gm Verkaufsflache leer.
Mit einer Erweiterung der Einzelhandelsflache wird
befiirchtet, dass es zu einer Verlagerung kommt und zu
mehr Leerstand. Insbesondere weil das Gutachten
besagt, dass die Wetthewerbswirkungen sich auf die
Innenstadt beziehen.

Eine VergroRerung der Verkaufsflachen lost keine Verlagerung der vollstandigen
Verkaufsflachen der Innenstadt aus. Der Einzelhandel bendtigt immer mehr Ver-
kehrsflachen mit den gleichen Angeboten. Die gutachterlichen Stellungnahmen von
der CIMA sowie von der BBE besagen beide, dass es keine Beeintrachtigung der In-
nenstadt geben wird. Diese gutachterlichen Stellungnahmen werden von der Ver-
waltung nicht weiter beanstandet.

31 35

Es wird bezweifelt, dass der Minoritenplatz erst bebaut
werden muss bevor der alte Hagebaustandort bebaut
werden darf. Die Stadt hat hier die freie Entscheidung.

Laut Landesentwicklungsplan sind grof3flachige Vorhaben mit zentrenrelevanten
Sortimenten nur noch im zentralen Versorgungsbereich zulassig. Im Zentralen Ver-
sorgungsbereich ist derzeit nur noch die alte Postflache als Potenzialflache fir grof3-
flachigen Einzelhandel vorhanden. Dieser Standort ist jedoch aus verkehrstechni-
schen Griinden fur derartige Nutzung nicht geeignet. So ergibt sich keine sinnvolle
Alternative. Der Hinweis wird nichtim Bebauungsplanverfahren weiter bearbeitet.

In dem Dringlichkeitsbeschluss vom 25.04.2012 wird

Der Bebauungsplan Nr. 1-279-0 fasst einen Geltungsbereich der nicht nur den Mino-




31 36

ausgefiihrt, dass wegen des vertraglich vereinbarten
Zeitplan ein Dringlichkeitsbeschluss notwendig sei.
Hier bei wird die Frage gestellt, um welchen Zeitplan
es sich handelt und in welchem Zusammenhang der
Bebauungsplan steht

ritenplatz sondern auch das Hotel auf der anderen Seite des Spoykanals beinhaltet.
Dieser Geltungsbereich wurde einmalig geteilt, so dass der Bebauungsplan mit dem
Hotel zu einem friheren Zeitpunkt Rechtskraft erlangen konnte. Zu einem Bebau-
ungsplan wird meist zeitgleich ein Erschliel3ungsvertrag geschlossen. Meististin den
Erschliel3ungsvertrag auch eine Klausel enthalten, die eine Rechtskraft des Bebau-
ungsplans voraussetzt. Diese Aussage bezieht sich somit nicht auf den Bebauungs-
plan sondern auf den Erschliel3ungsvertrag.

31 37

Fur das Kerngebiet 4 gibt es derzeit keinen Investor, so
dass der Bebauungsplan bei einem neuen Investor
geéndert werden musste. Deshalb sollte der Rat diesen
Bebauungsplan ablehnen.

Ob und wann dieser Bebauungsplan geandert werden soll oder muss ist eine reine
Hypothese. Derzeit beschéftigt sich die Verwaltung nicht mit der Anderung sondern
mit der Rechtskraft des derzeitigen Entwurfes.

31 38

Der Anregungsgeber bittet insgesamt darum, dass die
Abwagung nachvollziehbarer und komplexer argumen-
tiert wird. Insgesamt halt der Anregungsgeber die
Verwaltungsargumente fir zu schwach.

Die Verwaltung weist diese Anregung zuriick. Die Argumente sind alle umfassend
behandelt worden und stellt die Verwaltungsmeinung dar. Die Anregungen sowie
die Fragestellungen werden umfassend beantwortet und zusammengefasst.

31 40

Der Anregungsgeber kann den Zusammenhang mit den
Vergabeverfahren und dem Bebauungsplanverfahren
nicht nachvollziehen. In der Abwéagung wird ausgesagt,
dass der Bebauungsplan auch ohne das Vergabever-
fahren umsetzbar ist, hier wird aber die Frage gestellt,
warum dann die Festsetzungen ahnlich den Wiinschen
des Investors getroffen worden sind.

Das Bebauungsplanverfahren schafft fir einen bestimmten Geltungsbereich Bau-
recht. In diesem Fall &ndert er das Baurecht, da schon ein rechtskraftiger Bebau-
ungsplan fir den Minoritenplatz vorliegt. Der Bebauungsplan kann mit oder ohne
Vergabeverfahren Rechtskraft erlangen. Hier gibt es keinen zwingenden Zusammen-
hang. Das Vergabeverfahren steht aber meist im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan, da hier, wie auch schon vorher erwahnt, meist ein ErschlieRungsvertrag
mit Baurechtsklausel vorhanden ist.

Dieser Bebauungsplanentwurf enthalt alle zusammen erarbeiteten Ziele, somit sieht
die Verwaltung keinen Grund den Bebauungsplan, obwohl das Vergabeverfahren
aufgegeben worden ist, aufzugeben.

31_41

Die mdglichen Gebaude auf dem Minoritenplatz domi-
nieren die Hochschule, Kellen und das Bahnhofsviertel
und blockierten somit die Verbindung zu diesen Berei-
chen.

Der Bebauungsplan setzt maximale Hohen fest, die sich an den vorhandenen Gege-
benheiten orientieren. Die Verbindungen zur Hochschule, sowie zum Bahnhof wer-
den ausgebaut oder bleiben erhalten. Hierbei ist auch zu sagen, dass diese Bereiche
nicht zum Zentralen Versorgungsbereich gehdren und somit andere Funktionen der
Stadt haben. Die Verbindung zur Hochschule wird eindeutig aufgewertet, so dass
eine durchgangige Verbindung entsteht. Der Bahnhof hat Uber die Herzogbriicke
einen gut funktionierende Verbindung zur Innenstadt, die durch den Minoritenplatz
auch attraktiver wird. Der Ortsteil Kellen wird nicht durch den Minoritenplatz abge-




schnitten, da hier die Fu3-und Radverbindung aufrecht erhalten bleibt und die Stra-
3enverbindung nicht gedndert wird. Somit wird dem Hinweis nicht gefolgt.

Privat
322

Der Anregungsgeber erhebt Bedenken, da das Kernge-
biet keine kleinteilige Bebauung festsetzt.

Der Bebauungsplan setzt fir das Baufenster ein Kerngebiet mit Baugrenzen fest.
Dies bedeutet, dass auch kleinteilige Bebauung zuléssig ware. Nach den Festsetzun-
gen koénnen ebenso Durchgénge und Innenhdfe entstehen. Dies aber differenziert
festzusetzen ist nicht Ziel des Bebauungsplans und deshalb wird der Anregung nicht
gefolgt.

32 2

Es wird angeregt, dass die Baulinien des Kerngebiets
MK 4 zu Gunsten der Grinflache auf eine Flucht zu-
rickgelegt werden.

Baulinien geben eine direkte Bauflucht vor. Von dieser Baulinie darf nur in Ausnah-
mefallen abgewichen werden. Der Bebauungsplan setzt aber fir das Baufenster MK
4 ausschlief3lich Baugrenzen fest. Innerhalb von Baugrenzen darf gebaut werden. Die
Grunflache ist im Norden stark erweitert worden, so dass die geringe Verkleinerung
der Griinflache im Siden keine Beeintrachtigung der Grinflaiche bedeutet. Der An-
regung wird damit nicht gefolgt.

323

Es wird gefordert, die Teiliberbaubarkeit der Boden-
denkmaler zuriickzunehmen.

Die Bodendenkméaler werden nur in geringen Mal3en beeintrachtigt, der Bebauungs-
plan geht vollstandig auf die Belange der Bodendenkmalpflege ein. S. hier auch Stel-
lungnahme Amt fir Bodendenkmalpflege.

Privat
33

Der Anregungsgeber ist gegen eine Bebauung auf dem
Minoritenplatz, es wird vorgeschlagen ein Freizeit- und
Erlebnispark zu errichten.

Eine vollstéandige Parknutzung des Minoritenplatzes widerspricht den Zielen des
Stadtentwicklungskonzepts und der gemeinsam erarbeiteten Zielrichtung. Insbeson-
dere wird diese Grunflache die Innenstadt nicht weiter starken sondern eher negativ
beeinflussen, da dadurch die mdglichen Potenzial- und Erweiterungsflachen nicht
genutzt werden. Ein Trend im Einzelhandel zeigt, dass die Verkaufsflachen immer
groRRer werden, die Sortimente aber gleich bleiben. Ebenso muss angemerkt wer-
den, dass Kleve ausreichend Griinflachen und damit auch Erholungsflachen in direk-
ter Umgebung der Innenstadt besitzt (Tiergarten/ Gartenanlagen). Eine vollstandige
Parknutzung sieht die Verwaltung als nicht zukunftsweisend an und folgt deshalb
nicht dieser Anregung.




