Bebauungsplan 3-283-0
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Schreiben vom 11.04.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 1 |Bezirksregierung | 05.05.2017 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dusseldorf, wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fur angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt fir | Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
Stadtebauaufsicht Bodendenkmalpflege im Rheinland zu beteiligen. Behdrden haben Stellung genommen, s. Punkte 2 und 3
, Bau-,
Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
1 2 |Bezirksregierung 5.5.2017 | Der Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich Der Anregung wird in die Planzeichnung sowie in die
Dusseldorf, derzeit in keinem nach § 76 WHG in Verbindung mit 8§ | Begriindung aufgenommen.
Dezernat 54 83 LWG festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Gewasserschutz Uberschwemmungsgebiet. Jedoch liegt der
Geltungsbereich des Vorhabens innerhalb der
Gebiete, die ab einem haufigen Hochwasserereignis
des Rheins durch Versagen oder Uberstromen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tiberschwemmt
werden konnte. Es sollen deshalb diese Gebiete als
Risikogebiete im Sine des § 73 (1) S.1 WHG vermerkt
werden.
LVR Amt fur 03.05.2017 | Fur das ehemalige Marienstift, Mars-Camulus-StralRe | Die Anregung ist dem zustédndigen Amt (Untere
Denkmalpflege im 9, besteht Denkmalverdacht. Es wird daher darum Denkmalbehdrde) tibergeben worden. Ein
Rheinland gebeten, eine Begehung des Gebaudes zu Besichtigungstermin soll terminiert werden. Sollten sich
ermoglichen. neue Informationen ergeben, werden diese Informationen in
die Begrindung oder Planzeichnung aufgenommen werden.
LVR- Amt flr 09.05.2017 | Das Plangebiet liegt im Schutzbereich des Der Anregung wird teilweise gefolgt. Es ist geplant, dass vor
Bodendenkmalpfl Bodendenkmal KLE 212 — Siedlung Rindern. Im Zuge |dem Bau des Vorhabens in der Gemeinbedarfsflache eine
ege einer Baustellenbeobachtung in der Mars-Camulus- archaologische Untersuchung stattfinden soll. Da jedoch

Stral3e 3 wurden rémische Fundamentreste, Ziegel,
Bausteine und Keramik erfasst. Ebenfalls romische

Funde wurden in der Mars-Camulus-Straf3e 7, Hohe
StralRe und beim StralBenbau entdeckt.

noch kein genauer Termin fir die Umsetzung gegeben ist,
werden die vorhandenen Grlnstrukturen nicht im Vorhinein
entfernt werden. Jedoch wird in den Textlichen
Festsetzungen ein bedingtes Baurecht aufgenommen, mit




Es ist damit zu rechnen, dass sich auf dem
unbebauten Grundstiick umfangreiche und
bedeutende Reste der romischen sowie der friih- und
hochmittelalterlichen Bebauungen z. B. Keller,
Erdkeller, Brunnen, Gruben und Ahnliches befinden.
Wegen der Bedeutung des Bodendenkmals bestehen
zunachst erhebliche Bedenken.

Die Belange des Denkmalschutzes sind im
Bauleitplanverfahren zu beachten. Dariiber hinaus
haben die Gemeinden die Sicherung der
Bodendenkmaler zu gewahrleisten.

Insofern ist eine Aufklarung des Sachverhalts noch im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens erforderlich, zumal
gerade in diesen Flachen mit erhaltenswerter
archaologischer Substanz zu rechnen ist.

Es ist zu berticksichtigen, dass fir die Durchfiihrung
der notwendigen archaologischen Untersuchungen
eine Erlaubnis § 13 BSchG NW erforderlich ist, die die
Obere Denkmalbehérde im Benehmen mit mir erteilt.
Erst auf der Grundlage entsprechender Ergebnisse
wird sich anschlie3end beurteilen lassen, ob bzw.
inwieweit mit der Planung negative Auswirkungen auf
das archaologische Kulturgut verbunden sind und ob
bzw. inwieweit dem geplanten Vorhaben Belange des
Bodendenkmalschutzes entgegenstehen.

folgenden Inhalt:

,Erdeingriffe im Plangebiet sind an ein vorausgehendes
denkmalrechtliches Erlaubnisverfahren geknipft.
Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde
der Bezirksregierung Diisseldorf und dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege abzustimmen. Eine Grabungserlaubnis
gem. 8 13 DSchG NW ist erforderlich. Wer einer
Entscheidung nach § 9 Abs. 3 DSchG NW bedarf, hat die
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung von
Funden und die Dokumentation der Befunde sicherzustellen
und die daflr anfallenden Kosten im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen. Naheres wird durch die
Nebenbestimmungen in der Erlaubnis geregelt (8 29 DSchG
NW).*

Damit sind den Belangen der Bodendenkmalpflege
ausreichend Rechnung getragen worden.

NABU

01.05.2017

Das eingeleitete Verfahren wird gem. §13a im
beschleunigten Verfahren durchgefihrt. Auch wenn
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européaischen Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt
werden, sind doch interessante und naturkundlich
bedeutende Strukturen betroffen. So kommen in dem
Baumbestand und den recht grol3en Grinflachen
zahlreiche Vogelarten vor. Derartige Flachen, die
meist als Obstgéarten genutzt wurden, sind typisch fur
den dorflichen Charakter und sollten erhalten bleiben.

Die Flache liegt nicht im FFH-Gebiet oder in
Vogelschutzgebieten. Daher ist, wie beschrieben von keiner
Beeintrachtigung auszugehen. In der friihzeitigen
Beteiligung wurden zwei Planvarianten (Ein- und
Zweigeschosse) ausgelegt. Um die Griinflaiche so wenig wie
moglich zu beeintréchtigen wurde von der Eingeschossigkeit
Abstand genommen und nun eine Zweigeschossigkeit
vorgesehen. Das Baufenster sowie die Stellplatze wurden
planungsrechtlich festsetzt, so dass in den Ubrigen
Bereichen keine Versiegelungen stattfinden kénnen. Die
meisten vorhandenen Baume, gerade im Gartenbereich




Da relevante umweltbezogene Belange jedoch
weiterhin sowohl im Rahmen der vorgenannten
Vorprifung des Einzelfalls als auch innerhalb dieses
Bebauungsplans zu ermitteln und zu bewerten sind
und anschlieBend abgewogen werden missen, sollte
mehr als bisher versucht werden, den alten
Baumbestand zu erhalten und ggf. durch Anlage einer
Obstwiese an geeigneter benachbarter Stelle
Ausgleich zu schaffen.

sollen erhalten bleiben und werden als erhaltenswert
festgesetzt.

Der Artenschutz wird grundséatzlich im
Bebauungsplanverfahren abgepriift, diese Belange werden
somit in die Planung aufgenommen. In einem
beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und
von dem Umweltbericht abgesehen, daher wird keine
Obstwiese extern als Ausgleich angelegt.

Bundesamt flir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

21.04.2017

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die
Planungen. Sollte die Hohe von 30 m fir Gebaudeteile
Uberschritten werden, wird um Beteiligung im jeden
Einzelfall gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die
vorgenommene Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen
kann eine Gebaudehthe von 30 m nicht erreicht werden.
Sollte eine Uberschreitung auftreten, wird das Bundesamt
erneut beteiligt.

Kreis Kleve

04.05.2017

Gegen die Planung bestehen grundsatzlich keine
Bedenken. Die an das geplante Altenheim
angrenzende Wohnbebauung befindet sich
planungsrechtlich teilweise in einem reinen
Wohngebiet. Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
ergibt sich fUr reine Wohngebiete ein erhohter
Schutzanspruch.

Zur Versorgung von Altenheimen fiir den taglichen
Bedarf werden in der Regel LKW eingesetzt. Es wird
vorsorglich darauf hingewiesen, dass es bei
geplantem LKW-Verkehr zu Nachtzeit aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zu einer
Konfliktsituation zu dem vorhandenen Gebiet kommen
kann. Daher sollte zur Nachtzeit LKW An-/
Ablieferungsverkehr vermieden werden, ggf. sollte ein
Larmprognose erstellt werden.

In der ndheren Umgebung befinden sich keine
Gewerbebetriebe. Daher ist fur die
Altenheimbewohner nicht von einer unzuléassigen

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass keine LKW-
Nachtfahrten stattfinden. In der angefragten
Betriebsbeschreibung des Altenheimes sind keine LKW-
Nachtfahrten vorgesehen. Es wird als Hinweis
aufgenommen, dass im Baugenehmigungsverfahren ein
LKW-Verbot aufgenommen werden und vollzogen werden
soll.




Larmbelastigung auszugehen.

7 Geologischer 10.05.2017 | Nach der ,Karte der schutzwirdigen Béden® des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Dienst Geologischen Dienstes NRW erfolgt der Eingriff in Die schitzwirdigen Béden werden in die Begriindung
schutzwirdige Boden. Aus Bodenschutzsicht sind aufgenommen und weiter erlautert werden. In der
nach den gesetzlichen Vorgaben sind die Bdden als Planzeichnung wird der Hinweis aufgenommen, dass der
Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung | Mutterboden bei Errichtung und Anderung von baulichen
zu bewerten. Eine bodenfunktionsbezogene Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Kompensation fur den Verlust dieser Boden ist Vernichtung zu sichern ist.
anzustreben.
Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis
der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung und in der Planzeichnung aufgenommen.
Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu sichern.
Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.
Es wird gebeten, zu prifen ob im Falle von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, da jedoch eine
Flachenversiegelungen Moglichkeiten zur ortsnahen Satzung zum Anschluss- und Benutzungszwang der Stadt
Versickerung gering verschmutzter Kleve existiert, sollte zunachst angeschlossen werden.
Niederschlagswasser gem. §51a LWG bestehen. Durch eine Untersuchung der Bodenbedingungen kann eine
Ausnahme beantragt werden. Es wird ein Hinweis in die
Planzeichnung aufgenommen.
8 Niederrheinische | 28.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Industrie- und
Handelskammer
9 Erzbischoflicher 20.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Schulfonds Kdln
10 StralRen NRW 05.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
11 Handwerkskamm | 19.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
er Dusseldorf
12 Deutsche Bahn 26.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.




13

Deichschau
Rindern

11.04.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

14

Thyssengas
GmbH

11.04.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

15

Deichverband
Xanten- Kleve

19.04.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

16

Wasser- und
Schifffahrtsamt
Duisburg-Rhein

24.04.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

17

Landesbetrieb
Wald und Holz
NRW

04.05.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

18

LVR-Dezernat
Finanz- und
Immobilienmanag
ement

28.04.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Frihzeitige Beteiligung vom 18.04.2017 — 05.05.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 Privat 1 04.05.2017 | Die Zufahrt zu dem geplanten Altersheim soll Uber | Auf Ebene des Bebauungsplans sind Aussagen zum Ausbau

die StraRe Kerkpad erfolgen. Die Stral3e hat zwar
eine Breite von 8 Metern, jedoch befindet sich an
der einen Seite ein mit StralRenbaumen bepflanzter
abgegrenzter straRenbahnebenbindiger Gehweg.
Dieser ,Streifen“ wird in der Regel nicht als
Gehweg, sondern auch als Parkstreifen von
Anwohnern und Besuchern des Cuclucus genutzt.
Durch die geparkten Autos muss bei
Begegnungsverkehr mit Behinderungen gerechnet
werden.

Durch das Altenheim wird mit mehr LKW-Verkehr

der StralRe nicht moglich. Der Bebauungsplan stellt die
gesamte Verkehrsflache dar, eine Unterteilung in Gehweg und
Stral3e kdnnen nicht gemacht werden. Die Stral3e Kerkpad
bietet eine ausreichende Breite flir Begegnungsverkehr PKW/
PKW mit einseitigem FuRweg. Sollte ein Gehweg als Parkplatz
genutzt werden, kann dies mit dem Ordnungsamt der Stadt
Kleve geklart werden, da straBenordnungsrechtliche
MaRnahmen durchgefiihrt werden kdnnen. Es wird jedoch
empfohlen, dies erst nach Umsetzung des Vorhabens zu
prufen. Die Grundvoraussetzung fir eine sichere ErschlieBung
ist gegeben. Die Zufahrt der Gemeinbedarfsfliche wurde




gerechnet. Durch den Mehrverkehr kann es zu
Behinderungen fur Rad- und FuRganger kommen,
gerade fur Kinder kann dies gefahrlich sein.

verschoben und planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist
nach Suden verschoben worden, so dass der Kerkpad so
wenig wie moglich befahren werden muss. Der Kerkpad sowie
die Hohe Stral3e haben beide gut ausgebaute Fulwege, so
dass eine Geféahrdung fur Kinder hier nicht gesehen wird.

Die vorgestellten Plane weisen derzeit 7 Stellplatze
aus. Diese Anzahl wird kritisch gesehen, da fir das
Personal,wie fur die Anwohner dies nicht
ausreichend erscheint. Es wird vermutet, dass als
ausweichende Parkplatze die Parkplatze im
Kerkpad genutzt werden. Es wird angeregt, mehr
Stellplatze zu errichten.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird
erhoht, derzeit sind 13 Stellplatze geplant. Die Stellplatze
werden planungsrechtlich auf zwei Flachen aufgeteilt, eine
Flache wird vom Kerkpad und die andere vom Drususdeich
angefahren. So ergibt sich auch eine verkehrliche Entlastung
des Kerkpad. Die Stral3e Drususdeich ist jedoch lediglich fir
PKWs geeignet, Anlieferungen sind ausschlief3lich Giber den
Kerkpad geplant.

Es stellt sich die Frage, ob dieses Grundsttick fur
ein Altersheim geeignet ist. Es wird angeregt, dass
Einfamilienhauser, entsprechend der Umgebung
geplant werden und seitens der Stadt gepruft wird,
ob besser geeignete Flache vorhanden ist.

Das angesprochene Grundstiick ist gut erschlossen, da es in
direkter Nahe zur Hohen Stral3e liegt. Die Hohe Straf3e hat von
der Keekener StralRe eine optimale Anbindung zu den
Uberortlichen Verkehrswegen. Grundsétzlich sollte ein
Altersheim in einer zentralen, umbauten Gegend angesiedelt
werden. Ein Altersheim gehdrt zu den Anlagen mit sozialen
Zwecken und sollte nicht ausgegliedert werden. Ein Altersheim
soll fur die lokale Senioren sein, so dass diese ihren Ortsteil
nicht verlassen mussen. Am Drususdeich liegt auch die Kirche
von Rindern, an der Keekener Straf3e ist die Infrastruktur von
Rindern angesiedelt, so dass die Integration des Standortes
gegeben ist. Der Standort ist damit gut geeignet fiir ein
Altersheim. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Privat 2

04.05.2017

Eine Durchfiihrung einer Umweltprifung wird fr
zwingend erforderlich gehalten, da die Wiese als
schiitzenswert eingestuft ist und sich hier
zahlreiche schitzenswerte Végel und
Fledermausarten angesiedelt haben.

In einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird
von der Umweltpriifung sowie von dem Umweltbericht
abgesehen. Das beschleunigte Verfahren darf fiir die
Nachverdichtung und Innenentwicklung angewendet werden.
Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist daher
zulassig.

In einem Bebauungsplanverfahren wird grundsatzlich der
Artenschutz gepriift. Die Artenschutzpriifung ist nicht Teil der
Umweltprifung, sondern ist eine separate Prufung und ist auch
im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

Als direkter Anlieger stellt sich die Frage, wo das

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird




Personal mit ihren Autos parken soll, wenn nur die
Mindestanforderungen von Stellplatzen errichtet
werden. Es wird angeregt mehr Parkplatze zu
errichten.

erhoht, derzeit sind 13 Stellplatze geplant. Die Stellplatze
werden planungsrechtlich auf zwei Flachen aufgeteilt, eine
Flache wird vom Kerkpad und die andere vom Drususdeich
angefahren. So ergibt sich auch eine verkehrliche Entlastung
des Kerkpad. Die Stral3e Drususdeich ist jedoch lediglich fir
PKWs geeignet, Anlieferungen sind ausschlief3lich Giber den
Kerkpad geplant.

Da nicht klar ist, welche zu betreuende Menschen
dort untergebracht werden, wird angeregt, dass das
Gelande eingezaunt wird.

Die Einfriedung eines Grundstiickes wird im
Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt. Die Einfriedung von
Grundstiick wird im Baugenehmigungsverfahren der
Landesbauordnung durchgefiihrt.

Es werden bauordnungsrechtliche Bedenken
wegen der Nordausrichtung geaullert, aul3erdem
wird die Errichtung eines geschlossenen Raumes
fur Abfalle aller Art angereqgt.

Die Belange der Bauordnung werden im
Baugenehmigungsverfahren geprtft. Der Anregung wird nicht
gefolgt. Nebenanlagen sind im Bebauungsplanentwurf nicht
ausgeschlossen, deshalb kann ein Raum fiir Abfall errichtet
werden.

Privat 3 11.04.2017 | Auf dem Grundstiick befinden sich ein alter Das Vorhaben wird auf zwei Geschosse festgesetzt. Somit wird
Nussbaum, ein alter Kirschbaum und eine alte weniger Flache versiegelt und mehr Griinflache erhalten. Die
Korkenzieherweide. Dort leben viele Singvogel, schitzenswerte Baume auf3erhalb des Baufensters werden ab
Buntspecht, Grinspecht und Waldohreulen. einem Stammumfang von 100 cm geschiitzt.
Zusétzlich leben auf dem Grundstiick Eichhdrnchen | In einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird
und Siebenschéfer. von der Umweltpriifung sowie von dem Umweltbericht
Der Bau eines Seniorenheimes wird nicht abgesehen. Das beschleunigte Verfahren darf fir
grundsatzlich ablehnend gegenliber gestanden. Nachverdichtung und Innenentwicklung angewendet werden.
Man sollte jedoch die Umweltfaktoren unbedingt Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist daher
berlcksichtigen. Eine Umweltprifung wird fir zulassig. Um auf verschiedene Anregungen reagieren zu
dringend erforderlich gehalten. kénnen, wurde eine freiwillige frihzeitige Beteiligung
durchgefihrt.
In einem Bebauungsplanverfahren wird grundsatzlich der
Artenschutz geprtift. Die Artenschutzpriifung ist nicht Teil der
Umweltprifung, sondern ist eine separate Prufung und ist auch
im beschleunigten Verfahren durchzufiihren.
Privat 4 04.05.2017 | Es bestehen grundsétzlich keine Einwande gegen | Die Stral3e Kerkpad bietet eine ausreichende Breite flr

eine Bebauung zum Zwecke der Unterbringung von
Senioren, wenn diese den drtlichen Gegebenheiten
angepasst und zweckdienlich ist. Das Anliegen von
Privat 4 ist es, dass nicht allein den Planungen des

Begegnungsverkehr PKW/ PKW mit einseitigem FuRweg. Die
Zufahrt der Gemeinbedarfsflache wurde verschoben und
planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist nach Siiden
verschoben worden, so dass so wenig wie moglich der Kerkpad

7




Investors Rechnung getragen werden.

Es bestehen aus folgenden Griinden grol3e
Bedenken gegen die Planung.

Die StralRe Kerkpad ist eine Anliegerstral3e
(SackstralRe), welche ausschlief3lich durch
Anwohner und deren Besucher genutzt wird. Auf
der StralRe spielen ungestort Kinder, dies wiirde
durch die Bebauung (Gewerbebetrieb) entfallen.
Zusatzlich stellen der Kerkpad und die Hohe StralRe
einen Schul- und Kindergartenweg dar. Durch die
zunehmende Belastung durch Fahrzeugverkehr
entsteht hier eine nicht zu unterschatzende,
zusatzliche und damit vermeidbare Gefahrdung von
Kindern.

befahren werden muss. Der Kerkpad sowie die Hohe Stral3e
haben beide gut ausgebaute FuRwege, so dass eine
Gefahrdung fur Kinder nicht gesehen wird.

Der Bebauungsplan stellt lediglich 7 Stellplatze dar,
dies ist die Mindestanforderung von Stellplatzen. Es
wird angeregt, dass mehr Stellplatze festgesetzt
werden.

Der Bebauungsplan in der friihzeitigen Beteiligung hatte keine
Festsetzungen, hier war lediglich der Geltungsbereich
dargestellt. Um einen Eindruck zu erhalten, wurden zwei
stadtebauliche Varianten mit ausgelegt.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird
erhoht, derzeit sind 13 Stellplatze geplant. Die Stellplatze
werden planungsrechtlich auf zwei Flachen aufgeteilt, eine
Flache wird vom Kerkpad und die andere vom Drususdeich
angefahren. So ergibt sich auch eine verkehrliche Entlastung
des Kerkpad. Die StralRe Drususdeich ist jedoch lediglich fir
PKWs geeignet, Anlieferungen sind ausschlief3lich Giber den
Kerkpad geplant.

Es ist nicht zu erkennen, welche Art von Belegung
vorgesehen ist. Es ist nicht zu erkennen, welche
Anzahl der Bewohner, noch Art und Zweck der
Einrichtung (Seniorenheim, Pflegeheim oder
Demenzkranke) geplant ist.

Der Bebauungsplanentwurf setzt eine Gemeinbedarfsflache fur
soziale Zwecke fest. Die Drucksache zum Beschluss der
Einleitung stellt eindeutig dar, dass ein Altersheim fir 40
Wohnheimplatze festgesetzt werden sollen. Das Baurecht
macht keine Unterscheidung welche Krankheiten gepflegt
werden, sondern ausschlieRlich ob ein Wohnen
(selbststandiges Wohnen) oder Altersheim (kein
selbststandiges Wohnen) geplant ist.

Die Grof3e und Bauform des geplanten Baukdrpers
vor allem im Verhaltnis zur Grundstlicksgrof3e
entspricht nicht den dorflichen Charakter von

In einem Wohngebiet sieht der Gesetzgeber eine
Grundflachenzahl von 0,4 vor. Dies bedeutet, dass ca. 40% des
Grundstlicks bebaut werden dirfen. In diesem Fall ist das




Rindern

Verhaltnis Baufenster zur Grundstlicksgrof3e unter 40%, daher
kann diese Anregung nicht nachvollzogen werden.

Jedoch hat das Vorhaben ihrer Nutzung entsprechend, ein
groReres Bauvolumen. Dies ist jedoch auch stadtebaulich
vertretbar und auch durch die Festsetzung
,Gemeinbedarfsflache® im Bebauungsplan ablesbar. Die
Gemeinbedarfsflache setzt zusatzlich noch eine maximale
Hohe fest, so kbnnen zwei Geschosse ohne Dach entstehen.
Diese Hohe entspricht der H6he von der Umgebung (meist
eingeschossig mit Dach).

Privat 5

03.05.2017

Die Anregungen richten sich gegen das geplante
Vorhaben, nicht gegen ,alte Menschen®.

Die USK weist die StraRe Kerkpad als
Anliegerstral3e aus. Die Erschlie3ung Uber den
Kerkpad befindet sich in einem verkehrsberuhigten
Bereich mit dorflichem Charakter. Allein die Néhe
der Grundschule und des Kindergartens wirde
Gefahren durch hoheres Verkehrsaufkommen mit
sich bringen. Die StraRe Mars-Camulus-Stral3e ist
vor kurzem als Fahrradstraf3e umfunktioniert
worden.

Die Stral3e Kerkpad bietet eine ausreichende Breite fur
Begegnungsverkehr PKW/ PKW mit einseitigem FuRBweg. Die
Zufahrt der Gemeinbedarfsflache wurde verschoben und
planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist nach Stden
verschoben worden, so dass so wenig wie moglich der Kerkpad
befahren werden muss. Der Kerkpad sowie die Hohe Stral3e
haben beide gut ausgebaute FuRwege, so dass eine
Geféahrdung fur Kinder nicht gesehen wird. Eine Fahrradstral3e
ist eine fiir den Radverkehr vorgesehene Stral3e. Sie soll die
Attraktivitat des Radverkehrs steigern und Vorteile gegentiber
dem Kraftfahrzeugverkehr schaffen. Eine Fahrradstral3e fuhrt
weiter zu einem sicheren Weg zur Schule oder Kindergarten.

Derzeit sind nur 7 Stellplatze auf dem Grundstiick
des Altersheims geplant, dies flhrt zu einer
weiteren Verschlechterung der Parkplatzsituation.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird
erhoht, derzeit sind 13 Stellplatze geplant. Die Stellplatze
werden planungsrechtlich auf zwei Flachen aufgeteilt, eine
Flache wird vom Kerkpad und die andere vom Drususdeich
angefahren. So ergibt sich auch eine verkehrliche Entlastung
des Kerkpad. Die Stral3e Drususdeich ist jedoch lediglich fur
PKWs geeignet, Anlieferungen sind ausschlief3lich Giber den
Kerkpad geplant.

Die Fahrbahnbreite des Kerkpad ist zu schmal, so
dass bei Begegnungsverkehr oft die Einfahrten
mitgenutzt werden. Durch den Mehrverkehr durch
Notarzt, Rettungswagen, Feuerwehr und
Zulieferung wiirde sich die gesamte Verkehrslage
im vollen Umfang negativ entwickeln.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Aussagen zum Ausbau
der Straf3e nicht moglich. Der Bebauungsplan stellt die
gesamte Verkehrsflache dar, eine Unterteilung in Gehweg und
Stral3e kbnnen nicht gemacht werden. Die Stral3e Kerkpad
bietet eine ausreichende Breite fur Begegnungsverkehr PKW/
PKW mit einseitigem FuRBweg. Sollte ein Gehweg als Parkplatz
genutzt werden, kann dies mit dem Ordnungsamt der Stadt




Kleve abgeklart werden, da straf3enordnungsrechtliche
Mafinahmen durchgefiihrt werden kénnen. Es wird jedoch
empfohlen, dies erst nach Umsetzung des Vorhabens zu
prufen. Die Grundvoraussetzung fir eine sichere ErschlieBung
ist gegeben. Die Zufahrt der Gemeinbedarfsflache wurde
verschoben und planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist
nach Siden verschoben worden, so dass so wenig wie modglich
der Kerkpad befahren werden muss. Der Bebauungsplan sieht
40 Heimplatze fur das Altersheim vor, selbst bei einer téglichen
Anlieferung von Essen und Wasche ist die Belastung im
Durchschnitt nicht belastend. Es wird davon ausgegangen,
dass der Verkehr sich nicht mehr als 5 Fahrten pro Stunde
erhoht. Dies ist stédtebaulich vertretbar.

Das Bauvolumen in diesem Ausmal ist nicht
passend in einem dorflichen Charakter. Eine
kleinteilige Bebauung wére vertretbar und
nachvollziehbar. Es wird angeregt, einen neuen
Standort nicht mitten im Dorf zu finden.

In einem Wohngebiet sieht der Gesetzgeber eine
Grundflachenzahl von 0,4 vor. Dies bedeutet, dass ca. 40% des
Grundstiicks bebaut werden durfen. In diesem Fall ist das
Verhaltnis Baufenster zur Grundstlicksgrof3e unter 40%, daher
kann diese Anregung nicht nachvollzogen werden.

Jedoch hat das Vorhaben ihrer Nutzung entsprechend, ein
groReres Bauvolumen. Dies ist jedoch auch stadtebaulich
vertretbar und auch durch die Festsetzung
,Gemeinbedarfsflache” im Bebauungsplan ablesbar. Die
Gemeinbedarfsflache setzt zusatzlich noch eine maximale
Hohe fest, so kdnnen zwei Geschosse ohne Dach entstehen.
Diese Hohe entspricht der Héhe von der Umgebung (meist
eingeschossig mit Dach). Das angesprochene Grundsttick ist
gut erschlossen, da es in direkter Nahe zur Hohen Strale liegt.
Die Hohe StralRe hat von der Keekener Stral3e eine optimale
Anbindung zu den Uberortlichen Verkehrswegen. Grundsatzlich
sollte ein Altersheim in einer zentralen, umbauten Gegend
angesiedelt werden. Ein Altersheim gehdort zu den Anlagen mit
sozialen Zwecken und sollte nicht ausgegliedert werden. Ein
Altersheim soll fuir die lokale Senioren sein, so dass diese ihren
Ortsteil nicht verlassen missen. Am Drususdeich liegt auch die
Kirche von Rindern, an der Keekener Stral3e ist der
Infrastruktur von Rindern angesiedelt, so dass die Integration
des Standortes gegeben ist. Der Standort ist damit gut geeignet
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fur ein Altersheim.

Privat 6 02.05.2017 | Die Wohn- und Lebensqualitéat wird erheblich Durch die Planung wird es Anderungen geben, die jedoch
beeintrachtigt, da nun ein neues Gebaude mit keinen Einfluss auf die Lebensqualitat haben werden.
Fenstern und Blick auf die ganze Sidseite des Die grofRen Baume in der Grunflache sollen erhalten bleiben
Hauses und Gartens von Privat 6 erbaut wird. und das Grundsttick soll gartnerisch gestaltet werden. Die
Durch den Bau verliert das Grundstiick an Wert. verkehrlichen Anderungen sollen so gering wie maoglich

gehalten werden. Die Anzahl der Stellplatze ist erhéht worden
und auf zwei Zufahrten aufgeteilt worden. Die Zufahrt des
Grundstiicks wurde verschoben und planungsrechtlich
festgesetzt. Es wird daher keine Minderung der Lebensqualitét
gesehen. Ein Altersheim ist eine Nutzung, die in ein Dorf
integriert werden muss und zudem eine Bereicherung des
Dorflebens darstellt. Diese Infrastruktureinrichtungen sind
wichtig und beeinflussen den dérflichen Charakter positiv.
Das Grundsttick ist Heimat fiir viele Arten von In einem Bebauungsplanverfahren wird grundséatzlich der
Vogeln sowie Saugetieren. Das Bauvorhaben wird | Artenschutz geprft. Die Artenschutzprifung ist nicht Teil der
die Natur deutlich beeintrachtigen. Es wird Umweltprifung, sondern ist eine separate Prifung und ist auch
angeregt, dass der Griinstreifen und den im beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Das Vorhaben
Baumbestand an der Nordseite zu erhalten. wird auf zwei Geschosse festgesetzt. Somit wird weniger
Flache versiegelt und mehr Griinflache erhalten. Die
schitzenswerte Baume auf3erhalb des Baufensters werden ab
einem Stammumfang von 100 cm geschiitzt.
Privat 7 03.05.2017 | Es werden Bedenken gegen die verkehrliche Auf Ebene des Bebauungsplans sind Aussagen zum Ausbau

ErschlieBung geauRRert. Der Kerkpad ist eine
einspurige Sachgasse mit einer kleinen
Wendeanlage.

der StralRe nicht moglich. Der Bebauungsplan stellt die
gesamte Verkehrsflache dar, eine Unterteilung in Gehweg und
StralRe kdnnen nicht gemacht werden. Die StralRe Kerkpad
bietet eine ausreichende Breite flir Begegnungsverkehr mit
einseitigem FulRweg. Sollte ein Gehweg als Parkplatz genutzt
werden, kann dies mit dem Ordnungsamt der Stadt Kleve
abgeklart werden, da stralRenordnungsrechtliche Maf3nahmen
durchgefiihrt werden kénnen. Es wird jedoch empfohlen, dies
erst nach Umsetzung des Vorhabens zu prifen. Die
Grundvoraussetzung fur eine sichere Erschlieung ist gegeben.
Es ist nicht geplant, dass im Kerkpad gedreht werden muss, da
die Anlieferung sowie das Drehen der Fahrzeuge auf dem
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Grundstick des Altenheims geschehen soll.

In den Planen ist keine Feuerwehrzufahrt

eingezeichnet, diese sollte noch eingeplant werden.

Feuerwehrzufahrten werden nicht im Bebauungsplan gepriift,
dies geschieht erst im Baugenehmigungsverfahren.

Die 7 geplanten Stellplatze nicht ausreichen, es
sollten mehr geplant werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird
erhoht, derzeit sind 13 Stellpléatze geplant. Die Stellplatze
werden planungsrechtlich auf zwei Flachen aufgeteilt, eine
Flache wird vom Kerkpad und die andere vom Drususdeich
angefahren. So ergibt sich auch eine verkehrliche Entlastung
des Kerkpad. Die Stral3e Drususdeich ist jedoch lediglich fur
PKWs geeignet, Anlieferungen sind ausschlief3lich Giber den
Kerkpad geplant.

Es bestehen Bedenken gegen die Anzahl der
Bewohner, es sollte geklart werden, dass nur 40
Heimplatze eingehalten werden.

Der Bebauungsplan nimmt die Festsetzung zur Anzahl der
Wohnplatze auf, so sind nur noch 40 Heimplatze zulassig. Der
Anregung wird damit gefolgt.

Privat 8

20.04.2017

Das brachliegende Grundstiick bietet vielen
Tierarten, insbesondere auch seltenen Végeln eine
Lebensraum und Brutplatz. Es wird angeregt, eine
Umweltpriifung gem. 82 (4) BauGB durchzuftihren.

In einem beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB wird
von der Umweltpriifung sowie von dem Umweltbericht
abgesehen. Das beschleunigte Verfahren darf fir die
Nachverdichtung fir eine Innenentwicklung angewendet
werden. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist
daher zulassig. Um auf verschiedene Anregungen reagieren zu
koénnen, wurde eine freiwillige frihzeitige Beteiligung
durchgefihrt.

In einem Bebauungsplanverfahren wird grundsatzlich der
Artenschutz geprtift. Die Artenschutzpriifung ist nicht Teil der
Umweltprifung, sondern ist eine separate Priifung und ist auch
im beschleunigten Verfahren durchzufihren.

Privat 9

17.04.2017

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen
die Pléane ein Altenheim in Rindern zu entwickeln.
Die Einwande richten sich gegen die geplanten
ErschlieBung/ Zufahrt und die Entwirfe zum
Baukdrper

Der Kerkpad ist eine Anliegerstralde, dies bestatigt
auch die Satzung zur StraRenreinigung/ Gebihren
der USK. Die Fahrbahnbreite ist bei
Begegnungsverkehr zu schmal, so dass Einfahrten
und Stellplatze benutzt werden missen. Es
bestehen groRe Bedenken im Hinblick auf die

Der Anregung wurde teilweise gefolgt.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Aussagen zum Ausbau
der StralRe nicht moglich. Der Bebauungsplan stellt die
gesamte Verkehrsflache dar, eine Unterteilung in Gehweg und
Straf3e kdnnen nicht gemacht werden. Die Stral3e Kerkpad
bietet eine ausreichende Breite fiir Begegnungsverkehr mit
einseitigem Fulweg. Sollte ein Gehweg als Parkplatz genutzt
werden, kann dies mit dem Ordnungsamt der Stadt Kleve
abgeklart werden, da straRenordnungsrechtliche MalZnahmen
durchgefiihrt werden kénnen. Es wird jedoch empfohlen, dies
erst nach Umsetzung des Vorhabens zu prifen. Die
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uneingeschrénkte Erreichbarkeit durch
Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und der Versorgung
der Einrichtung.

Es wird angeregt eine andere Erschlielung zu
prufen.

Grundvoraussetzung fir eine sichere Erschlie3ung ist gegeben.
Es ist nicht geplant, dass im Kerkpad gedreht werden muss, da
die Anlieferung sowie das Drehen der Fahrzeuge auf dem
Grundstiick des Altenheims geschehen soll.

Die Zufahrt der Gemeinbedarfsflache wurde verschoben und
planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist nach Siiden
verschoben worden, so dass so wenig wie moglich der Kerkpad
befahren werden muss. Die uneingeschrankte Erreichbarkeit
des Altenheims ist grundsétzlich mit dieser Erschliel3ung
gesichert.

Die geplanten 7 Stellplatze sind nicht ausreichend.
Es wird gefragt, ob es mdglich ist, dem Investor
aufzuerlegen mehr Stellplatze zu errichten

Es wird die Frage gestellt, ob die wegfallenden
offentlichen Stellplatze ausgeglichen werden.
Weiterhin besteht die Frage, ob es zu Anderung in
der StraRenreinigungssatzung kommen, wenn ein
Altenheim von einer Anliegerstral3e angeschlossen
ist.

Der Anregung wird gefolgt.

Die Anzahl der Stellplatze wird erhéht, derzeit sind 13
Stellplatze geplant. Die Stellplatze werden planungsrechtlich
auf zwei Flachen aufgeteilt, eine Flache wird vom Kerkpad und
die andere vom Drususdeich angefahren. So ergibt sich auch
eine verkehrliche Entlastung des Kerkpad. Die Stral3e
Drususdeich ist jedoch lediglich fir PKWs geeignet,
Anlieferungen sind ausschlie3lich tiber den Kerkpad geplant.
Die Reinigungssatzung der Umweltbetriebe ist nicht Bestandteil
des Bebauungsplanverfahrens, die Frage kann nicht hier nicht
geklart werden. Es wird darum gebeten, dass diese Frage an
das zustandige Fachamt nochmal zu senden.

Bei der Vorstellung der Plane vom Investor gab es
keine genauen Aussagen wie die Nutzungsart
definiert wird. Es ist nicht klar, ob es 40 Zimmer mit
Doppelbelegung oder 40 Einwohner sind. Hier stellt
sich die Frage, ob die eine Aussage im
Bebauungsplan zu der Einzahl der Bewohner von
Bedeutung ist.

Der Bebauungsplan nimmt die Festsetzung zur Anzahl der
Wohnplatze auf, so sind nur noch 40 Heimplatze zulassig. Der
Anregung wird damit gefolgt.

Der Bebauungsplan hat als Ziel den dorflichen
Charakter von Rindern zu erhalten. Es ist nicht
nachvollziehbar, wie der dorfliche Charakter
erhalten bleiben soll, wenn dieser Umfang, Grél3e
und Hohe zu gelassen werden. Es wird daher
beantragt, dass die Bebauung kleinteiliger wird und
eine Gestaltung festgesetzt wird.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Ein Dorf zeichnet sich durch
unterschiedliche Funktionen aus. Ein dorflicher Charakter ist
nicht nur auf das Bauvolumen bezogen. In einem funktionieren
Dorf sind soziale Infrastruktureinheiten sowie das Wohnen
durchmischt, die Funktionen liegen in direkter Nahe, so dass
die unterschiedlichen Nutzungen schnell zu erreichen sind. Das
Baufenster sieht hier eine Hohenfestsetzung vor, so dass
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hdchstens zwei Geschosse ohne Dach entstehen konnen. Die
Zweigeschossigkeit wird hierbei préaferiert, da so mehr
Grlnanteile erhalten bleiben kénnen. Weitere
Gestaltungsfestsetzungen werden nicht getroffen, da die
vorhandene Bebauung keine pragende Gestaltung vorgibt, die
aufgenommen werden muisste.

Es wird angeregt, weitere Grundstiicke fir ein
Altenheim zu suchen, als Beispiele kénnen hier die
Begegnungsstatte in Rindern — Drususdeich
(gegenuber der Kirche) genannt werden.

Das beplante Grundstuick ist gut erschlossen, da es in direkter
Néahe zur Hohen Stral3e liegt. Die Hohe Stral3e hat von der
Keekener Stral3e eine optimale Anbindung zu den Uberdrtlichen
Verkehrswegen. Grundsatzlich sollte ein Altersheim in einer
zentralen, umbauten Gegend angesiedelt werden. Ein
Altersheim gehort zu den Anlagen mit sozialen Zwecken und
sollte nicht ausgegliedert werden. Ein Altersheim soll fur die
lokale Senioren sein, so dass diese ihren Ortsteil nicht
verlassen mussen. Am Drususdeich liegt auch die Kirche von
Rindern, an der Keekener Stral3e ist der Infrastruktur von
Rindern angesiedelt, so dass die Integration des Standortes
gegeben ist. Der Standort ist damit gut geeignet fir ein
Altersheim.

Das Grundstiick hat sich Uber die Jahre hinweg zu
einem natdrlichen Biotop mit beachtlichem
Baumgestand entwickelt. Es wird angeregt, die
Baume in der Planung zu schitzen.

In einem Bebauungsplanverfahren wird grundsatzlich der
Artenschutz geprtift. Die Artenschutzpriifung ist nicht Teil der
Umweltprifung, sondern ist eine separate Priifung und ist auch
im beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Das Vorhaben
wird auf zwei Geschosse festgesetzt. Somit wird weniger
Flache versiegelt und mehr Grinflache erhalten. Die Baume
aullerhalb des Baufensters werden ab einem Stammumfang
von 100 cm geschiitzt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein
Bodendenkmal. Es wird angeregt den
Denkmalschutz Einfluss auf die weiteren
Planungen nehmen zu lassen.

Das Bodendenkmal wird im Bebauungsplan gekennzeichnet.
Eine Kennzeichnung nimmt Tatsachen aus anderen Gesetzen
auf. Nach der Beteiligung mit dem LVR -. Amt flr
Denkmalpflege ist es geplant, dass vor dem Bau des
Vorhabens in der Gemeinbedarfsflache eine archaologische
Untersuchung stattfinden soll. Die vorherige Untersuchung des
Bodendenkmals wird durch ein bedingtes Baurecht gesichert,
dies bedeutet, dass erst wahrend des
Baugenehmigungsverfahrens die Untersuchung durchgefiihrt
wird. Das bedingte Baurecht wird als textliche Festsetzung
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gesichert.

Zusatzlich wird derzeit eine denkmalrechtliche Untersuchung
fur Gebaude an der Mars-Camulus-Stral3e vorbereitet. Bei der
Baugenehmigung kénnten Anregungen von der Unteren
Denkmalbehorde oder vom LVR - Amt fiir Denkmalpflege
aufgenommen werden.

Privat 10 10.04.2017 | Es wird angeregt, dass ein begriinter Sichtschutz Die Einfriedung eines Grundstiickes wird im
von mindestens 2 m auf der Grundstucksgrenze Bebauungsplanverfahren nicht festgesetzt. Die Einfriedung von
errichtet wird. Grundstiick wird im Baugenehmigungsverfahren der
Landesbauordnung durchgefiihrt.
Es wird angeregt, dass die Gemeinschaftsrdume Die Aufteilung der Raume im Baugenehmigungsverfahren
zur anderen Seite (Richtung Einfahrt) errichtet erarbeitet. Im Bebauungsplan ist lediglich ein Baufenster fur die
werden. Bebauung vorgesehen, die Aufteilung der Raume spielt hier
noch keine Rolle. Jedoch werden diese Anregungen dem
Antragsteller gerne weitergegeben.
Privat 11 07.04.2017 | Die ErschlieBungssituation ist noch nicht geklart. Diese Information wird zur Kenntnis genommen.

Der Verkauf von Flachen fir die ErschlieBung ist
noch nicht geklart.

Der Kerkpad ist eine kleine Anliegerstrafl3e und hat
keine ausreichende Breite fir LKW-Verkehr.

Auf Ebene des Bebauungsplans sind Aussagen zum Ausbau
der StralRe nicht moglich. Der Bebauungsplan stellt die
gesamte Verkehrsflache dar, eine Unterteilung in Gehweg und
Stral3e kdnnen nicht gemacht werden. Die Stral3e Kerkpad
bietet eine ausreichende Breite flir Begegnungsverkehr mit
einseitigem Fulweg. Sollte ein Gehweg als Parkplatz genutzt
werden, kann dies mit dem Ordnungsamt der Stadt Kleve
abgeklart werden, da stralRenordnungsrechtliche Mal3nahmen
durchgefiihrt werden kénnen. Es wird jedoch empfohlen, dies
erst nach Umsetzung des Vorhabens zu prifen. Die
Grundvoraussetzung fir eine sichere ErschlieBung ist gegeben.
Die Zufahrt der Gemeinbedarfsflache wurde verschoben und
planungsrechtlich festgesetzt. Die Einfahrt ist nach Stden
verschoben worden, so dass so wenig wie moglich der Kerkpad
befahren werden muss.

Wegen der nérdlichen Zufahrt bestehen
verkehrliche Bedenken. Es wird angeregt, dass die
Zufahrt in den Sliden zu verschieben.

Der Anregung wird gefolgt. Die Zufahrt wird planungsrechtlich
im Suden gesichert.
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Die StraRenbaume in Richtung Wendeanlage
koénnten auch durch eine Verschiebung der Zufahrt
geschitzt werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Zufahrt wird planungsrechtlich
im Suden gesichert.

Es wird angeregt, dass eine zwingende
Zweigeschossigkeit festgesetzt wird. Jedoch sollte
hier eine maximale Hohe festgesetzt werden.

Der Anregung wird teilweise gefolgt. Der
Bebauungsplanentwurf sieht hier eine maximale
Zweigeschossigkeit mit Hohenfestsetzungen vor. Die
Hohenfestsetzungen lassen zwei Vollgeschosse zu, jedoch
wird dadurch ein Dachgeschoss ausgeschlossen.

Die Anzahl der Wohneinheiten im Altenheim sollte
festgeschrieben werden.

Der Anregung wird gefolgt. Die Anzahl der Wohneinheiten
werden festgeschrieben.

Die Einwohner sowie die Besucher sollten auch
eine Mdglichkeit erhalten Gber den Drususdeich
das Gelande zu verlassen.

Auf der Seite des Drususdeichs werden weitere Stellplatze
festgesetzt. Somit kann dieser Bereich auch als Ein-/ Ausgang
genutzt werden.

Offenlage
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Schreiben vom 19.07.2018
Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 1 |Bezirksregierung | 05.05.2017 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Belange | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dusseldorf, wird darauf hingewiesen das LVR —Amt flr angesprochenen Behorden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt fir | Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
Stadtebauaufsicht Bodendenkmalpflege im Rheinland zu beteiligen. Behdrden haben Stellung in der friihzeitigen Beteiligung
, Bau-, erortert.
Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
1 2 |Bezirksregierung 5.5.2017 | Der Geltungsbereich des Vorhabens befindet sich Die Anregung wurde in die Planzeichnung sowie in die

Dusseldorf,
Dezernat 54
Gewasserschutz

derzeit in keinem nach 8§ 76 WHG in Verbindung mit §

83 LWG festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Jedoch liegt der
Geltungsbereich des Vorhabens innerhalb der

Gebiete, die ab einem haufigen Hochwasserereignis

des Rheins durch Versagen oder Uberstromen von
Hochwasserschutzeinrichtungen tberschwemmt

Begriindung aufgenommen.
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werden konnte. Es sollen deshalb diese Gebiete als
Risikogebiete im Sine des § 73 (1) S.1 WHG vermerkt
werden.

BUND

28.07.2018

Aus unerfindlichen Griinden werden zwei
Planbereiche zusammengefasst, die unterschiedlicher
nicht sein kénnten und deshalb getrennt gehdéren —
Kirche und Altenpflege.

Der Ortskern ist geschichtstrachtig, ein Neubau wird
vom Amt fiir Denkmalpflege begleitet — auch beziglich
einer historischen Gestaltungssatzung. Es wird
vermutet, dass die Architekten des Altenheims sich
der Umgebung nicht bewusst sind.

Der Drususdeich ist ein Naturdenkmal und eine
beliebte Radwanderstrecke von Kleve tber Rindern
nach Duffelward und Keeken. Beliebt sind auch die
Ausblicke gen Osten in das Naturschutzgebiet
Salmorth.

Der Bebauungsplanentwurf liegt exakt zwischen dem
Drususdeich und dem Offenlage der geschitzten
Niederung und besitzt selbst hohes 6kologisches
Potenzial. Das muss in einem eigenstandigen
Verfahren untersucht und bewertet werden. Eine
Begriindung, dort zu bauen kann nicht nachvollzogen
werden.

Der Bebauungsplanentwurf weist im Bereich des Kerkpads
eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Soziale Zwecke aus. Die Flache ist vollstandig umbaut und
liegt im Bereich des Ortskerns. Dies ist beabsichtigt, sollte
hier ein Altenheim entstehen, kann die Infrastruktur ohne
Nutzung von Verkehrsmitteln genutzt werden. Derzeit liegt
im Geltungsbereich kein eingetragenes Denkmal. Gebaude
eingetragen werden, bietet der Umgebungsschutz des
Denkmal weitere Moglichkeiten im
Baugenehmigungsverfahren auf das Gebaude einzuwirken.
Weitere baugestalterische Festsetzungen fir die
Gemeinbedarfsflachen werden nicht verfolgt, da die
Bauflache vom Ortskern nicht eingesehen werden kann.
Entlang der Mars-Camulus-Stral3e sowie des Drususdeiches
wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies
entspricht der vorhandenen Bebauung. Es ist auch darauf
geachtet worden, dass nur geringe
Erweiterungsmaoglichkeiten zu den vorhandenen
Baumdglichkeiten festgesetzt worden sind. Die vorhandene
Bebauung soll gesichert und vor weiterer Verdichtung
geschiitzt werden. Im Verfahren sind auch verschiedene
Gutachten im Bereich Artenschutz durchgefiihrt worden. Alle
diese Gutachten zeigen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplanentwurf auf. Daher wird das 6kologische
Potenzial nicht weiter eingeschréankt.

Bundesamt fur
Infrastruktur,
Umweltschutz
und
Dienstleistungen
der Bundeswehr

20.07.2018

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die
Planungen. Sollte die H6he von 30 m fiir Gebaudeteile
Uberschritten werden, wird um Beteiligung im jeden
Einzelfall gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die
vorgenommene Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen
kann eine Gebaudehthe von 30 m nicht erreicht werden.
Sollte eine Uberschreitung auftreten, wird das Bundesamt
erneut beteiligt.
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4 Kreis Kleve 04.05.2017 | Gegen die Planungen bestehen grundsatzlich keine Detaillierte Informationen zur Entwéasserung werden im
Bedenken. Es wird darum gebeten, bei weiteren Baugenehmigungsverfahren erstellt. Im
Verfahren die Untere Wasserschutzbehdrde nochmals | Baugenehmigungsverfahren erfolgt die weitere Beteiligung
zu beteiligen, wenn genauere Aussagen zur der Unteren Wasserbehorde. Die Anregungen der Unteren
Entwéasserung vorliegen. Immissionsschutzbehdrde werden aufgenommen. Eine
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird vorsorglich | schalltechnische Untersuchung wird im
angemerkt, dass An- und Ablieferverkehr nachts Genehmigungsverfahren durchgefiihrt. Die Bestimmung der
vermieden werden sollten. Eine Larmprognose konnte | Gebietskategorie wird in den Bebauungsplan aufgenommen.
das Einhalten der zuldssigen Immissionswerte
nachweisen. Es ist fur das Altenheim selber ist mit
keiner unzulassigen Larmbel&stigung zu rechnen. Bei
der Beurteilung der der Gemeinbedarfsflache sollte
eine Gebietseinstufung im Bebauungsplan
vorgenommen werden.
5 Deichschau 06.08.2018 | Uber die Entwasserung konnen keine Aussagen Aussagen Uber die Entwasserung werden in die Begriindung
Rindern getroffen werden. aufgenommen.
6 Deichverband 20.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Kleve Xante
7 Niederrheinische | 19.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Industrie- und
Handelskammer
8 Erzbischoflicher 19.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Schulfonds Kdln
9 Bischofliches 20.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Generalvikariat
Munster
10 Westnetz GmbH 20.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
11 Gemeente Berg 19.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
en Dal
12 Strallen NRW 27.07.2018 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
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13

Handwerkskamm
er Dusseldorf

27.07.2018

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

14

Landesbetrieb
Wald und Holz
NRW

09.08.2018

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

15

LVR-Dezernat
Finanz- und
Immobilienmanag
ement

27.08.2018

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

16

Stadt Goch

27.08.2018

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Beteiligung der Offentlichkeit
27.08.2018 einschliellich

- Offenlage vom  23.07.2018 bis zum

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 Privat 1 08.11.2017 | Es wird Widerspruch gegen das Verfahren Fur den Ostlichen Bereich ist eine Parkplatzflache in einer

eingelegt, da der Planentwurf im norddstlichen
Bereich Stellplatze vorsieht. Die Erschliel3ung soll
Uber die Stral3e Drususdeich 77 und dem
ehemaligen Marienstifts laufen, diese ist jedoch
sehr schmal. Ein befahren bei Gegenverkehr ist
nicht moglich. Zusatzlich entspricht der
Ausbauzustand des einen Wirtschaftsweges und
kann nicht mehr Verkehr aufnehmen.

Grof3e von 12 m x 7 m festgesetzt. Hier kbnnen ca. 4-5
Stellplatze entstehen. Dieser sehr geringe Verkehr kann durch
die Stichstral’e aufgenommen werden. Ein problematischer
Begegnungsverkehr ist unwahrscheinlich, da die Stichstral3e
Uberschaubar (ca. 30m) und gut einsehbar ist. Die Parkplatze
kénnen so gestaltet werden, dass zwei Meter flr das Rangieren
eingeplant ist. Ein Parkplatz hat meist die Ausmafe 2,5 m x 5
m. Der Ausbauzustand ist akzeptabel und kann diese geringe
Anzahl von Fahrten aufnehmen.

Zusatzlich wird angeregt, dass Baufenster zu
drehen, da so eine wohnwerter Wohnlage méglich
ist und der Abstand zum Bestand groRRer wird.

Das Baufenster ist leicht nach Norden verschoben worden, da
so mehr schiitzenswerte Griinbereiche erhalten blieben kdnnen
und die Griinflache besser als Nutz- und Erholungsgarten
entwickelt werden kénnen. Durch die Lage des Baufensters ist
auch die StraRensicht mit dem der Umgebung vergleichbar.
Sollte das Gebaude gedreht werden, wirde sich eine
StralRenfront von 65m ergeben. Daher wird der Anregung nicht
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gefolgt.

Privat 2 16.11.2017 | Es wird Widerspruch gegen das Verfahren Fur den dstlichen Bereich ist eine Parkplatzflache in einer

eingelegt, da der Planentwurf im norddstlichen GrolRe von 12 m x 7 m festgesetzt. Hier kbnnen ca. 4-5

Bereich Stellplatze vorsieht. Die Erschlie3ung soll | Stellplatze entstehen. Dieser sehr geringe Verkehr kann durch

Uber die StraRe Drususdeich 77 und dem die Stichstral3e aufgenommen werden. Ein problematischer

ehemaligen Marienstifts laufen, diese ist jedoch Begegnungsverkehr ist unwahrscheinlich, da die Stichstral3e

sehr schmal. Ein befahren bei Gegenverkehr ist Uberschaubar (ca. 30m) und gut einsehbar ist. Die Parkplatze

nicht moglich. Zusatzlich entspricht der kénnen so gestaltet werden, dass zwei Meter flr das Rangieren

Ausbauzustand des einen Wirtschaftsweges und eingeplant ist. Ein Parkplatz hat meist die Ausmafe 2,5 m x 5

kann nicht mehr Verkehr aufnehmen. m. Der Ausbauzustand ist akzeptabel und kann diese geringe
Anzahl von Fahrten aufnehmen.

Es wird auch erwéhnt, dass das Kataster fir ihr Das angesprochene Grundstiick liegt nicht im Geltungsbereich

Grundsttck nicht richtig dargestellt ist. des Bebauungsplans, daher sind auch keine Festsetzungen flr
das Grundstuck in diesem Entwurf vorhanden. Die
angesprochenen falsch eingezeichneten Grenzen/ Gebaude
sind im Kataster so dargestellt. Das Kataster wird vom
Katasteramt des Kreises Kleve erstellt. Eine Anderung der
Katasterdaten ist fr der Stadt Kleve nicht moglich.

Es wird angeregt, das Gebaude in sudliche Das Baufenster ist leicht nach Norden verschoben worden, da

Richtung zu schieben, so dass mehr Abstand zu so mehr schitzenswerte Griinbereiche erhalten blieben kdnnen

den Bestandgeb&auden entsteht. und die Griinflache besser als Nutz- und Erholungsgarten
entwickelt werden kénnen. Durch die Lage des Baufensters ist
auch die StraRensicht mit dem der Umgebung vergleichbar.
Sollte das Gebaude gedreht werden, wirde sich eine
StraRenfront von 65m ergeben. Daher wird der Anregung nicht
gefolgt.

Privat 3 01.12.2017 | Es wird Widerspruch gegen das Verfahren Fur den dstlichen Bereich ist eine Parkplatzflache in einer

eingelegt, da der Planentwurf im norddstlichen
Bereich Stellplatze vorsieht. Die Erschliel3ung soll
Uber die Stral3e Drususdeich 77 und dem
ehemaligen Marienstifts laufen, diese ist jedoch
sehr schmal. Ein befahren bei Gegenverkehr ist
nicht moglich. Zusatzlich entspricht der
Ausbauzustand des einen Wirtschaftsweges und
kann nicht mehr Verkehr aufnehmen.

Grof3e von 12 m x 7 m festgesetzt. Hier kbnnen ca. 4-5
Stellplatze entstehen. Dieser sehr geringe Verkehr kann durch
die Stichstral3e aufgenommen werden. Ein problematischer
Begegnungsverkehr ist unwahrscheinlich, da die StichstralRe
Uiberschaubar (ca. 30m) und gut einsehbar ist. Die Parkplatze
kénnen so gestaltet werden, dass zwei Meter flr das Rangieren
eingeplant ist. Ein Parkplatz hat meist die Ausmafe 2,5 m x5
m. Der Ausbauzustand ist akzeptabel und kann diese geringe
Anzahl von Fahrten aufnehmen.

Zusatzlich wird angeregt, dass Baufenster zu

Das Baufenster ist leicht nach Norden verschoben worden, da
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drehen, da so eine wohnwerter Wohnlage méglich
ist und der Abstand zum Bestand grof3er wird.

so mehr schutzenswerte Griinbereiche erhalten blieben kénnen
und die Griinflache besser als Nutz- und Erholungsgarten
entwickelt werden kdnnen. Durch die Lage des Baufensters ist
auch die StralRensicht mit dem der Umgebung vergleichbar.
Sollte das Gebaude gedreht werden, wirde sich eine
StraRenfront von 65m ergeben. Daher wird der Anregung nicht
gefolgt.

Privat 4 23.08.2018 | Es wird ausgesagt, dass ein Bau im Ortsteil Der Standort des geplanten Altenheims, ist fur diese Nutzung
Rindern nicht zukunftsweisend ist. Das urspringlich | sinnvoll und stadtebaulich vertraglich. Der Standort ist
geplante Altenheim auf dem Geléande der integriert, Infrastruktur wie Einzelhandel und arztliche
Wasserburg sollte Vorrang haben. Es stellt sich die | Versorgung sind in der direkten Umgebung zu finden. Fragen
Frage, ob die Caritas noch katholisch gefiihrt wird. | zur Fiihrung der Caritas sind nicht Bestandteil des

Bebauungsplans.
Privat 5 Privat 12 hat gegen den Bebauungsplan Bedenken, | Grundsatzlich strukturiert ein Bebauungsplan die baulichen

da die Baufenster nicht mit der vorhandenen
Bebauung Ubereinstimmen. Bei Hochwasser oder
bei einem Brand waren die Gebaude nicht mehr an
gleicher Stelle aufzustellen.

Mdoglichkeiten. Er ist in keinen Fall dazu verpflichtet die
Strukturen der vorhandenen oder der zerstérten Gebaude
wieder aufzunehmen. Er ordnet die baulichen Strukturen und
weist damit auch die zukinftige Struktur an. Die Bedenken
gegen den Bebauungsplan kénnen daher nicht nachvollzogen
werden.

Es wird daraufhin gewiesen, dass die
Grundflachenzahlen von anderen Ortsrandlagen
verdichteter festgesetzt worden sind. Daher stellt
sich die Frage, welche Grundflachenzahl gewahlt
worden ist und weshalb.

Es ist richtig, dass die Grundflachenzahl hier sehr gering
angesetzt worden ist. Dies ist jedoch eine planerische
Entscheidung, die begriindet werden kann. Es ist durch die
Lage der Grundstticke zu erklaren. Dies bedeutet, dass auf die
Grundstiicke am Ortsrand von Rindern liegen und so eine
geringere Dichte flr stadtebaulich sinnvoll erachtet wird.
Zusatzlich ergibt sich die Grundflachenzahl daher, dass die
vorhandene Situation mit Landschaftsraum und Kirche als
schitzenswert darstellt. Eine weitere verdichtete Bebauung
wird fur das Ortsbild als schadlich und nicht vertraglich
angesehen. Das Baufenster auf dem Flurstlick 205 weist eine
Grof3e von 350 m2 auf. Diese Grof3e bietet eine ausreichende
und gut ausnutzbare GréRRe auf. Der Vergleich mit weiteren
Grundflachenzahlen sowie stadtebaulichen Situationen ist nicht
zielfuhrend, da jede Situation und auch Zielsetzung
unterschiedlich ist und nicht vergleichbar ist.

Fur das geplante Altenheim ist eine

Im Bebauungsplan ist fur das Flurstlick 258 eine
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Grundflachenzahl von 0,364 angesetzt worden.
Das Gebaude darf 7,00 hoch werden, was
voraussichtlich hoher als ein zweigeschossiges
Gebaude hoch wird. Es ist nicht nachvollziehbar
warum keine Grundflachenzahl hier festgesetzt
worden ist und warum keine Geschosshdhe
festgelegt worden ist. Auch hier gilt die
Vorbildfunktion fur die Nachbarschaft.

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Soziale
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt
worden. Da diese Flachen fur besondere Nutzungen
vorgesehen sind, ist eine Festlegung von Grundflachenzahl,
Bauweise oder Geschossigkeiten nicht notwendig. Hier wurden,
auf Grund von Anregungen die Hohe des Gebaudes sowie die
Lage der baulichen Anlage festgesetzt. Zusatzlich wurde die
Ein-und Ausfahrt Situation geklart und die Stellplatzflachen
festlegt. Durch die Privilegierung der Gemeinbedarfsflache ist
die Festlegung einer Grundflachenzahl nicht sinnvoll und
notwendig. Durch diese Festlegung ist ersichtlich, dass die
zukinftige Nutzung sich von der Umgebung unterscheidet wird
und darf, da es einen sozialen Zweck dient. Eine Festlegung
einer Geschosshohe kann nicht nachvollzogen werden,
entscheiden ist hier eine maximale Hohe und nicht die Héhe
der einzelnen Geschosse. Durch einen Bebauungsplan wird
neues Baurecht geschaffen, es muss sich nicht an die
Umgebung anpassen oder als Vorbild fur die Nachbarschaft
dienen. Der Anregung wird nicht gefolgt.

Das Grundstiick 126 weist eine Bebauung mit der
derzeitigen Grundflachenzahl von 0,46 auf. Geplant
ist eine Grundflachenzahl von 0,2. Die Flache weist
jedoch eine GroRe von 0,36 auf. Es darf jedoch
zweigeschossig gebaut werden.

Die dargestellt Grundflachenzahl von 0,36 ist falsch, somit
muss der Vorwurf der zu geringen Grundflachenzahl
zuriickgewiesen werden. Das stadtebauliche Ziel, ist es hier
eine geringere Verdichtung zu erreichen. Da her wurde die
Geschossigkeit auf zwei Geschosse erhoht. Die
Grundflachenzahl wird jedoch auf 0,3 erhtht. Das Grundstiick
kann damit besser ausgenutzt werden.

Die Gebaude auf der Mars-Camulus-Stral3e 1 bis 7
sollten eine Geschossigkeit von 0,3 aufweisen.

Die dargestellt Grundflachenzahl von 0,27 ist falsch, somit
muss der Vorwurf der zu geringen Grundflachenzahl
zuriickgewiesen werden. Das stadtebauliche Ziel, ist es hier
eine geringere Verdichtung zu erreichen. Da her wurde die
Geschossigkeit auf zwei Geschosse erhoht. Die
Grundflachenzahl wird jedoch auf 0,3 erhoht. Das Grundstuck
kann damit besser ausgenutzt werden.

Das Gebaude Mars-Camulus-Stralie weist eine
Zweigeschossigkeit auf.

Das Gebaude ist bauordnungsrechtlich eingeschossig, daher
wird der Anregung nicht gefolgt

Es wird angeregt, dass das sudliche Grundstiick

Die Umgebung am Drususdeich ist auch eingeschossige
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am Drususdeich mit einer méglichen
Zweigschossigkeit festzusetzen. Hierbei konnten
auch auf eine Dach verzichtet werden.

Bauweise gepragt. Zusatzlich ist der Bereich ein Ubergang
zwischen Innen- und AulRenbereich. Dies sollte auch
héhentechnisch vorgesehen werden. Jedoch konnte tber ein
Erh6éhung der eingeschossigen maximalen Hohe ein bessere
Ausnutzung erreicht werden.

e
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