N/ / Textliche Festsetzung
Legende 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21 BauNVO)
| —
= g 1.1 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebieten (WA)
=!l" . ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht zulassig sind:
-ﬂ 1. Artder baulichen Nutzung } Gartenbaubetriebe
782
E N I W l ' R F " > (§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, ~ Tankstellen

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO)
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Y 1.1.3. Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) 2.1 Die Héhe_baulicher_AnIagen gem. § 16 Abs. 3 unc_i_ § 18 BauNVO in dem festge_setzten. Allgemeinen i
Wohngebiet (WA) ist als maximale AuBenwandhéhe (AW max.) festgelegt. Die maximale AuBenwandhdhe
ist das MaB von der Bezugsebene bis zur duBeren Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum
Abschluss der AuBenwand. Das MaB ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.
2.2 Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen im WA 1 ist die anbaufdahige Verkehrsflache im Bereich der
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Burgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten
Gebdudewand.
@ . . . 2.3 Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen im WA?2 bildet der Referenzpunkte 1.
3.1.4. nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 2.4 Die maximalen AuBenwandhdhen gelten bei Flachddchern als maximale Gebdudehéhe und bei geneigten

Déachern als maximale Traufhéhen. Bei einem Pultdach ist die héchste Wandhdéhe maBgebend. Die
festgesetzte AuBenwandhdhe kann mit Wandhohen Uberschritten werden, die allseits um mind. 1,0 m

3.5. Baugrenze zurlickversetzt sind (Staffelgeschoss). Ausnahmsweise kann auf einen Riicksprung verzichtet werden, wenn
durch andere gestalterische MaBnahmen eine deutliche Fassadengliederung hergestellt wird.
3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Flllschema der Nutzungsschablone 3.1 Im Nutzungsgebiet WA 2 ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte
. bzw. 2 Wohneinheiten ein Einzelgebdauden zulassig.
Nutzungsgebiet

Bauwei =offen
Anzahl der Voligeschosse auweise o=ofte 4 Bindung fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) (8§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB)

4.1 GemadaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die im Plan gekennzeichneten zu erhaltenden Einzelbdume zu
schitzen, zu erhalten und zu pflegen. Diese sind, wenn BaumaBnahmen im unmittelbaren Umfeld
stattfinden, nach DIN 18920 bzw. der Richtlinie fiir die Anlage von StraBen - Teil 4 (RAS-LP 4) vor
Beschadigungen zu sichern. Verdichtungen und Ablagerungen im Wurzelbereich sind zu unterlassen.
Weiterhin gilt die ,Satzung der Stadt Kleve vom 09.12.2000 zum Schutz stadtebaulich besonders
wirksamer und wichtiger Baume in der Stadt Kleve".

AW max. = Maximale AuRenwandhdhe

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 86 BauO NW sind fliir das allgemeine Wohngebiet dieses
Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und Erhaltung des Stadtbildes fir die
sonstigen Bereiche (auBer Innenstadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete) erfasst.

2. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaB den Bestimmungen der §§

15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse O / S zugeordnet. Innerhalb der

Erdbebenzone 0 missen gemaB DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonderen MaBnahmen hinsichtlich

potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, flir Bauwerke der

Bedeutungskategorien 111 und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

4. Zugédnge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die o6ffentliche
Verkehrsfldche gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen
ohne Behinderung des StraBenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs mdglich ist und vorhandene

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.2. Strallenbegrenzungslinie 3

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) StraBenbaume erhalten werden kénnen.
5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfgebiets des zweiten

. Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu (berbauenden Fldchen auf

‘ Erhaltung: Baume Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem

Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fur Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung
GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist
Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

15. Sonstige Planzeichen 7. Das Vergnigungsstittenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches

Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das

Vergnigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.

angefordert werden

Dononnfi- 155 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger des WA 2 8. GemaB § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberfliche des jeweiligen Baugrundstiicks

(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) festlegen.

9. Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaB § 5la LWG [Uber

Einzelversickerungsanlagen nach Mdglichkeit in privater Zustandigkeit zu beseitigen.

>><< XXX 10. Im Plangebiet befinden sich Altstandorte. Bei baulichen Verdnderungen in dem betroffenen Bereich ist die
15.12 U der fiir den baulichen Nut h Flich Altlastensituation zu berlicksichtigen. Bei BaumaBnahmen im Bereich des Altlastenstandortes an der
o X e mgren%ung er url en 'au ichen u Zen vorgesenhenen rlac e:n, TriftstraBe, durch welche Eingriffe in den Untergrund erforderlich werden, ist die Untere Bodenschutzbehoérde
X s s X deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind im Vorfeld zu beteiligen.
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden 11. Im Vorfeld von Baumfallung, Abriss- oder UmbaumaBnahmen, welche einen Eingriff in die &uBere
Stoffen belastet sind (§ 5 Abs.3 Nr.3 und Abs.4 BauGB) Gebaudehiille der Nebengeb&ude darstellen, sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde
weitergehende, einzelfallbezogene Untersuchungen durch eine sachkundige Person auf Lebensstatten von
-> H o ) Fledermausen durchfiihren zu lassen. Gegebenenfalls sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen umzusetzen.
» 15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baug_ebmten, . 12. Griinordnerische Hinweise
— & oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 13. Bei Anpflanzungen von B&umen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher
— . (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist
ﬂ 6@0 - ’ — in _Abstimmung .mit dem jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der
‘ %3 C 4—_ Leitung zu vereinbaren.
—. H 205 14. Fuar Pflanzungen sind Grenzabstdande zu Nachbargrundstiicken gemaB nordrheinwestfalischem
i_ Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.
= &» L] 15. Baumfédllungen und Rodungsarbeiten sind auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis Mitte Januar aufgrund
‘ E — 207 ‘ artenschutzrechtlicher Belange begrenzt.
‘ o°’5 2 ‘ . 16. FUr die im Plan zum Erhalt festgesetzten Baume gilt ,Satzung der Stadt Kleve vom 09.12.2000 zum Schutz
4 &' g“l [ — 208 RP 1 Referenzpunkt 1= 44,00 m U. NN stadtebaulich besonders wirksamer und wichtiger Baume in der Stadt Kleve". Bezlglich der genauen
378 — [ Regelungen wird auf den jeweiligen Satzungstext verwiesen.
“ 6 [ —
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Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung geméB § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung Zur Vervielféltigung freigegeben durch VerfL'igung der B b I
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung ) ) B . ] . Kre[ sverwa ltung Kleve e a u un gSp an
Vorschriften. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemél § 2 (1) BauGB | Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am )
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung. durch Beschlul3 des Rates der Stadt Kleve konnte sich die Offentlichkeit gemé&R3 § 13 a Abs. 3 plan mit Entscheidungsbegriindung gemén Rechtskraft erlangt. un be St’ m
vom aufgestellt worden. Ziffer 2 vom bis § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW T NN e N oV s
Baugesetzbuch Der Aufstellungsbeschiuss wurde am unterrichten und duBern. am als Satzung beschlossen. 67¢ i 5 D VA “g SRl =g
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Bekanntmachungsverordnung ortstiblich bekanntgemacht.
Fassung. Verordnung lber die éffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht
(Bekannmachungsverordnung-
Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.
Verordnung (ber die bauliche Nutzung der N r . 1 '3 1 5 '0
(C;rur;dstﬁgtke"(I?aum;_fzungsver ordnung-BauNVO) in Abstandserlass Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den .
er derzeit guitigen rassung.
Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten A U S f e ft I gU n g
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung G k K I
Planzeichenverordnung und "
Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame em a r u n g- e Ve
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts Abstdnde (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin F I U r- 3 4
in der derzeit giiltigen Fassung Fassung. B
Bauordnung Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die MaBStab' 1 " 1 000
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das (Northing)
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen (Northing) (Northing) (Northing)
9,
gliltigen Fassung. aufgehoben.
\.. | Fachbereich Planen & Bauen
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