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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und w/ \w
Dienstleistungen der Bundeswehr Infrastruktur
Infral 3 Wir. Dienen. Deutschland.
Bundesami far infravtitue, Brmsettschus und Disnstinishsngsn
der Buntowwnhrs « Postfsch i 62 « 63018 Bann
Stadt Kleve
FB 61, Planen und Bauen
ok Fontainengraben 200, 53123 Bonn
Landwehr 4 —6 Postfach 29 63, 53019 Bonn
47533 Kleve Telefon: +4% ?:1 228 5504 — 4597
Telefax: +48 (0)228 5504 — 5753
Bw 3402 — 4557
BAIUDBwToeB@bundeswshr.org
Aktenzechen Bearbelbi-in Bonn
infra | 3 —45-80-00 / ili-chne-16-88F RHS Mogueira Duarte Mack 18.Apnl 2016

wsess Bebauungsplan Nr, 2-303-0 fiir den Bereich Leitgraben,OT Kellen. in Kleve,

hier: Abgabe - Stellungnahme
sexva i |hre Schreiben vom 24.03.2016 Ihr Zeichen: 61.1/Ro

MAE - -

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist beriihrt aber nicht betroffen, weil der Planungsbereich im
Interessengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Marienbaum liegt.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter
Gebéaudeteile- eine Héhe von 30 m nicht liberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschétzung diese Hohe (berschritten werden, bitte ich in jedem

Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Prifung
zuzuleiten.

Mit freundlichen Griflien
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack
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BLB NEW Duisburg « Peattacn 101352 < 47011 Dby Bau- und LiEgEI‘ISEhﬂﬁSbEIﬁEb NRW

Duisburg

Stadt Kleve

zu. Hd. Frau Robinson

Paostfach 1955

47517 Kleve

Ihr Zeichen Unser Zeichen Auskunfi Datum

51.1/Ro 020-AM-Kza Angela Kunze 25042016

Telefon: +48 203 88711-554 - Mobil: +49 1522 2695 554
Angela. Kunze@BLB NRW.DE - Telefax: (optional)

Bebauungsplan Nr. 2-303-0 fiir den Bereich Leitgraben im Ortsteil Kellen
Beteiligung der Behiirden und sonstiger Trager &6ffentlicher Belange geméR § 4, Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,

mit Bezug auf Ihr Schreiben vom 24.03.2016 und dem heutigen Telefonat mit Frau Paul bitten wir die folgen-
den Aspekte zu berlicksichtigen:

= durch die geplante Bebauung darf die Zu-und Abfahrt unserer Grundstilcke Gemarkung Kel-
len, Flur 18, Flurstiick 1396 und 1149 zum Leitgraben nicht beeintrachtigt werden.

= bezaglich der Schmutzwasserableitung und Niederschlagswasserableitung muss sicherge-
stellt sein, dass das Land NRW bei Bedarf auf dem FlurstGek 1396 nach geltendem Baurecht
so bauen kann, dass gleichermalien an die vorhandene Schmutzwasser- und Niederschiags-
wasserableitung im Leitgraben angeschiossen werden kann

Fur Ruckfragen stehen wir jederzeit zur Verfiguna.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag
=z e W o
rn Hpfo A zp Heva. Paet
w Angeld Kunze liona Paul
Assetmanagement Assetmanagement

EMAS Bai- ond Liegenschifisbetriod NRW Duisbutg « Frsdnch-Wiheim-5i 12 - 47051 Dursburg
Tedplon +49 203 88711-0 - Teletax: +49 203 98711.900 - E-Madl du, poststelie@ibin now.de
Zentrale R Bisu- und HRW - 47526 Klove
74 CERT GeschaRsiuhrang Dr. Marin Chaumet - Gabnele Willems oW B T iy
i == Bankyerindung: Lancesbank Hessan-Thinngen (Helaba)  IRAN OE6E 3005 0000 0004 0035 10 - BIC WELADEDD - Steues-Nj. 105/5806/1540



Der Landrat

... mehr als niederrhein

Kreisvarwallung Kleve « Posttach 15 52 - 47515 Kieve Fachbereich: Technik
Abteilung:  Bauen und Umwelt - Verwaltung
Stadt Kleve Dienstgebaude: Nassaueraliee 15 - 23, Kleve
Der Biirgermeister . —e - Telefax: 02821 85-700
Landwehr 4-6 prechpartnerfin:  Frau Gall
47533 Kleve biigaily Zimmer-Nr.  E.237
—— ~~ Durchwahl: 02821 85-356

angshen = Zeichen:  6.1-612601/09-

3 8 T
—— 6 /\; | Datum:  24.05.2016
Anlacag l

Kommunale Bauleitplanung der Stadt Kleve;
Bebauungsplan Kleve Nr. 2-303-0 — Leitgraben im OT Kellen -

Bericht vom 24.03.2016, Az.: 61.1/Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung wird von mir die folgende, aus Krankheitsgriinden leider
verspatet erstellte Stellungnahme vorgetragen.

Als Untere Landschaftsbehdrde bzgl. des Landschaftsschutzes:

Es liegen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
2-303-0 vor.

Aus landespflegerischer Sicht mochte ich folgende Hinweise geben;

Gemal § 19 Bau NV Ist eine Uberschreitung, der durch die Grundflichenzahl vorgegebenen
zuldssigen bebaubaren Fiache um bis zu 50 % maglich, sofern mit dem Bebauungsplan keine
weitergehende (begrenzenden) Festselzung getroffen werden. Dies ist hier der Fall. Ich rege
daher fir das weitere Verfahren an, entweder den Entwurf des Bebauungsplanes um
entsprechende begrenzende Festsetzungen zu erganzen, oder, falls dies nichl erfolgen soll,
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz an den Umfang der gem. § 18 Bau NV mdglichen
versiegelbaren Flachen anzupassen. Fir letztere Moglichkeit halte ich es jedoch fiir vertretbar
ginen Mittelwert von 25 % statt 50 % der Uberschreitung der GFZ anzunehmen,

Im vorliegenden Fall wére daher die Flachengrifte der versiegelbaren Fldache um 25 % zu
erganzen und die der Grinflache im Wohngebiet entsprechend anzupassen (Tabelle,
Planungszustand LBP, S. 23).

Das bisher angesetzie Kompensationsdefizit erhéht sich damit, jedoch kann der zu erhaltende

Einzelbaum hierauf noch angerechnet warden.
Die Beseitigung des Einzelbaums ist aufgrund der Lage der Baufenster nicht zwingend
erforderlich (Vermeidungsverpflichtung nach § 15 (1) BNatSchG).

Linferanschrift Sprecheeiten Sparkasse Kigve Sparkasse Mrefeld Poatbank Kaln

Frespwerwaiinng Kleve  montags bes donnefstags Bed 334 500 00, oo 5001 858 BT 320 50000, Komip 323 112 148 BLE 170 10050, sante 27917500
Maszaoershes-15- 23 von 05000 bis 15:00 Lihe BIC WELADEDWHLE BIC: EPKRDESY ) B PENKEEEF

4TSI Rane Padags von CO.00 bis 1200 Uhe  (BAN DECH 3450000 DODS 0015 58  15AN. DEST 20050000 0323 112042 (BAN. DEJ2 3701 D050 002 S176 0

hitptwww kreis-kieve.de » a-mall; info@kreis-kieve.de » Vermittlung: 02821 850
O4antiche Vercenrsmitial: MAG-Bus-Linie 48 [City-Bus) bis Haltesielie Posiami, MAG-Bus-Linie 34 oder RVN-Bus-Linie 70 bis Halleslels Nassaoeralise
Sprechzeiten Bausrdnungswesen, Immissionsschute, Wasserwirtschalt, Bodenschute, Abfalwinschalt; diensiags und donnarsiags von 09.00 bz 12.30 Ubr



Diea am Planungsgebiet angrenzenden B3ume - jenseits der Laufbahn und die Alleebaume
entlang der Straflle Leitgraben — sind, sowie der Einzelbaum, wahrend der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten entsprechend zu schiitzen:

Der zuldssige Stammabstand fur Baumalinahmen im Bereich von Baumen von 2,50 m
ist zu beachten

- Im Sinne von §14 BauONRW (4) miissen zu erhaltende Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen wahrend der Bauarbeiten durch geeignete Vorkehrungen
geschiitzt und ausreichend bewassert werden.

. \Wihrend der Baumalnahme ist daher die DIN 18920 _Schutz von Baumen,
Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bei Baumalinahmen" bindend.

Erdarbeiten sind im Bereich der Kronentraufen in Handschachtung oder mittels
Sauggerat durchzuflhren.

- Als Schutz gegen das Befahren der Kronentraufen mit schwerem Geral ist ein
Bauzaun aufzustellen.

Eventuell erforderliche Schnitte an Krone und Wurzeln sind gemalt ZTV Baumpflege
durchzufihren.

- Zum Schutz des Belages vor Anhebung durch das Wurzelwerk wird angeregl, eine

Bauweise gemafR FLL-Richtiinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen Teil 2° z2u
wahlen, um das Wurzelwerk in oberflachenferne Bereiche zu leiten.

Als Untere Landschaftsbehdrde bzgl. des Artenschutzes:

Die erforderliche Artenschutzprifung liegt noch nicht vor, so dass hierzu auch noch keine
Stellungnahme erfolgen kann.

Mit freundlichen Griilken

Im Auftrag
sy

Bonnen
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/ . AW: Bebauungsplan Nr. 4-064-3 fiir den Bereich Bleesweg/ KayserstraBe im Ortsteil
\ ‘ | Materborn hier: Beteiligung gemiB § 4 Absatz 2 in Verbindung mit § 4a Absatz 3 Satz
- ' | Baugesetzbuch (BauGB)
T Schulfonds
An:
Sylvia.Robinson
31.03.2016 11:41
Details verbergen
Von: <Schulfondsi@ bkrzbistum-Koeln.de>
An: <Sylvia.Robinsonikleve.de>
Sehr geehrte Frau Robinson,
zu allen Anfragen vom 24.3.2016 kann ich Ihnen mitteilen, dass Interessen des Erzbischéflichen Schulfonds
Kaln nicht tangiert sind.
Mit freundlichen Griifien

Erzbhischéflicher Schulfonds K&ln
Anstalt des éffentlichen Rechts
Mulller

Geschifisfihrer

50606 Kaln
Tel: 0221/ 16422277
Fax: 2288

Von: Sylvia.Robinson@kleve.de [mailto:Sylvia.Robinson@kleve de|

Gesendet: Dienstag, 29. Marz 2016 15:36

An: angela kunze@blb.nrw.de; bauleitplanungen@brd.nrw.de; nordendorf@bistum-muenster.de; VA-
TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de; dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com;
deichgraef@deichschau-dueffelt.de; rechner@deichschau-dueffelt.de; Deichschau-Rindern@t-online.de;
info@dvxk.de; WilleM @eba.bund.de; Knoor@euregio.org; andreas.hermsen@kranenburg.de;
poststelle@gd.nrw.de; claudia.schulte-urlitzki@hwk-duesseldorf.de; d-verbandkle@web.de; Schulfonds
<5chulfonds@Erzbistum-Koeln.de>; Martin Verhoeven@kleve.de; gerber@niederrhein.ihk.de;
Evelyn.Evertz@LWK.NRW.DE; niederrhein@wald-und-holz.nrw.de; regionalplanung@stadt-emmerich de;
ralf ketz@stadtwerke-kleve.de; plan3.as-wes@strassen.nrw.de; hotline-kls karlsruhe @telekom.de;
malte.reinschi@bezreg-koeln.nrw.de; wsa-duishburg-rhein@wsv.bund.de; birgit.gall@kreis-kleve.de;
baiudbwtoeb@bundeswehr.org; leitungsauskunft@thyssengas.com; Torsten. ludes@lvr.de;
michael_burbach@westnetz.de; Semrau, Sandra <Sandra.Semrau@lvr.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. 4-064-3 fir den Bereich Bleesweg/ Kayserstrale im Ortsteil Materborn hier:
Beteiligung gemaR § 4 Absatz 2 In Verbindung mit § 4a Absatz 3 Satz 1Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 24.03.2016 habe ich Ihnen unter anderem die Unterlagen fir die oben genannte
Behtrdenbeteiligung auf dem Postwege dbersandt. Aus meinem Anschreiben geht nicht hervor, dass es sich
im Rahmen der Auslegung des oben genannten Bebauungsplans um eine erneute Offenlage handelt,
weshalb ich higrmit im Machhinein konkret darauf hinweisen méchte

Die Drucksache Nr. 376/ X habe ich zur Kenntnis angehanagt.
Mit freundlichen Griiflen
Im Auftrag

Sylvia Robinson

Stadt Kleve
Die Burgermeisterin

file:///C:/Users/HO00 101/ AppData/Local/ Temp/notes4 A2266/~web8717 htm 05.04.2016
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Fachbereich Planen und Bauen
Landwehr 4-6
47533 Kleve

Tel 02821/ 84-214
Fax.: 02821/ 84-414

file:///C:/Users/H60010 1/ AppData/Local/ Temp/notes4A2266/-web8717.htm 05.04.2016



Handwerkskammer Dusseldorf

Wirtschaftsférderung
Standortberatung
Fy e 1 Ihr Zeichen 61.1/Ro
- . ey Unser Zeichen l-1/Miefhel
Stadt Kleve — _‘_J_ Ansprechpartner  Klaus Miethke
Fachbereich Planen und Bauen ‘_ Ay ._,,'.G Zimmer A 424
Frau Robinson Telefon 0211 8795-323
Landwehr 4-6 F=2 é /| | jelefax 0211 879595-323
47533 Kleve ' '1" Inlﬁﬂ n _'_‘.n" E-tAall kiaus.miethke@hwk-
——— e el 1 duesseldorf.de
P Datum 31, Marz 2016

Bebauungsplan Nr. 2-303-0 fiir den Bereich Leitgraben im Ortsteil Kellen
Hier: unsere Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager éffentlicher Belange gem3R § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,

mit Ihrem Schreiben vom 24. Marz 2016 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung,

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung nicht betroffen sehen, beziehen
wir zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine Bedenken oder Anregungen
vortragen.

Mit fraundlichgn GriiRen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

[/ " { I'K'
K_Laau3on

Klaus Miethke

| g

Standortberater
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schuthoff-Platz 1 Teleton 0211 8795-0 Valksbank Dasseldor! Meuss oG Postbank Kain
40221 Dosseldart Teietax 0211 B795-110 BEZ 307 602 13 / Konto 200 001 176 BLEZ 370 10050/ Konto 81 18-500
Posttach 102755 hitpthvoww hwk: BIC GENODEDIDNE BIC PENKDEFF

40018 Disseldaort duesseldorf.de I8AN DEDZ 2016 0213.0200 0011 76 1BAN DE4E 3707 0050 0006 1185 00



L. STADT KLEVE
Iy s

Stadl Kieve « Postiach 1655 + 47817 Kieve ' // DIE BURGERMEISTERIN
_--?/
s
39'623‘;{'3“ Rmd;;“ ;H...__f Fachbersicn. 61 - Planen und Bauen
4;;"”' yll-Stralie / Gebaude  Interimsrathaus. Landwehr 4-6
533 Kleve ' / suskunt  Frau Robinson
Zimmer. 217

E-Masi -sylvia robinson@kleve.de
Tel 02821 B84- 314
Fax {02821 B4-414
Ihr Zeichen
Inee Nachncht
Mein Zewnen 611/ Ro
patury - 24.03.2018

Bebauungsplan Nr. 1-053-2 fiir den Bereich Stadionstrafie/ Merowingerstrae/ Willy-Brandt-Strafle
Bebauungsplan Nr. 1-090-2 fiir den Bereich Bergstrale

Bebauungsplan Nr. 2-303-0 fiir den Bereich Leitgraben im Ortsteil Kellen

Bebauungsplan Nr. 4-064-3 fiir den Bereich Bleesweg/ Kayserstralle im Ortsteil Materborn
Bebauungsplan Nr. 3-307-0 fiir den Bereich Rinderner Stralle im Ortsteil Diiffelward

125. Flichennutzungsplandnderung fiir den Bereich Rinderner Stralle im Oristeil Diifelward

hier. Behérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGRB)

Die Entwiirfe der oben genannten Bebauungsplane liegen ab dem 29.03 2016 im Rathaus, Landwehr 4-
6, 47533 Kieve, Fachbereich Planen und Bauen, Zimmer 224 wahrend der Besuchszeiten offentlich aus

Als Anlage sind diesem Schreiben eine Ausfertigung der Bebauungsplanentwirfe, der Bearlndungen,
den Umweltberichlen sowie den dazugehorigen Gutachten auf CD-ROM beigefigl.

lhnen wird hiermit gemal § 4 Absatz 2 BauGB Gelegenheit gegeben, fiir den
Bebauungsplan Nr. 4-064-3 bis zum 12.04.2016 einschlieflich, fur die

Bebauungsplane Nrm. 2-303-0, 8-307-0 sowie die 125 FNP-Anderung bis zum 29 04 2016 einschliefilich
sowie fur die Bebauungsplane Nrn, 1-053-2 und 1-080-2. bis zum 02.05.2016 einschlieflich

gine Stellungnahme zu den beigefugten Planentwurfen inklusive Begrindungen abzugsben. Sollte ich
keine Mitteilung erhalten gehe ich davon aus, dass von lhnen wahrzunehmende Gffentliche Belange nicht

berthrt werden : .
JI[-L. Ui-iuh‘./f“"_ﬂ(i-.
Im Auftrag P p
] ~ Si P fi '
]l-a. .:rffu__ {.’I'FIIIJ[_ - U_":" 1 CT”H E'f '”'.'!‘_! (PP f..f’, & fllr ol f‘,"',pr-"{,‘{”
gez f e A5 f [ 5
Rohinson
":‘Tlf-i.Jlr 4H+IFQL}JL L""-""}"!(lw'ff'-
f
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D audose Plowys b Aipse milt in Gfosb Lo Oui
Anlagen IPLOTINN C7o Daicashizu Rindem
i - ol = e T A 1
7 5 e i
- 4 /"4 Lirs ( Vo f:-::'}'” Sir. &7
] me =
‘ L// L ' 47533 Kleve
- A ih -
Lioteransehrift: Konten dor Stadtkasse: Verves (haucnasenen:
Landweht 4-5 Sparkasse Kleve (324 500 00) 104 258 Mo = Fr.-8 .30 = 12,30 Uhr, Mo+ M, 14 00=17.00 Unr
47533 Kleve Volkshank Kleverand (324 604 22) 1000 0BE 017 Di » Do 140015 30 Uhr
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e-mall: stadl-kleve@kiove de Deutsche Bank Kieve {324 700 77)-3 225 108 Bilrgerbilro: Mo Do, T 320-17.00 Uk, Fr. 7 30-13.00 Unr
Internet: www kieve de DBE Filisle Dusbarg (350 000 00) 32 407 702 Sa 11.00-13.00 Unhr Standoesamt: Mo—Fr 8.30 = 12.30 Uhr,
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Kayserstralle im Ortsteil Materborn hier: Beteiligung
michael.burbach
An:
Svlvia.Robinson
04.04.2016 15:52
Kopie:
Liegenschaften
Details verbergen
Von: <michael burbach@westnetz.de>
An: <Sylvia.Robinson@kleve.de>
Kopie: <Liegenschaften@westnetz.de>
Sehr geehrte Damen und Herren.
sehr geehrte Frau Robinson,

( : 160404 AW: 160329 Bebauungsplan Nr.: 4-064-3 fiir den Bereich Bleesweg/

wir arbeiten als Netzbetreiber im Bereich der Hoch-, Mittel -, Niederspannung <= 110 kV und
Nachrichtentechnik im Namen und fir Rechnung der RWE Deutschland AG als Eigentimerin der
Anlagen und bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig Im Auftrag fUr die RWE Deutschiand AG als EigentOmerin
der Anlagen.

Bezug nehmend auf das obige Verfahren, teilen wir thnen mit, das keine Anlagen der RWE
Deutschland AG betroffen sind.

Gegen das o. g, Verfahren bestehen seitens der RWE Deutschland AG keine Bedenken.

Fur die weitere Beteiligung am Verfahren steht Ihnen das Team Liegenschaften aus dem
Adressblock zur Verflugung.

Fur Rickfragen stehen wir thnen gerne zur Verfiigung

Mit freundlichen Grilen

i. A. Michael Burbach

Westnetz GmbH

Ein Unternehmen der RWE

Region Ruhr-Niederrhein
Regionalzentrum Niederrhein
Netzplanung (T-DRW-D-DP-L)
Reeser Landstralle 41, 46483 Wesel
T Intern 786-2672

T extern +49 281 201-2672

F +49 281 201 2919

mallto: Liegenschaften@westnetz de oder Michael Burbach@westnetz de

Vorsitzender des Aufsichisrates, Dr. Joachim Schneider

Geschaftsfuhrung: Heinz Buchel, Dr. Jurgen Gronner. Dr. Stefan Kuppers. Dr. Achim Schroder
Sitz der Gesellschaft Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HR B 25718

LISL-ldNr. DE 8137 98 535

w1 Bitte prifen Sie vor dem Ausdrucken dieser E-Mail ob dies wirklich ntitig st Umwatischutz gent une alle an
P Save Paper . Think before you pnt!

Von: Sylvia.Robinson@kleve.de [mailto:Sylvia Robinson@kleve.de]
Gesendet: Dienstag, 29. Marz 2016 16:53

file:///C:/Users/H600101/AppData/Local/ Temp/notes4 A2266/-web4945 him 05.04.2016
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An: angela kunze@blb.nrw.de; bauleitplanungen@brd.nrw.de; nordendorf@bistum-muenster.de; VA-
TOEB.Dortmund@bundesimmobilien.de; dbsimm-kin-baurecht@deutschebahn.com; deichgraef@deichschau-
dueffelt.de; rechner@deichschau-dueffelt.de; Deichschau-Rindern@t-online.de; info@dvxk.de;
WilleM@eba.bund.de; Knoor@euregio.org; andreas.hermsen@kranenburg.de; poststelle@gd.nrw.de;
claudia.schulte-urlitzki@hwk-duesseldorf.de; d-verbandkle@web.de; schulfonds@erzbistum-koeln.de;
Martin.Verhoeven@kleve.de; gerber@niederrhein.ink.de; Evelyn.Evertz@L WK.NRW.DE; niederrhein@wald-
und-holz.nrw.de; regionalplanung@stadt-emmerich.de; ralf ketz@stadtwerke-kleve.de; plan3.as-
wesiistrassen.nrw.de; hotline-kis_karlsruhe@telekom.de; malte.reinsch@bezreg-koeln.nrw.de; wsa-duisburg-
rhein@wsv.bund.de; birgit.gall@kreis-kleve.de; baiudbwtoeb@bundeswehr.org;
leitungsauskunft@thyssengas.com; Torsten.ludes@Ivr.de; Burbach, Michael; Semrau, Sandra

Betreff: 160329 Bebauungsplan Nr.: 4-064-3 fir den Bereich Bleesweqg/ Kayserstrale im Ortsteill Materbormn
hier: Beteiligung

Bebauungsplan Nr.: 4-064-3 fiir den Bereich Bleesweg/ KayserstraBe im Ortsteil Materborn
hier: Betelligung der Trager Gffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 4a Absatz 3

Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ral der Stadl Kleve hat in seiner Sizung am 09.03.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 4-064-3
fur den Bereich Bleesweg/ Kayserstralie im Oristeil Materborn erneut dffentlich auszulegen:

In der Anlage sind die erforderlichen Unterlagen als pdf-Dateien beigeflgt.

Selbstverstandlich kénnen im Fall der Beteiligung und bei Bedarf die entsprechenden Unterlagen In
Papierform angefordert werden

Fur weitere Fragen und Anregungen zur Beteiligung per E-mail stehe ich lhnen geme zur Verfugung.

Ihnen wird hiermit gemal § 4 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 4a Absatz 3 Satz 1 BauGB die
Gelegenheit gegeben, bis zum 12.04.2016 einschlieBlich zu dem Planentwurf inklusive Begrundung
Stellung zu nehmen. Solite ich keine Mitteilung erhalten gehe ich davon aus, dass von Ihnen

wahrzunehmende offentliche Belange nicht berlhrt werden

Hinweis: Mit Schreiben vom 24 03 2016 habe ich Sie an dem oben genannten Bebauungsplanverfahren

beteiligt, Leider hat sich hier der Fehlerteufel eingeschlichen Die auf der CD enthaltenen Unterlagen sind
nicht richtig.

Diese Mail ersetzt mein Schreiben vom 24.03.2016 bezogen auf den Bebauungsplan Nr. 4-064-3 fiir
den Bereich Bleeswea/ Kayserstralle im Ortsteil Materborn.

Ich bitte den Fehler zu entschuldigen

Freundiiche Grulie
Im Aufirag

Sylvia Robinson

Stadt Kleve

Die Burgermeistenn
Fachbereich Planen und Bauen
Landwehr 4-6

47533 Kleve

Tel.: 02821/ 84-314
Fax. 02821/ 84-414

file:///C:/Users/HOO0 101/ AppData/Local/ Temp/notes4 A 2266/~ web4943 htm 05.04.2016



IH MNiederrheinische Industrie- und Handelskammer
—_-\4 Duisburg « Wesel - Kleve zu Duisburg

Missermeinischa Il | Postisch 10 1508 | 47018 Dulsswg .~ . Ikt Zeichen: 61.1/Ro
b Ihre Machricht vam: 24.03.2016
Stadt Kleve Cingeng ‘e
Fachbereich Planen und Baven o /‘II;r Ansprechpariner; Markus Gerber
Landwehr4 -6 Codin i mvid) E-Mail: grp:é i i g
niederrhein.ihk.de
putlil s F3 6 Telefon 0203 2821 - 221
X Py Telefax: 0203 285349 - 221
nianeny Unser Zeichen:  IL.4MG
Cratum: 14.04.2015

Bebauungsplan Nr. 2-303-0 fiir den Bereich DorfstraBe/Gemeindeweg/Schiehhecke/Baegert-

strafle
Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,
mit Schreiben vom 24.03.2016 baten Sie uns um Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.

Mit der Bauleitplanung sollen die Voraussetzungen fur die Errichtung von zwei Wohnge-
bduden geschaffen werden.

Seitens der IHK bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Mit freundlichen Graken
Die Geschaftsfuhrung
Im Auftrag

Uil

Markus Gérber

Postnnschif Postfach 10 15 08, 47015 Duistwlg | Blroansohnft Mencatorsbralle 22 - 24, 47051 Dulsburg . J_;_ﬂ-; ‘f:';ﬂ

Ted - 0203 28210 | Fax; 0203 26533 | imermat wwa ihk-niadarrhaen. de | E-Mall: ihkZninderheln bk de P W

Fostiiank Kein | Konto 388 €32-501 | BLZ 370 100 %0 “ar | & 1 1M
| IBAN DE 9637 G100 5003 BER3 2501 | BIC PENKDEFF A - '.'_‘:-,, 5‘;



Ha-2000- 13. 2015

—
LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement -!
LVR-Fachbereich Gebaude- und Liegenschaftsmanagement

Qualitat fir Menschen

LVR + Dezermat 2+ 506583 Kiln il v’ ‘ Daturm und Fescran bitte stets angeben
Stadt Kleve ZF Ay ween { 22.04.2016

Postfach 1955 e

47517 Kleve = #

] é:. F
tnlanen % Herr Ludes
. : Tel 0221 809-4228

Fax 0221 B284-4806
Torsten.Ludes@lvr.de

Bebauungsplan Nr.1-053-2 Bereich Stadionstrale/Merowingerstrae u.a.
Bebauungsplan Nr.1-090-2 Bereich Bergstrale

Bebauungsplan Nr.2-303-0 Bereich Leitgraben

Bebauungsplan Nr.4-064-3 Bereich Bleesweqg u.a.

Bebauungsplan 9-307-0 Bereich Rinderner Str.

125, Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich Rinderner Str.

Ihr Schrelben vom 24.03.2016 [/ Ihr Zeichen: 61.1/Ro

Sehr geehrte Frau Robinson

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dariber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahmen geauBert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen,

Ich bedanke mich vielmals und verbleibe wEy
«f

Mit freundlichen GriiBen EMAS
Die Direktorin des Landschaftsverbandes Rheinland R

Im Auftrag

M Mitglied

(Ludes) ;‘ o
Eriaigaiakia

iy

Wir freven uns doer thre Hinweise zur Verbesserung unserer Arbeil, Sle érrelchen uns unter der
Telefonnummer 0221 809-2255 oder senden Sie uns elne E-Mall an Anregungen@ir, de

LVR = Landschaftsverband Rheinland Bankyerbindung:

Dherstgobaude m Kaln-Deutr, Landeshous, Cennidy-Ufer 2 Hedabg

Pakete! Cttoplatx 2. 50679 Kila IBAN: DES< 3005 D000 0000 060061, BIC: WELADETHIXXX
LVR m Irternat: soww . de Pasthank

UISt-2eilr s DE 122 656 988, Stiuer-Nr.: 214/5811/0027 IRAN! DEQS 3708 0050 0000 56845 01, BIC; PANKDEFFIMD



DV XK

DEICHVERBAND XANTENC: KI.EVE KORPERSCHAFT DES
DER DEICHGRAF 1 OFFENTLICHEN RECHTS

Dewchvarband Xantan — Kleve = Draniendeich 440 - 47533 Kleye—~

Taleton (G2821)78998-0
- Taletax: {0 28 21) 78 59 — 44
(L-_. /] { intarnet warw. dvxk.de
Stadt Kleve ; . E-Mail InfogDdvik de
Postfach 19 55 = * Auskunfl erteiil: Herr HanBen
47517 Kleve E-Mail: tjoem hanssen@dvsk.de
Durchwahl (02821)7988-36

Aktenzaichen, 222 Hal

Datum 15.04.2016

Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 Satz 1 BauGB
Bebauungsplan 1-053-2 Stadionstrae / Merowingerstralle

Bebauungsplan 1-090-2 Bergstrale

Bebauungsplan 2-303-0 Leitgraben im OT Kellen

Bebauungsplan 4-064-3 Blessweg [ Kayserstralle im OT Materborn
Bebauungsplan 9-307-0 Rinderner StraBe im OT Diiffelward

Ihr Schreiben vom 24.03.2016; Az.: 61.1 /Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der Bebauungsplane erhebt der Deichverband Xanten-Kleve keine
Einwénde, da keine direkten BerUhrungspunkte mit den satzungsgemdfen Verbandsaufgaben
gegeben sind.

Mit freundlichen Grulen

Im/ﬂg,uftrag

.l"J.- -.-o--"__\".’/'
'IF'reper}
Sparkasno Kiave Vaolksbank Klaverland Garkchinsiang Kisw
IBAN: DESZI24500000008 108865 1BAN: DETO32460422000 1490010

BiC: WELADEDTHLE BiC: GENODED 1KLL



Seite | von |

BP1 Nr. 2-303-0, Schreiben vom 24.03.2016, Az. 61.1/Ro

(‘ | Bettina.Georgi
An-

Sylvia.Robinson

22.04.2016 13:23

Details verbergen

Von: <Bettina.Georgi(@strassen.nrw.de>

An: <Sylvia.Robinson@kleve.de>
Sehr geehrte Damen und Herren,
von dieser Planung sind die Planung der in meiner Baulast stehenden BundesstraRe 220 im Abschnitt 1
mittelbar beriihrt, die dort als Ortsdurchfahrt festgesetzt.

Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

B. Georgi

Landesbetrieb StraBenbau NRW
Regionalniederlassung Niederrhein
AuBenstelle Wesel

Augustastr. 12

46483 Wesel

0281/108-320

PC-Fax: 0211/87565-1172152
bettina.georgi@strassen.nrw.de

file:///C:/Users/H600101/AppData/Local/Temp/notes4 A2266/~web8326.htm 25.04.2016
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Stadt Kleve/ Der Birgermeister — e,
FB Planen und Bauen L Gl ne 22l
Abt. Stadtplanung rr
Landwehr 4-6 L

47533 Kleve

01.04.2016

Anmerkung Bebauungsplan 2-303-0
Bereich Leitgraben Ortsteil Kellen

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich mochte Anmerkungen und Anregungen zur Aufstellung des B-Plans Nr. 2-303-0 unterbreiten.
Ich erlaube mir zunachst auf meine Ausfuhrungen vom 06.01.2014 zu verweisen,

1. Es erscheint weiterhin dringend geboten, das Baufenster im Bereich des WA 2 an der
nordwestlichen Schmalseite zum Flurstiick 1403/1401 zu verschieben, so dass die Abstandsflache
zu dem dortigen Baukorper grofer wird. Selbst wenn die gesetzlich vorgegebenen Abstandsflachen
berticksichtigt werden, erscheint dies doch zum einen angesichts der GriBe und Hshe des
Gebaudes nicht ausreichend. Zum anderen ist ausreichend "Platz" vor dem Gebdude in siid-
ostlicher Richtung.

Es bietet sich an, die nord-westliche Schmalseite auf derselben Linie/Flucht vorzusehen, wie die
nord-westliche Seite der "Frihforderstelle". Zur Illustration habe ich eine kleine Skizze
beigefiigt.

Die Verlegung des Baufeldes ist auch deshalb erforderlich, da von den dort konzipierten annghernd
30 Wohneinheiten nicht unerhebliche Gerduschimmissionen ausgehen werden, so dass es notwendig
ist, hier "Abstand" zu halten,

Aufgrund der Hihe des Gebdudes - gleich ob zwei- oder dreigeschossig - kemmt es auch zu
Verschattungen, deren Auswirkungen bei grafierem Abstand reduziert werden.

Auch das stid-westlich gelegene Baufenster liegt in einer anderen Flucht, so dass bei einem dort
errichteten Gebdude ausreichenden Abstand zu den angrenzenden Nachbargebduden gewahrt
wird.


H610116
Textfeld
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2. Weiter rege ich an, die Geschossigkeit der Bebauung konkret vorzugeben, Es sollte eine maximal
zweigeschossige Bebauung vorgesehen werden; kann doch hier unter Beriicksichtigung eines
Staffelgeschosses dann doch ein groBer Bauktorper entstehen.

Insoweit ist zu beriicksichtigen, dass sich nord-westlich so wie sid-westlich das Baufenster
ausschlieBlich Weohnbebauung anschlieBt, die iiberwiegend deutlich kleinteiliger ist. Ein Hinweis auf
die tffentlichen Gebdude, die im ausreichendem Abstand stehen, wie Finanzamt oder Schule
verbietet sich in so weit.

Als wir im Johr 2006 unser Gebdude Emmericher Strafle erweitert bzw. umgebaut haben,
haben wir die Abstandsfldchen zum angrenzenden Grundstiick beriicksichtigt. Seinerzeit war nicht
damit zu rechnen, dass das Flurstuck 1417 bebaut wird, jedenfalls nicht in dieser Massivitat, in
der es nun mdglich und auch beabsichtigt ist. Um die Interessen des privaten Nutzers der
angrenzenden Grundstiicke zu wahren erscheint es daher geboten, groBere Abstandsflichen
vorzusehen und sich nicht mit dem gesetzlichen Mindestmall zu begniigen, zumal das Grundstiick
ausreichend groli ist, um andere Baufenster vorzusehen, Es ist davon auszugehen, dass ein
Investor, die ihm moglichen Baufenster vollstindig ausnutzen will, wenn er auch hierzu natiirlich
nicht gezwungen ist.






PRIVAT 2

Ikleva-i{e#lem 16. April 2016
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Stadt Kleve . / ’
Landwehr 4 - 6 TE e —
47533 Kleve

Betr.. Bebauungsplan Nr. 2-303-0
hier:  Stellungnahme zum Entwurf

Bezug: pers. Einsichtnahme vom 6. April 2016

Anlg.: 1 Schreiben vom 7. November 2014 (Kopie) (Anlg. 1)
2 Seiten Fotos (Anlg. 2)

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Tatsache der Bebauung des in Rede stehenden Grundstiicks wird unsererseits
auch weiterhin nicht grundsatzlich abgelehnt. Insofern nehmen wir auf
unser Schreiben vom 7. November 2014 Bezug, das wir dem Schreiben nochmals beifligen,

Die gegen die urspringlichen Planungen mit dem genannten Schreiben aus 2014 vorgetrage-
nen Bedenken (Hohe der geplanten Gebadude, Parksituation im Umfeld, Verkehrssituation Leit-
graben, Immissionen) wurden nunmehr offensichtlich weiterhin nicht berlicksichtigt.

Vielmehr fiihren die aktuellen Planungen insbesondere durch das Verriicken des Baufensters in
nordwestlicher Richtung grenznah an die Frihforderstelle und die Grundsticke Leitgraben 6a
und Emmericher Str. 200a - zum Nachteil beider Fiachen und weiterer angrenzender Flachen
am Leitgraben — zu erheblichen — unseres Erachtens nicht zu tolerierenden Mehrbelastungen.

Wir bitten daher nachdriicklich um Prifung und etwaige Korrektur der Planungen


H610116
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1.

ra

Héhe der geplanten Gebiude

Der Offenlage ist zu entnehmen, dass weiterhin eine i- bis drei ossige Bauwei-
se angedacht und bepiant ist. Mithin werden die beiden geplanten Gebaude annghernd
bis zu ca. zehn Metern hoch sein und die unmittelbar umliegenden Gebaude (Frihfor-
derstelle, Leitgraben 6a und Emmericher Str, 200a deutlich Ober-
ragen. Zudem wlrde durch eine angrenzende Bebauung hinsichtlich dieser Grundstiicke
der Schattenwurf - erheblich und an
,Nichtsommertagen” zweifellos phasenweise mindestens 80 bis 90 % des rlckwartigen
Grundstickes betreffen Entsprechend wirde die Sicht aus dem Wohnbe-
reich in stidliche Richtung nachhaltig eingeschrankt,

Eine dreigeschossige Bebauung fiigt sich unseres Erachtens in keinster Weise in die
vorhandene Bebauung ein.

Es wird — wie auch bei der sog. ,Friihférderstelle" durchgefiihrt — nachdriicklich
angeregt, allenfalls eine bis zu zweigeschossige Bauweise zuzulassen.

Lage des Baufensters

Entgegen der bisherigen Planungen wurde das Baufenster deutlich in nordwestliche
Richtung in Richtung Emmericher Stralle bis unmittelbar an die Grundstickgrenzen Leit-
graben 6a/Emmericher Str. 200a verschoben.

Durch ein Verrlicken des Baufensters bis in die Flucht der Frihférderstelle (aus Blickrich-
tung Leitgraben) kénnten Sichtbehinderungen sowie Schattenwurf deutlich gemindert
werden. Es ergében sich dadurch vermutlich auch erhebliche geringere Beeintrachtigun-

gen durch kinftig zu erwartender Immissionen hinsichtlich der Grundstiicke Leitgraben

6a und Emmericher Str. 200a.

Verhaitnis zu anderen Baukdrpern.

Die Relation der geplanten Gebdude zu anderen in der Umgebung liegenden Baukor-
pern sollte m. E. gewahrt bleiben.

Der Bebauungsplan sieht fur unmittelbar anliegende Gebdude des Leitgrabens und der
Emmericher Stralle eine maximal zweigeschossige Bauweise vor



Dies ist Mitte der 2000er Jahre nach damaliger Auskunft der Stadt Kleve auch bei der
Planung des Gebaudes Emmericher Str. 200a in angemessener Weise be-
ricksichtigt worden, indem die grenznahe Bebauung zur Minderung des Schattenwurfes
lediglich eingeschossig, der Mittelktrper des Baus zweigeschossig genehmigt wurde.

Lt. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 2-303-0 ist das Land-
schaftsbild des Geltungsbereiches hauptsachlich durch das Gebdude der Frihférderstel-
le und die grofte Freiflache samt Laubbaum gepragt. Insofern solite sich der Bebauungs-
plan auch hieran im Hinblick auf Héhe und Lage des Gebaudes orientieren.

Ein Vergleich der geplanten Gebsude zu deutlich entfemteren Gebauden (z. B. Finanz-
amt) verbietet sich u. E. insofern.

Zu den Textziffern 1. bis 3. verweisen wir auf die Anlg. 2, die einige Fotos mit an-
gedeutetem Gebdudekorper (nordwestliches Gebdude) entsprechend der bisheri-
gen Planungen enthalten (Anm.: Die Kérper sind nicht mafBstabsgerecht, sollen jedoch
einen groben Eindruck von der ggf. entstehenden Situation vermittein).

. Festlegung der Anzahl der Wohneinheiten und Stellfidchen

Wir bitten in den Planungen die Zahl von Wohneinheiten festzulegen und zu beschran-
ken sowie damit einhergehend eine ausreichende Zahl von Stellplatzen (1,5 je WE) zu
beriicksichtigen. Bei einer mangeinden Benennung der Wohneinheitenzahl, kann auch
nicht abschliefend beurteilt werden, ob das Grundstlick Gberhaupt eine ausreichende
Zahl von Steliplatzen vorsehen kann.

Gdf. ist der Bau einer Tiefgarage vorzusehen, um eine ausreichende Zahl von Stellplat-
zen garantieren zu kénnen

Hinsichtlich der Dringlichkeit dieser Begrenzung verweisen wir auch auf unser Schreiben
vom 7.11.2014, wo die zu erwartenden Stellplatz-/Parkplatzprobleme eingehend darge-
legt wurden.

Die Situation hat sich seither nicht verandert. Die als Zufahrt zum Grundstiick vorgese-
hene Stralle wird derzeit weiterhin als Parkflache insbesondere von den Bediensteten
der Frohférderstelle genutzt.



5. Verkehrssituation Leitgraben

Erganzend zu den Ausfiihrungen im Schreiben vom 7. November 2014 weisen wir darauf
hin, dass mit der Einrichtung einer zeitweiligen Einbahnstralenregelung im Leitgraben
bei der Durchfahrt zur van de Locht Stralle eine weitere Verscharfung der Verkehrssitua-
tion zu StofRRzeiten — nunmehr auch mit mafgeblichen Auswirkungen insbesondere auf
die Ferdinandstrale und Ruckstaus auf dem Leitgraben bis zur Emmericher Stralle - er-
kennbar ist.

Der Bau einer \ielzahl van Wohneinheiten wird zu einer deutlichen Verscharfung des
Verkehrsproblems fihren,

6. Versiegelung der Fliche/Erhthung des Oberflichenabfiusses

Bei der nunmehr Gberplanten Flache werden nach bisherigen Planungen zwei grole
Wohnblocks mit einer nicht limitierten Anzahl von Wohneinheiten, mithin mit einer noch
nicht abzusehenden Anzahl an zu schaffenden PKW-Stellplatzen, entstehen. Es ist damit
zu rechnen, dass die Stellplatze einschlieflich der Zuwegungen zum Haus und zu den
Stellplatzen gepflastert bzw. geteert werden. Die zur Verflgung stehende Flache wird
daher zum weitaus Oberwiegenden Teil versiegelt werden.

Hier ist daher mit einem deutlichen Anstieg des Oberflachenabflusses zu rechnen. Es
bestehen auch unter Berlicksichtigung der zunehmenden Wasserentsorgungsmenge
iber die Kanalisation fur eine Vielzahl von neuen Wohneinheiten Bedenken, ob diese
Kanalisation (Leitgraben/Emmericher Strale) dafiir ausgelegt ist.

Wir wiren lhnen dankbar, wenn Sie die ge&duBerten Anregungen und Bedenken eingehend und
sorgfaitig priffen wirden, Fur etwaige Rlckfragen stehen wir zur Verfigung.

Das Ergebnis etwaiger Prifungen bitten wir uns mitzuteilen.
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Kleve-Kellen, 7. November 2014

Stadt Kleve
Landwehr 4 -6
47533 Kleve

Betr: Bebauungsplan Nr. 2-030-0

hier. Offenlage und Einw&nde gegen die Aufstellung eines Bebauungsplanes
Bezug: Einsichtnahme vom 3. November 2014
Anlg.: 2 Seiten mit 7 Fotos

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Tatsache der Bebauung des in Rede stehenden Grundstiicks wird unsererseits
grundsatzlich nicht abgelehnt.

Dennoch bitten wir eindringlich, folgende Punkte eingehend zu prifen und entsprechend bei

Ihren Entscheidungen zu beriicksichtigen.

1. Héhe der geplanten Gebaude

Der Offenlage ist zu entnehmen, dass die beiden geplanten Gebaude bei einer zwei- bis
dreigeschossigen Bebauung Uber insgesamt ca.30 Wohneinheiten verfiigen sollen.

Die Gebaudehthe soll jeweils maximal bis zu 8 Meter betragen. Dies ist teils deutlich
héher als die Gebaudehdhe der Fruhforderstelle, der Wohnbebauung am Leitgraben so-
wie des Wohnhauses der Familie U. E. fugt sich
diese Bebauung nicht in die vorhandene Bebauung ein. Der Schattenwurf dirfte - insbe-
sondere bei der Familie -erheblich sein.
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2. Parksituation hinsichtlich der Anwohner der Strafle Leitgraben, der Besu-
cher/Bediensteten des Finanzamts Kleve, der Friihforderstelle, der Willibrord-
schule, des Kindergartens Arche Noah, der St. Willibrord-Pfarrkirche und anderer
Anlieger

Bereits jetzt, ohne die zuséatzliche Bebauung des in Rede stehenden Grundstiickes, ist
die Parksituation tagsiiber mangelhaft. Die Parkplatze um das Finanzamt Kleve (Emme-
richer Stralle, Ferdinand- und Overbergstrale) sind werktaglich grundsatzlich von Be-
diensteten und Besuchern der 0. g. Einrichtungen voll belegt. Haufig kénnen Besucher
der Gffentlichen Stellen ihre PKW nicht in zumutbarer Nahe abstellen. Zudem ist im hinte-
ren — der van de Locht Stralte zugewandten — Bereich des Leitgrabens die Situation
durch abgestellte Anwohner-PKW's ganztagig stark belastet.

Die Bediensteten der am Leitgraben 8 gelegenen Frilhférderstelle nutzen zum Abstellen
ihrer Fahrzeuge mangels anderer Alternativen in der Regel sogar den dafiir nicht vorge-
sehenen Zufahrtsstreifen links neben der Frihférderstelle, der offensichtlich kinftig als
Zufahrt zum in Rede stehenden Grundstiick genutzt werden muss und dann als Abstell-
flache nicht mehr zur Verflgung steht. Mithin hat das Umfeld kinftig diese Fahrzeuge
sowie auch die der Anwohner und Besucher der neuen zu bauenden Wohnungen zu-
satzlich zu verkraften. Ausreichende Stellméglichkeiten fir die geplanten ca. 30 Wohn-
einheiten (damit verbunden muss mit mindestens 40 bis 50 Fahrzeugen/erforderlichen
Stellplatzen gerechnet werden) sind u. E. auf diesem Grundstiick und auch anderswo im
Umfeld nicht vorhanden

Ausreichende Stellplatze konnten u. E. lediglich durch den Bau einer entsprechend gro-
Ben Tiefgarage unter den neuen Wohngebauden bzw. durch eine deutliche Reduzierung
der Zahl der geplanten Wohneinheiten geschaffen werden

Der Neubau der geplanten ca. 30 Wohneinheiten dirfte zudem noch erhebliche Auswir-
kungen auf den StralBenverkehr haben (siehe 3)

3. Verkehrssituation Leitgraben

Der Leitgraben ist bereits jetzt, insbesondere zum Kindergarten- und Schulbeginn sowie
-ende morgens ca. zwischen 7.30 und 9.00 Uhr, nachmittags ca. 12.00 bis 13.30 Uhr
sowie um 16.00 Uhr, durch das Bringen und Abholen der entsprechenden Kinder sehr
stark mit Stralenverkehr belastet. Durch zusatzlichen (Schul-)Busverkehr sowie die 0. g,
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auf der Strafie Leitgraben abgestellten Anwohner-PKW entstehen in beiden Richtungen
zu den genannten Zeiten regeimafig Stauungen, die haufig minutenlange Verzbgerun-
gen — auch fir den Busverkehr - nach sich ziehen.

Durch den Neubau von insgesamt ca. 30 Wohneinheiten mit damit einhergehender Zu-
nahme der Anwohner- und PKW-Zahl ist eine phasenweise deutliche Verscharfung des
bereits vorhandenen Verkehrsproblems, insbesondere zu den genannten Zeiten, zu er-
warten. Eine entlastende Alternative kténnte unter Umstanden durch eine weitere Zu-
fahrt/Abfahrt vom Grundstick in Richtung Overberg-/Schulstralle entstehen. Moglicher-
weise ware hiermit verbunden eine Einbahnstrallenlosung sinnvoll (Zufahrt Gber Leitgra-
ben, Abfahrt (iber Schulstralle?).

Die sog. .Mutterhaltestelle”, die unserer Kenntnis nach wohl fur die Schulstralie ange-
dacht ist, wird u. E. nicht zu einer spirbaren Entzerrung des Stralenverkehr auf dem
Leitgraben fuhren.

Zudem ist durch den geplanten Abriss des Ludwig Wolker Jugendheims und dem dorti-
gen Neubau mit weiteren zahlreichen Wohneinheiten mit einer weiteren Zunahme der
Verkehrsbelastung in dem sensiblen Kindergarten-/Schulbereich im Leitgraben zu rech-
nen.

Diesbezlglich wére vor Entscheidung (ber den Bebauungsplan zweifellos eine Inaugen-
scheinnahme durch die Verantwortlichen vor Ort bzw. eine Verkehrszahlung im Leitgra-

ben zu den genannten Stoflzeiten sinnvoll.

. Planung/Installation/Bau etwaiger Gerdusch verursachende Anlagen (z. B. Luft-
wiarmepumpen und dhnliches)

Bei der Planung etwaiger Anlagen sollte berlicksichtigt werden, dass Immissionen derar-
tiger Anlagen — bei Luftwarmepumpen liegt der immissionswirksame Schallei-
stungspege! im Aulenbereich i. d. R. bej ca. 60 dB(A) - weitgehend durch eine entspre-
chende Dammung vermieden oder zumindest in ihren Auswirkungen auf Anwohner deut-
lich beschrankt werden.

Planungsmangel, wie sie u. E. beim Bau der Frihftrderstelle entstanden sind, ktnnen
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vermieden werden, indem man diese Anlagen dort platziert, wo sie Anwohner maglichst

wenig beeintrachtigen, z. B. nicht in unmittelbarer Nahe zur Wohnbebauung sondem ggf.
in Richtung Willibrordschule.

Wir waren Ihnen dankbar, wenn Sie die gedulerten Gedanken eingehend priifen und ggf. be-
riicksichtigen kénnten. FOr etwaige Rickfragen stehen wir zur Verfligung.

Das Ergebnis etwaiger Prifungen bitten wir uns mitzuteilen.

Mit freundlichen Griken
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Blick von der Willlbrordschule (Laufbahn) aus Richtung Nordwesten





