Bebauungsplan Nr. 2-305-0

Behorden und Trager offentlicher Belange, Schreiben vom 27.10.2016

Anregungssteller Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
1 Bundesamt fir 04.11.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Infrastruktur, Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Aufgrund der festgesetzten maximalen Héhen der
Umweltschutz und Plangebiet innerhalb des Interessensbereichs des baulichen Anlagen, kénnen 30 m nicht Uberschritten
Dienstleistungen der LuftverteidigungsgroRraumradars (LV-Radar) werden.
Bundeswehr marienbaum befindet. Sollten daher bauliche
Anlagen eine Héhe von 30 m Uberschreiten, sind
vor Erteilung einer Baugenehmigung die
Planunterlagen zur Prifung einzureichen.
2.1 Handwerkskammer 15.11.2016 | Es soll sichergestellt werden, dass der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In den
Dusseldorf Gebauderiegel (GEe) zeitlich vor dem Festsetzungen ist aufgenommen, dass vor Erteilung
angrenzenden Mischgebiet realisiert wird, da einer Baugenehmigung im Bereich des Mischgebiets
ansonsten der Immissionsschutz nicht der Nachweis (ber die Einhaltung der Richtwerte der
gewahrleistet wird. Dabei ist darauf hinzuweisen, TA Larm oder eines Innenraumpegels von maximal
dass sich im Bereich des Gewerbegebiets 30 dB(A) zur Nachtzeit erbracht werden muss. Ob
Altlastenflachen befinden, die zu einer Verzégerung | dazu der Gebauderiegel des eingeschrankten
des Baus fiihren kénnen. Gewerbegebiets notwendig ist, oder aber andere
Weiterhin soll sichergestellt werden, dass das Malnahmen ausreichend sind, muss in jedem
Altenheim keine Pflegeeinrichtung im Sinne der TA | Einzelfall geprift werden.
Larm darstellt, da ansonsten ein hoher Die Nutzung der Gebaude wird im Detail nicht tber
immissionsschutzrechtlicher Anspruch besteht und | den Bebauungsplan festgelegt sondern im Zuge des
dieser die Ansiedlung von Handwerksbetrieben Baugenehmigungsverfahrens betrachtet. Aufgrund
oder nicht stérendem Gewerbe verhindert. der Festsetzung Mischgebiet muss die Nutzung
jedoch mischgebietsvertraglich sein.
22 Die Planung der Freiflachen lasst auf einen hohen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die

Anteil von Wohnnutzung im Mischgebiet schliel3en.
Es sollte jedoch auf eine ausreichende Mischung
geachtet werden, um dem Gebietscharakter
gerecht zu werden.

Festsetzung eines Mischgebietes bedeutet, dass
innerhalb eines funktionalen Zusammenhangs eine
vertragliche Mischung aus Gewerbe und Wohnen
entstehen soll. Eine weitere planungsrechtliche
Steuerung ist nicht mdéglich. Es ist nicht
auszuschlielen, dass Teilbereiche des festgesetzten
Mischgebiets einen héheren Wohnanteil haben als




andere.

Die Einhaltung einer vertraglichen
Nutzungsmischung wird in dem nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren Beachtung finden.

3! Kreis Kleve, Untere 15.11.2016 | Im Bebauungsplan gibt es keine begrenzende Der Anregung wird nicht gefolgt.
Landschaftsbehorde Festsetzung dahingehend, dass die festgesetzte Eine begrenzende Festsetzung oder aber eine
(Landschaftsschutz) Grundflachenzahl nicht berschritten werden darf. | Anpassung der Eingriffsbilanzierung wird als nicht

Grundsatzlich erlaubt die Gesetzgebung eine notwendig erachtet, da innerhalb eines
Uberschreitung um bis zu 50 %. Es wird angeregt Bebauungsplanverfahrens keine bei der Realisierung
entweder eine entsprechend begrenzende der Planungen eventuell auftretenden Abweichungen
Festsetzung aufzunehmen oder die von den Festsetzungen Berlicksichtigung finden
Eingriffsbilanzierung dahingehend anzupassen, kénnen. Es wird weiterhin mit der festgesetzten
dass eine Uberschreitung der GRZ von 25 % (als Grundflachenzahl gerechnet. Bislang war der
Mittelwert) zu Grunde gelegt wird gesamte Bereich des Bebauungsplans gewerblich
bzw. Industriell genutzt und nahezu vollstandig
versiegelt. Die neuen Planungen stellen auch bei
einer eventuellen Uberschreitung der GRZ eine
Verbesserung dar.

32 Kreis Kleve, Untere 15.11.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass in der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die CEF-
Landschaftsbehdérde vorliegenden artenschutzrechtlichen Prifung CEF- | MaRBnahmen wurden zwischenzeitlich umgesetzt und
(Artenschutz) MafRnahmen fur Zwergfledermause, Mauersegler die Dokumentation wird zur Verfliigung gestellit.

und Turmfalken benannt wurden, da diese bei
Abriss der Gebaude ihre Fortpflanzungsstatten
verlieren. Die CEF- Mallnahmen mussen wirksam
sein, bevor die Fortpflanzungsstatten durch den
Abriss der Gebaude entfallen.
Die CEF-MafRnahmen sind durch einen Lageplan
und Fotos zu dokumentieren und die
Dokumentation der Unteren Landschaftsbehérde
zur Verflgung zu stellen.
33 Kreis Kleve, Untere 15.11.2016 | Es werden Bedenken beziiglich der Planungen Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es

Immissionsschutzbehorde

geauliert. Es wird angeregt, im Bebauungsplan zu
erlautern, wie die Riegelbebauung
(Nutzungsgebiete 15 und 16) hinsichtlich der ihr
zukommenden schalltechnischen Funktion
auszufiihren ist. Zudem ist nicht klar erkenntlich,
wie sichergestellt wird, dass die Bebauung

wird darauf verzichtet eine Reihenfolge der
Bebauung oder ein bedingtes Baurecht in der
Planzeichnung festzusetzen. Es muss bei Erteilung
der Baugenehmigung der Nachweis Uber die
Einhaltung der Richtwerte der TA Larm oder eines
Innenraumpegels von maximal 30 dB(A) zur




umgesetzt wird, bevor das Mischgebiet bezogen
wird. Zudem muss sichergestellt werden, dass die
Schallschutzmafnahmen auf Dauer anzulegen
sind.

Nachtzeit erbracht werden. Ob dazu der
Gebauderiegel des eingeschrankten Gewerbegebiets
notwendig ist, oder aber andere Mallnahmen
ausreichend sind, muss in jedem Einzelfall geprift
werden.

34 Es wird darauf hingewiesen, dass zeichnerisch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
lediglich die Fassaden, die nach Nord-Osten zeigen | Bereiche werden entsprechend den Aussagen des
als Bereiche flir den passiven Schallschutz Gutachtens angepasst.
gekennzeichnet sind. Diese Kennzeichnung betrifft
jedoch auch die Bereiche in den Querstral3en.

35 Es wird angeregt auch fur die Mischgebiete Der Anregung wird nicht gefolgt.
Emissionskontingente festzulegen, so dass sich Das Planungsinstrument der Kontingentierung ist auf
dort dem Gebietscharakter entsprechende Ebene des Bebauungsplans nicht fir Mischgebiete
Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen. vorgesehen. Im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens ist jedoch fir ein
Vorhaben nachzuweisen, dass die
Zusatzbelastungen der mischgebietsvertraglichen
Nutzung unter Beriicksichtigung der Vorbelastung
des Betriebes Unilever die Gesamtbelastung an der
schutzbedurftigen Nutzung im Mischgebiet nicht
Uberschreitet.

3 6 Es wird angeregt in die textlichen Festsetzungen Der Anregung wird gefolgt, ein Hinweis wird in der
aufzunehmen, dass im Baugenehmigungsverfahren | Planzeichnung erganzt.
fur Gewerbebetriebe durch eine Schallprognose
der Nachweis erbracht werden muss, dass die
Kontingente eingehalten werden.

37 In Nutzungsgebiet 17 wurden fehlerhafte Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Emissionskontingente aufgenommen. Planzeichnung wird dahingehend korrigiert.

38 Die in den textlichen Festsetzungen gemachten Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es kann

Vorgaben in Bezug auf einen Innenraumegel
entsprechen nicht den Vorgaben der TA Larm.
Nach der TA Larm befindet sich ein Immissionsort
fur die Betrachtung von Gewerbelarm 0,5 m vor
einem geoffneten Fenster. Wie im Gutachten
beschrieben, ist eine zulassige Alternative lediglich
der Verzicht auf die Schaffung eines

in begriindeten Fallen von der TA Larm abgewichen
werden. Die Uberschreitungen in Bezug auf die
Richtwerte zum Gewerbelarm fallen lediglich in den
Nachtstunden an. Es gibt verschiedene bauliche
Méglichkeiten diesen Uberschreitungen
entgegenzuwirken. Diese sollen durch die
Festsetzungen abgedeckt werden. Es besteht die
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Immissionsortes in der Fassade. Dieses kann
durch verschiedene bauliche Mallinahmen erreicht
werden.

Méoglichkeit entweder Immissionsorte im Sinne der
TA Larm zu verhindern z. B. durch vorgelagerte
Gaubengange, vorgehangte Glasfassaden oder den
architektonischen Verzicht auf schutzbedurftige
Nutzungen oder aber durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen wie z.B. Doppelfassaden,
verglaste Vorbauten oder in ihrer Wirkung
vergleichbare MalRnahmen eine Schallpegeldifferenz
zu erreichen, die es ermoglicht, dass in
Schlafraumen ein Innenraumpegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit nicht zu Uberschreiten. Dieses
ist der Pegel, der eine entspannte Nachtruhe
ermdglicht.

Niederrheinische Industrie-
und Handelskammer

16.11.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass die Planungen
nicht dazu fuhren dirfen, dass bestehende
Unternehmen wie z.B. die Firma Unilever in ihrem
Betrieb oder ihren Erweiterungsmadglichkeiten
eingeschrankt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass durch die
Aufstellung des Bebauungsplans 2-305-0 der
ansassige Industriebetrieb Einschrankungen
erhalten wird. Durch die Uberplanung der
angrenzenden Flachen und die Ausweisung eines
Mischgebiets in der Nahe des Standortes werden
Erweiterungsmaglichkeiten des Betriebs nicht nur
raumlich sondern auch in Bezug auf Larm und
weitere Emissionen eingeschrankt. Allerdings
befindet sich der Betrieb bereits heute in einer
Gemengelage unterschiedlicher Nutzungen, die
auch jetzt schon berticksichtigt werden missen.
Da jedoch der Industriebetrieb in direkter Nahe zur
Hochschule und nahe der Klever Innenstadt
positioniert ist, ist eine rein gewerbliche oder
industrielle Nutzung der Flache aus
stadtebaulicher Sicht nicht wiinschenswert und fur
die Umgebung auch nur bedingt vertraglich.
Dennoch ist die Stadt Kleve daran interessiert, den
Betrieb zu erhalten und versucht durch die
Ausweisungen des Bebauungsplans einerseits die
Einschrankungen fir den Betrieb so gering wie
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moglich zu halten sowie mogliche Konflikte zu
vermeiden und anderseits die angrenzenden
Brachflachen sinnvoll zu entwickeln. Daher wird
der Standort des ansassigen Industriebetriebs
durch die Ausweisung eines Industriegebiets
gesichert. Die schalltechnische Untersuchung
wurde in enger Abstimmung mit dem Betrieb
vorgenommen und berlcksichtigt auch geplante
Erweiterungen und die Erhéhung der Produktion.

Bezirksregierung
Disseldorf, Dezernat 54
Gewasserschutz

18.11.2016

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das
Plangebiet derzeit in keinem nach § 76 WHG in
Verbindung mit § 83 LWG ordnungsbehdrdlich
festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet befindet, fiir das
besondere Schutzvorschriften gelten (§ 78 WHG).
Im Rahmen des Hochwasserrisikomanagements
(HWRM) als Instrument des vorsorgenden
Hochwasserschutzes wurden Risikogebiete nach §
73 WHG identifiziert, die ein potenziell signifikantes
Hochwasserrisiko aufweisen. Der Rhein ist ein
solches Risikogebiet bzw. Risikogewasser. Fir die
ermittelten Risikogebiete wurden bis Ende 2013
Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
fur verschiedene Hochwasserszenarien erstellt.
Diese sind auf der Internetseite
http://www.flussgebiete.nrw.de/
index.php/HWRMRL/Risiko-

_und_Gefahrenkarten einsehbar. Das Vorhaben
liegt in einem Gebiet, die ab einem haufigen
Hochwasserereignis des Rheins durch Versagen
oder Uberstromen von
Hochwasserschutzeinrichtungen Gberschwemmt
werden kénnen. Gem. § 9 abs. 6a BauGB sollen im
Bebauungsplan als Risikogebiete im Sinne des §
73 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
bestimmte Gebiete vermerkt werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es
wird ein erganzender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.




6 Deichschau Rindern 29.10.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

7 Landesbetrieb Wald und 02.11.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.
Holz NRW

8 Bischofliches 09.11.2017 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.
Generalvikariat Minster

9 Deichverband Xanten- 10.11.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.
Kleve

10 Bezirksregierung 18.11.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.
Duisseldorf, Dez. 25, 26,
33, 35.4, 51,52, 53

11 LVR Gebaude- und 23.11.2016 | Gegen die Planungen bestehen keine Bedenken.

Liegenschaftsmanagement




Erneute Offenlage 25.10. - 11.11.2016
Private Anregungsgeber

Anregungssteller

Datum

Anregung

Verwaltungsstellungnahme

11

Privat 1

12.02.2016

Es wird angeregt, im Bereich der van-den-Bergh-
StralRe ein Parkhaus zu errichten, da in Kleve eine
Parkplatznot herrsche.

Im Erdgeschoss sollen Dauerparkplatze
angeboten werden, welche von Mitarbeitern der
Stadtverwaltung Kleve und der Volksbank
monatlich angemietet werden kénnen. Diese
Etage soll an den Wochenenden auch als
Trédelmarkt genutzt und als Ersatz firr das
Festzelt fir das KRK-Rosenmontagskomitee zur
Verfigung stehen. Weiterhin solle im
Erdgeschoss eine 6ffentliche Toilettenanlage
errichtet werden.

Die oberen Etagen sollen 6ffentliche Stellplatze
sein, wobei in direkter Ndhe zum
Bahnhofsibergang Behindertenstellplatze
angeordnet werden sollen. Weiterhin solle die
Dachflache mit Photovoltaikanlagen ausgestattet
werden.

Erganzend sollen die Aulienwande im Osten so
gestaltet werden, dass sie bei Veranstaltungen fiir
GroBleinwande genutzt werden kdénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Es besteht auf Ebene des
Bebauungsplans nicht die Moglichkeit so detaillierte
Festsetzungen aufzunehmen. Grundsatzlich ist sowohl in
einem Mischgebiet als auch in einem Gewerbegebiet die
Mdglichkeit ein Parkhaus zu errichten.

12

12.02.2016

Es wird angeregt alle Eigentimer in die
Gesamtplanung miteinzubeziehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Offentlichkeit
wurde bereits mehrfach bei den Planungen beteiligt, ebenso
gibt es Kontakt zu den Eigentimern der betroffenen Flachen.

21

Privat 2

10.11.2016

Es werden Bedenken gegenliber den Planungen
geauldert, da in direkter Nahe zur Diskothek
»Tower Club“ ein Seniorenheim errichtet werden
soll. Es wird beflirchtet, dass durch an- und
abfahrende Fahrzeugen, gastronomischer
Nutzungen im AuBenbereich, gedffnete Tiren und
laute Gesprache eine Larmbeldstigung entstehen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. In der
Zwischenzeit wurde die Diskothek auf dem ehemaligen
Bensdorp-Gelande aufgegeben und das Gebaude abgerissen,
so dass die benannte Problemlage nicht mehr existent ist. Die
neue Bestandsituation wird im Larmgutachten aufgenommen.




konnte.

22 Er wird zudem darauf hingewiesen, dass bei den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Planungen
Planungen die eventuelle Reaktivierung der stehen einer Reaktivierung der Bahnlinie nicht entgegen, da
Bahnlinie nach Nimwegen bedacht werden muss. | die Bahnflachen nicht in Anspruch genommen werden.

3 1 | Privat3 11.11.2016 | Der Anregungsgeber gibt zu bedenken, dass die Der Hinweis und die Bedenken werden zur Kenntnis
Ausweisung eines Sondergebiets flr genommen.
gro¥flachigen Einzelhandel in diesem Bereich Die Flache wurde aus dem Geltungsbereich herausgeldst, da
nicht notwendig ist, da die verbrauchernahe dieser Bereich als Bebauungsplan Nr. 2-305-1 weiter gefuhrt
Versorgung durch den bestehenden Edeka-Markt, | wird. Es wurde ein Einzelhandelsgutachten beauftragt,
den ca. 150 m entfernten Netto-Markt und die welches die Vertraglichkeit einer neuen Ansiedlung prifen
Einzelhandelsbetriebe im Zentralen soll. Die Ergebnisse liegen noch nicht vor.
Versorgungsbereich von Kellen bereits
gewahrleistet ist. Zudem wird darauf hingewiesen,
dass sich der Netto-Markt noch langfristig auf ca.
1400 m? Nutzflache vergroliern kann.
Ein neuer grofl¥flachiger Einzelhandler wirde zu
einer Uberversorgung filhren. Zudem wiirde die
Entwicklung des Bereichs Emmericher Stralle
beeintrachtigt.

4 1 | Privat4 11.11.2017 | Es wird darauf hingewiesen, es werde der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch
Anschein erweckt, dass Teilprojekte im widersprochen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Geltungsbereich wie z.B. das Altenheim bevorzugt | haben alle Eigentimer die Moglichkeit vorhandene Planungen
werden. einzubringen und die dann, wenn moglich Berlcksichtigung

finden. Eine Bevorzugung einzelner Bauherren oder
Eigentiumer ist nicht erfolgt.

4 2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Verwaltung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch
bereits angekiindigt habe, Bauvorhaben nach § widersprochen.
33 BauGB genehmigen zu wollen und die Das Baugesetzbuch bietet die Mdglichkeit vor Rechtskraft
Rechtskraft des Bebauungsplans nicht eines Bebauungsplans nach § 33 BauGB Bauvorhaben unter
abzuwarten. So werden die Kontrolimoglichkeit bestimmten Voraussetzungen genehmigen zu kénnen. Dieses
durch einen Bebauungsplan sowie die Moglichkeit | Vorhaben ist daher kein Trick der Verwaltung sondern
den Bebauungsplan zu beklagen verhindert. Es geltendes Recht.
wird darauf hingewiesen, dass durch dieses Dennoch ist es Ziel der Stadt Kleve den Bebauungsplan in die
Vorgehen bereits in der Vergangenheit Buirger Rechtskraft zu bringen, um die Zielsetzungen des
ausgetrickst worden seien. Bebauungsplans abzusichern.

4 3 Es wird angeregt, die Planungen im Bereich des Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Der Bereich sudlich des

Bensdorp-Gelandes zu andern. Die festgesetzte

denkmalgeschiitzten Bensdorp-Gelandes wurde aus dem




maximale Firsthdhe von 12 m habe zur Folge,
dass der Eindruck erweckt werde, dass
»1armchen® sitze auf einem modernen Gebaude,
da es die Neubauten Uberrage. Das ,, TUrmchen®
werde dann als deplatzierter Fremdkdrper
wahrgenommen. Weiterhin wird darauf
hingewiesen, dass die geplanten Baufenster die
Sicht auf das Hauptgebaude sowohl aus Richtung
der Innenstadt als auch aus Kellen kommend
versperren.

Geltungsbereich entfernt. Der Bereich wird unter der Nummer
2-305-1 als eigenstandiger Bebauungsplan weitergefihrt.
Dieser befindet sich noch im Aufstellungsverfahren. Auch in
diesem Bebauungsplan wird jedoch eine Bebauung des
Bereichs angestrebt. Eine komplette Freistellung des
Gebaudes ist nicht geplant. Die Planungen im nérdlichen
Bereich des Bensdorp-Areals bleiben bestehen. Die geplante
Hohe erscheint angemessen. Es wird jedoch zusatzlich zur
Firsthdhe noch eine Aulkenwandhdhe festgesetzt, um eine zu
starke H6henentwicklung der Gebaude zu begrenzen.

4 4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Planungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Bedenken
die Wiesenstralie optisch zu einer engen Schlucht | werde nicht geteilt. Die HOhenentwicklung der geplanten
werden lassen. Aktuell ist ein gro3zugiger Gebaude sowie die Breite der Stralle sind der
Eingang in die Stadt vorhanden, der erhalten innerstadtischen Lage des Gebietes angemessen.
bleiben sollte.

4 5 Es wird angeregt, die Planungen des Bensdorp- Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Es existieren konkrete
Gelandes den bereits vorhandenen, konkreten Planungen fir den sudlichen Bereich des Bensdorp-

Ideen des Investors anzugleichen. Gelandes. Dieser Bereich wird aus dem Geltungsbereich des

Bebauungsplans heraus gel6st und als eigenstandiger
Bebauungsplan unter der Nummer 2-305-1 weiter gefiihrt.
Hier werden die Inhalte in enger Abstimmung mit dem
Eigentimer erarbeitet. Flr den nérdlichen Bereich des
Gelandes existieren bislang keine Planungen daher hat fiir
diesen Bereich die Stadtverwaltung eine
Bebauungsmdglichkeit erarbeitet.

4 6 Bezlglich der Nutzungsgebiete MI2 und MI3 wird | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch

darauf hingewiesen, dass die neuen Planungen
des Altenheims die dreifache Grundflache des
Bestandes (Verwaltungsgebaude) aufweisen. Die
Bebauung wird im Vergleich zu dem sehr
schmalen Bestandsgebaude als zu massiv
angesehen. Weiterhin seien die Gbrigen
Baufenster fur die vorgesehene H6he von max. 15
m zu schmal, so dass der Eindruck einer
Hochhaussiedlung entstehen werde.

widersprochen.

Die geplanten Baufenster werden als vertraglich angesehen.
Das Gebiet liegt im innerstadtischen Bereich der Stadt, so
dass eine relativ dichte und hohe Bebauung sinnvoll und
stadtebaulich vertraglich ist. Die Gebaude sind im Vergleich
zu der vorherigen Nutzung sowie zu den angrenzende
Hochschulgebauden kleiner und die Bebauungsstruktur
aufgelockert. Zudem ist eine grofRzligige Grinflache geplant,
welche eine gute Erganzung zu der dichteren Bebauung
darstellt. Eine Einrichtung wie ein Altenheim bendtigt eine
gewisse Grolke um wirtschaftlich betrieben zu werden. Die




Bedenken werden nicht geteilt.

4 7 Die Gebaude im Nutzungsgebiet MI2 diirfen 3 m Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, ihm wird jedoch
héher als das Bensdorp-Gebaude errichtet widersprochen.
werden. Das werde dazu filhren, dass aus einiger | Die Hohe der geplanten Gebaude wird als vertraglich
Entfernung (Hang hinter Villa Nova) die neuen angesehen. Aufgrund der Lage des Gebiets ist eine
Gebaude einen modernen Hintergrund zum verdichtete Bebauung sinnvoll, um einen vertraglichen
historischen Gebaude stellen anstatt des Denkmal | Ubergang von Kellen in die Innenstadt zu ermdglichen. Die
freizustellen. angesprochene Sichtachse ist keine historische

Sichtbeziehung und somit eine willkirlich angenommenen
Achse, die nicht dauerhaft freigehalten werden kann. Die Lage
des Geltungsbereichs ist stadtisch, direkt am Bahnhof
gelegen, daher soll hier auch eine verdichtetere Bebauung
mdglich sein.

4 8 Im Nutzungsgebiet MI4 soll nun ein geschlossener | Der Aussage wird widersprochen. Der 15 m hohe Riegel ist
Riegel mit einer H6he von 15 m entstehen. Das notwendig, um eine Abgrenzung zwischen Mischgebiet und
werde die Mastabe einer angemessenen Gewerbe zu erméglichen. Dadurch kann auf andere bauliche
Bebauung sprengen und das Gesamtbild Schallschutzmalinahmen verzichtet werden. Eine
dominieren sowie das Denkmal der ehemaligen erdrickende Wirkung kann nicht festgestellt werden. Auch die
Margarine Union Fabrikhalle optisch erdriicken. Untere Denkmalbehdrde teilt die Bedenken des
Die Gebaude in MI2 und MI4 diirfen héher werden | Anregungsgebers nicht.
als das Denkmal in MI6. Bei der Héhenentwicklung wurde darauf geachtet, da die

direkt angrenzenden Gebaude das Denkmal nicht
Uberschreiten. Die angesprochenen Riegel grenzen jedoch
nicht an die denkmalgeschitzten Gebaude an.

4 9 Die Anordnung und Form der Gebaude in M| 7 bis | Der Aussage wird widersprochen.

MI12 sind weder sinnvoll ausgewahlt noch ist eine
attraktive Nutzung erkennbar. Die Hohe der
Gebaude wiederspreche den denkmalrechtlichen
Zielsetzungen, das historische Gebaude in seiner
Wichtigkeit erkennbar zu belassen.

Die Anordnung der Gebaude wurde u.a. so gewahlt, um den
immissionsrechtlichen Rahmenbedingungen gerecht zu
werden. Die L-formigen Gebaude ermoglichen eine
schalltechnische Abschirmung, so dass die kleineren
Gebaude und die entstehenden Freiflachen von
Larmbelastungen freigehalten werden konnen. Die
groRRzligigen Baufenster erméglichen eine grofRe Flexibilitat,
um moglichst vielen Nutzungen gerecht zu werden. Die
Abstufung der H6hen entspricht den Rahmenbedingungen.
Angrenzend an den dstlichen Bereich des Plangebiets
befinden sich bereits kleinere Gebaude, so dass eine
Abstufung der H6hen sinnvoll ist.
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Ein Konflikt zu den denkmalgeschiitzten Gebauden wird nicht
gesehen.

4 10 Es wird darauf hingewiesen, dass die Planungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
mit einer H6he von 9 m den Blick auf das Die Planungen sehen zunachst eine Bebauung entlang der
denkmalgeschitzte Gebaude verbauen und in Bahnschienen vor. Da die Grundstticke stadtisch sind, wird
anderer Richtung auch die Sicht auf den Bahnhof | hier erst eine Bebauung entstehen, wenn die Parkplatze nicht
nahmen. Wenn gewlinscht sei, die Stellplatze aus | mehr genutzt oder anderweitig errichtet wurde. Eine Belegung
dem Blick zu verbannen, ware eine einfache der Flachen mit Baufenstern eréffnet langfristig gesehen aber
Lésung, die Stellplatze niedriger zu legen und / mehr Mdglichkeiten und wird daher als sinnvoll erachtet.
oder mit einer Hecke einzufassen. Die Idee, die
vorhandenen Stellplatze an die Wiesenstralle zu Die Idee, an der Wiesenstral’e eine grolRere Stellplatzanlage
verlegen, wird als nicht sinnvoll erachtet. Die dort | zu errichten wird in diesem Bebauungsplan nicht weiter
vorhandenen Stellplatze seinen bereits gut verfolgt, da der Bereich aus dem Geltungsbereich heraus
ausgelastet und der Bebauungsplan gibt keinen geldst wurde.
Hinweis darauf, dass dort weitere Stellplatze
angelegt werden sollen.
4 11 Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Die Flachen sind im stadtischen Besitz, so dass hier nicht die
Errichtung der Gebaude in MI14 sowohl der Gefahr besteht, dass Flachen bebaut werden ohne fir die
Wohnmobilstellplatz als auch Teile der Wiese, auf | bestehenden Nutzungen eine Lésung zu finden.
der das Oktoberfestzelt steht, entfiele. Daflr Die Nutzung der Flachen als Festwiese flr das Oktoberfest ist
musse Ersatz geschaffen werden. lediglich eine Zwischenldsung. Es ist nicht sinnvoll eine grof3e
innerstadtische Flache dauerhaft freizuhalten, um diese
lediglich einmal im Jahr zu nutzen. Ein Festzelt kann auch an
anderer Stelle errichtet werden.
4 12 Es wird weiterhin angezweifelt, dass der Bedarf Die Bedenken werden nicht geteilt.

fur die grof¥flachigen Mischgebiete vorhanden ist.
Es gebe keine konkreten Projekte und in der
Begrundung nur eine vage Benennung mdglicher
Nutzungen. Hier erscheint die Planung nicht
realistisch.

Gemeinden haben gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch
Bauleitplane und damit auch Bebauungsplane aufzustellen
sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Das bedeutet auch, dass keine
konkreten Planungen seitens Bauherren oder Investoren
vorliegen missen. Bebauungsplane konnen auch
Angebotsplane sein, die eine mdgliche Entwicklung aufzeigen.
In diesem Fall ist die stadtebauliche Idee, eine innerstadtische
ehemals gewerblich genutzte Brachflache zu reaktivieren. Da
ein Mischgebiet eine Vielzahl von Nutzungen ermdglicht wird
die Gefahr, dass keine Bedarfe bestehen nicht geteilt.
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4 13 Es wird angeregt, die Festsetzungen zum Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Einzelhandel starker zu konkretisieren, da der Die Festsetzungen zum Einzelhandel sind bereits stark
Hinweis auf das Einzelhandelskonzept nicht regulierend. In den textlichen Festsetzungen wird fir das
ausreiche. Es wird angeregt die Sortimentslisten Mischgebiet eine Einzelhandelsentwicklung in Bezug auf
in die Festsetzungen aufzunehmen. Es wird eine zentren- und nahversorungsrelevante Sortimente nur in
worst-case Betrachtung gefordert, welche Ausnahmen zulassig, in dem Gewerbegebiet sind diese
Einzelhandelsflachen, die in einem MI zulassig ganzlich ausgeschlossen. GroRflachiger Einzelhandel ist
sind, auf ihre Vertraglichkeit hin betrachtet. Zudem | grundsatzlich ausgeschlossen. Eine worst-case-Betrachtung
habe das Einzelhandelskonzept von 2014 grolie wie sie z.B. bei Kerngebieten gemacht werden kann, ist bei
Fehler, daher wird angeregt, das Konzept zu einer Mischgebietsausweisung nicht sinnvoll und notwendig.
Uberarbeiten. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve wird zurzeit
Ahnliches gelte auch fiir das Uberarbeitet, nicht weil das bestehende Fehler haben soll,
Vergnlgungsstattenkonzept. sondern weil aktuelle Planungen und Entwicklungen
berucksichtigt werden sollen.
Die textlichen Festsetzungen schlielRen Vergnigungsstatten
im gesamten Plagebiet aus, daher wird hier keine Anderung
der Planzeichnung notwendig.
4 14 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Planungen die bestehende Diskothek in ihrem Inzwischen wurde die Diskothek aufgegeben und das
Bestand gefahrdet werde, da es zu Gebaude abgerissen, daher ist dieser Belang fiir das weitere
Larmbelastungen im Bereich des Altenheims Verfahren des Bebauungsplans nicht mehr von Bedeutung.
kommen kénne.
4 15 Es wird darauf hingewiesen, dass das Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Aussage wird
Larmgutachten als mangelhaft betrachtet wird. Es | zurlick gewiesen.
betrachte nicht die vorhandene Diskothek, den Das Larmgutachten bericksichtigt alle notwendigen
Verkehrslarm des Busbahnhofs und den Larm der | Larmquellen. Potenzielle Entwicklungen wie die Reaktivierung
Zige. Zudem wurden Rangierfahrten nicht der Bahnlinie nach Nimwegen kdénnen aktuell nicht belastbar
bertcksichtigt. Eine Verscharfung des bertcksichtigt werden. Da jedoch Verkehrslarm auch durch
Larmproblems entstehe zudem, sollte die passive Schallschutzmalinahmen ausgeglichen werden kann,
Bahnstrecke nach Nimwegen reaktiviert werden. kénnte bei spateren zusatzlichen Belastungen bzw.
Das Altenheim kénne daher eine Reaktivierung Uberschreitungen von Richtwerten bauliche Veranderungen
verhindern. an den Bestandsgebauden vorgenommen werden.
Dennoch wird das Larmgutachten noch einmal Uberarbeitet.
5 Privat 5 21.11.2016 | Es wird angeregt, durch Festsetzungen im Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bebauungsplan zu verhindern, dass eine Ausfahrt
der Firma Unilever im Bereich der van-den-Bergh-
Stralle 40-44 entsteht, da beflirchtet wird, dass

Es wird nicht als sinnvoll erachtet der Firma Unilever eine Ein-
und Ausfahrt fur PKW zur 6stlichen van-den-Bergh-Stralle zu
verbieten. Sollten vermehrt LKW diese Stral3e nutzen, missen
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auch LKWs diese Ein- und Ausfahrt nutzen
kéonnten. Bereits heute nutzen oft LKWs die
Stralte, obwohl ein Verbot fur LKW Uber 7,5 t
existiert.

ggf. ordnungsrechtliche Malnahmen ergriffen werden.

Es wird aber im westlichen Bereich des Plangebiets eine neue
Zufahrt fur Unilever geplant, Uber die der An- und
Abfahrtsverkehr geregelt werden soll.

Privat 6

08.06.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des
denkmalgeschutzten Gebaudes Terrassen und
Stellplatze vor Aufstellung des Bebauungsplans
genehmigt wurden. Diese giiltigen
Baugenehmigungen sind inhaltlich in den
Bebauungsplan einzupflegen.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

Zeichnerisch werden die genannten Genehmigungen nicht
dargestellt, die Darstellung als Mischgebiet in diesem Bereich
reicht aus. In der schalltechnischen Untersuchung werden die
Genehmigungen jedoch berlcksichtigt.
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