Bebauungsplan 1-083-3
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Schreiben vom 20.05.2016

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
Bezirksregierung | 06.06.2016 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dusseldorf, Belange wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fiir | angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
Stadtebauaufsicht fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Behdrden haben keine Bedenken gegeniiber der Planung
, Bau-, beteiligen. geaulert.
Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
LVR-Dezernat 06.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fiir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Finanz- und Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Immobilienmanag fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
ement beteiligen. Behorden haben keine Bedenken gegeniiber der Planung
geaulert.
Deichschau 25.05.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Rindern
Thyssengas 25.05.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
GmbH
Kreis Kleve 13.06.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Eine
Artenschutzpriifung wird im Laufe des Verfahrens
vorgelegt werden.
Berg en Dal 20.06.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Fruhzeitige Beteiligung vom 25.05.2016 —
08.06.2016

Anregungs-
steller

Datum

Anregung

Verwaltungsstellungnahme




11 |Privatl 07.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Bereich bereits Bebauungsplane vorhanden sowie
begonnen wurden. Es werden daher Bedenken Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane
geaulert, dass durch die Aufstellung des aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Bebauungsplanes Nr. 1-083-3 erneut ein Stiickwerk | Ordnung erforderlich ist. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
entsteht. Aus diesem Grund wird die Aufstellung 1-083-3 wird das Ziel der Nachverdichtung untersttzt.
des Bebauungsplanes wegen erheblicher Mangel | Eine Abwagung geman § 1 Abs. 7 BauGB hat noch nicht
der Abwagung nach § 214 BauGB, der stattgefunden, daher ist kein Abwéagungsmangel vorzuwerfen.
Nichteinhaltung von formellen Rechtmafigkeiten
und materieller Rechtsverluste abgelehnt.
12 Es wird darauf hingewiesen, dass ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsttcksverkauf fur die ErschlieBung des
angrenzenden Grundstiickes abgelehnt wird. Fur die ErschlieBung des besagten Grundstlickes wird nach
aktuellem Bebauungsplanentwurf keine Grundstiicksflache vom
Anregungssteller bendtigt.
13 Es wird darauf hingewiesen, dass in der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Bekanntmachung der Hinweis fehlte, dass der
Bebauungsplan im Bereich der Karl-Leisner Straf3e | In der Bekanntmachung gab es eine Skizze zum Plangebiet, in
liegt. der die Lage des Geltungsbereiches erkenntlich wird. Daher ist
der Bebauungsplan offentlich bekannt gemacht worden. Es
handelt sich somit nicht um einen Verfahrensfehler. Im
Rahmen der Bekanntmachung zur Offenlage wird der Hinweis
auf die Karl-Leisner Straf3e mit aufgefiihrt.
14 Zum Thema Verkehr werden folgende Hinweise

gegeben

a) Durch den Bebauungsplan wird ein
Verkehrschaos entstehen. Die ausgewiesene
StraRenverkehrsflache stellt eine Gefahrenstelle
dar.

b) Die StraRenbreite ist fir LKW und Miillfahrzeuge
der USK ungeeignet.

a) Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Die StralRenverkehrsflache ist so geplant, dass die
geplanten Fahrzeugbewegungen aufgenommen werden
koénnen. Sie ist mit dem zustandigen Fachamt abgestimmt.
Weiterhin wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.
Es wurden dahingehend keine Bedenken geauf3ert.

b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die StralRenbreite wird von 4,50 m auf 6,00 m erhéht. Somit
ist ein Begegnungsverkehrs PKW — Miillfahrzeug mdglich.




¢) Mullfahrzeuge der USK haben keine
Wendemadoglichkeit und eine Genehmigung auf
Durchfahrt zur Hoffmannallee kann nicht
vorgelegt werden.

d) Durch die Planstral3e ist der Anregungssteller
einer zusatzlichen Belastung mit Stralenverkehr,
Larmimmissionen und Stickoxiden ausgesetzt.
Die Anforderungen fir ein gesundes Wohnen
sollen gewahrt werden.

e) Da eine Widmung der Karl-Leisner Straf3e nicht
maoglich ist, wird die StralRenverkehrsflache vor
und von der Grundstticksflache des
Anregungsstellers abgelehnt.

f) Von der Karl-Leisner Stral3e aus zum hinteren
Bereich des Tonnissen-Centers erfolgt eine
Lunzulassige Ein- und Durchfahrt‘ mit
ankommenden und abfahrenden PKW und LKW-
Andienungsverkehr. Im Bebauungsplan 1-083-1
ist eine Durchwegung in den hinteren Bereich
des Tonnissen-Centers und des Flurstiickes
924/1008 nicht ausgewiesen.

Zudem wird die private Bucht vor dem
Wohngebéaude des Anregungsstellers bei
Familienfeiern zugeparkt. Es gibt keine weiteren
Parkplatze. Der durch die Zufahrt im hinteren
Bereich des Tonnissen Centers benutzte

c) Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

Da eine Durchfahrt fir Mullfahrzeuge von der Karl-Leisner
Stral3e bis zur Hoffmannallee geplant ist, ist keine
Wendeanlage fur Millfahrzeuge notwendig. Der
StraRenbaulasttrager ist im Verfahren als Trager
offentlicher Belange beteiligt worden. Es wurden bisher
keine Bedenken gedauliert.

d). Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Auf Grund der geringen Erh6hung der ausgewiesenen
Uberbaubaren Flache und der Regulierung der
Wohneinheiten werden die Anforderungen fir ein gesundes
Wohnen weiterhin gewahrt.

e) Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Die Ausweisung einer StralBenverkehrsflache ist
unabhéangig von der Widmung. Eine Widmung der Strale
ist derzeit nicht mdglich, da die vorhandene StralRe den
Festsetzungen der Bebauungsplane 1-083-0 und 1-083-1
nicht entspricht. Daher wird die Stral3enverkehrsflache im
Bebauungsplan 1-083-3 entsprechend des Bestandes
angepasst. Dann kann die StraRe auch gewidmet werden.

f) Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

Eventuelle Ordnungswidrigkeiten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Die Informationen werden dem
zustandigen Fachamt Ubergeben.

Die Zuwegung zum Flurstiick 924 ist im Bebauungsplan 1-
083-0 enthalten. Sie liegt auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 1-083-1 und ist in diesem daher nicht
ausgewiesen.




Parkplatz rief Parkplatzbeschwerden hervor.

15 Es wird darauf hingewiesen, dass es in der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Begriindung zum Bebauungsplan 1-083-3 heif3t,
dass das Flurstiick 1114 im Bebauungsplan 1-083- | Das Flurstiick 1114 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 1-
1 als Verkehrsflache festgesetzt ist. Dies wird vom | 083-1 als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Aussage in der
Anregungssteller abgelehnt. Begrindung beschreibt somit die Festsetzung dieses
Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan 1-083-3 wird das
Flurstiick 1114 als Wohnbauflache ausgewiesen.
16 Es wird darauf hingewiesen, dass das Dieser Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.
Wohngebédude und die Grundsticksflache des
Anregungsstellers durch Fahrzeuge, wie Im Bauantrag wird darauf hingewiesen, dass der Bauherr fur
Raumungsbagger, Baukrane etc., die aufgrund der | mdgliche Beschadigungen zustandig ist.
Bebauung der Flachen anfallen, beschadigt und die | Grundsatzlich ist der Bestand bei neuen Bauvorhaben zu
Einfahrt zum Grundstlick des Anregungsstellers schitzen, um Schaden zu vermeiden.
Uber Jahre blockiert werden wiirde.
17 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich
ist. Der Bebauungsplanes 1-083-3 wird im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt, da er die Innentwicklung sowie
Nachverdichtung fordert. Dieses Verfahren sieht eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht vor. Zudem sind
im Verfahren von Tragern offentlicher Belange bisher keine
Hinweise auf Altlasten oder ahnliche Beeintrachtigungen
eingegangen.
18 Es wird angeregt, die im Bebauungsplan Der Anregung wird gefolgt.
ausgewiesene Abfallflache nicht an dieser Stelle
festzusetzen, da dies ein Hindernis beim Ausfahren | Die Flache fir die Abfallentsorgung wird an dieser Stelle
aus der Ausfahrt des Anregungsstellers darstellen | zuriickgenommen, da die Miillfahrzeuge von der Karl-Leisner
wirde. StralRe bis zur Hoffmannallee durchfahren sollen.
19 Es wird darauf hingewiesen, dass der im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan 1-083-0 ausgewiesene Ful3weg im
Bebauungsplan 1-083-3 nicht mehr ausgewiesen Eine FulRwegeverbindung ist an besagter Stelle nicht
wird und die Uberbaubaren Flachen vergréRert notwendig, da eine FuBwegeverbindung von der Karl-Leisner-
werden. StralRe zur SldstralRe bereits Uiber die Van-Brakel-StralRe
besteht. Die Uberbaubaren Flachen wurden den geanderten
Rahmenbedingungen angepasst.
1 10 Es wird angeregt, das Flurstiick 923 uber eine Der Anregung wird nicht gefolgt.




vorhandene Verkehrsflache mit eingetragenem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu erschliel3en.

Das Grundstlck 923 kann bereits tGiber die vorhandene Karl-
Leisner StralRe erschlossen werden. Die im Bebauungsplan 1-
083-3 festgesetzte Planstrale sichert die ErschlieBung der
Flurstiicke 924, 1008, 1118 und 926 und ermdglicht eine
Innenverdichtung. Zudem befindet sich die vom
Anregungssteller erwahnte Verkehrsflache auRerhalb des
Geltungsbereiches.

111 Es wird darauf hingewiesen, dass der Dieser Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.
Anregungssteller dem Verkauf eines Teils seines
Grundstickes seinerzeit nicht unter der Annahme | Grundstiicksverhandlungen sind nicht Teil des
zugestimmt hatte, dass ein Weiterverkauf an Dritte | Bebauungsplanverfahrens.
vollzogen wird. Weiterhin wurde noch keine
Gegenrechnung Uber den Verkauf der
Grundstucksflache des Anregungsstellers mit den
tatsachlichen ErschlieBungskosten vorgelegt.
Die Grundstlcksflache war nur als Wendeanlage
fur Millfahrzeuge der USK vorgesehen.
112 Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstlck Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
1117 im Bebauungsplan 1-083-0
Baumanpflanzungen vorsah. Die Zwischenflachen | Es wird neues Baurecht geschaffen. Ob vorhandene Baume
hatten als PKW-Stellplatze genutzt werden kdénnen. | oder Pflanzgebote festgesetzt werden, wird im Laufe des
Dieses Versdaumnis wird vom Anregungssteller Verfahrens entschieden,
kritisiert.
1 13 Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Anregungssteller in seinen individuellen Rechten
verletzt fihlt, da sich eine rechtswidrige Stral3e vor
seinem Wohngebaude befinden soll. Weiterhin wird
angemerkt, dass die im Bebauungsplan 1-083-3
festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan 1-
083-1 nicht festgesetzt ist. Diese Verkehrsstral3e
wird daher vom Anregungssteller abgelehnt.

Im Rahmen der Prifung hat sich ergeben, dass die
ErschlieBung des Innenbereiches Uber die im derzeitigen
Bebauungsplanentwurf ausgewiesene Planstrafle stadtebaulich
vertraglich ist. Die Ausweisung der Verkehrsflache im
Bebauungsplanentwurf 1-083-3 orientiert sich an der
Ausweisung der Verkehrsflache im rechtskréftigen
Bebauungsplan 1-083-0.

Im Bebauungsplan 1-083-1 wurde die Verkehrsflache nicht
festgesetzt, da sie sich aul3erhalb des Geltungsbereiches
befindet.




2 1 |Privat2 06.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Aufstellung des Bebauungsplanes Normversto(3e,
Form- und Verfahrensfehler erfolgten, da bei der Die Begriindung zum Bebauungsplan lag wahrend der
Offenlage u.a. bis heute keine Begriindung frihzeitigen Beteiligung beim Fachbereich Planen und Bauen
abrufbar ist. der Stadt Kleve aus und war zu den Offnungszeiten fir jeden
einsehbar.
2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB nicht zulssig ist, da den Der Bebauungsplan entspricht den Anforderungen an ein
Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Verfahren nach § 13a BauGB, da mit Aufstellung des
Stellungnahme gegeben werden muss, da eine Bebauungsplanes die Innenentwicklung und Nachverdichtung
nicht gewidmete Privatstralie der Stadt Kleve mit gefordert wird. Die Trager offentlicher Belange wurden bereits
weiterem Verkehr belastet wird. Diese Stral3e ist zusatzlich im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung beteiligt.
qualitativ und quantitativ nicht ausreichend. Der Aussage, dass die StralRe qualitativ und quantitativ nicht
ausreichend ist, wird widersprochen. Der Stralenausbau einer
StralRe ist unabhangig von der Widmung. Es gibt keine
Anzeichen dafiir, dass die Planung eine Uberbelastung der
Stral3e verursachen wird. Die Stral3e ist mit dem zustandigem
Fachamt abgestimmt.
23 Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsachliche | Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Stral3enverlauf nicht mit dem StralRenbauplan der
Stadt Kleve Ubereinstimmt. Zudem ist ein Die StralRenverkehrsflache ist so geplant, dass die geplanten
gefahrloses Begehen des neuen Baugebietes nicht | Fahrzeugbewegungen aufgenommen werden kdnnen. Sie ist
gewabhrleistet, da mit sich entgegenkommenden mit dem zustéandigen Fachamt abgestimmt. Weiterhin wurden
LKW gerechnet werden muss. Die Karl-Leisner die Trager offentlicher Belange beteiligt. Es wurden
StralRe ist in ihrer Breite unzuldssig fir dahingehend keine Bedenken gedullert.
entgegenkommenden LKW-Verkehr.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Die StraRenbreite wird im neuen Entwurf von 4,50 m auf 6,00 m
Einfahrt zum neuen Plangebiet nicht 4,50 betragt, |erhoht. Somit ist ein Begegnungsverkehrs PKW — Millfahrzeug
sondern zwischen 2,70 und 3,90 breit ist. mdglich. Die Verkehrsplanung entspricht somit den Auflagen
der Fachplaner.
2 4 Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstlick Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
1114, welches in Privatbesitz ist, Verkehrsflache
werden soll. Eigentumsverhaltnisse sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Zudem wird das Flurstiick 1114 im
Bebauungsplan 1-083-3 nicht als Verkehrsflache ausgewiesen.
25 Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Der Hinweis wird zurlickgewiesen.




Bebauungsplan 1-083-3 eine umfangreiche
Versiegelung stattfindet.

Der Bebauungsplan 1-083-3 verfolgt das Ziel der
Nachverdichtung und Innenentwicklung. Aus stadtebaulicher
Sicht werden die derzeitigen Festsetzungen als vertraglich
angesehen. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,4 wird zudem einer zu starken Versiegelung entgegengewirkt.

2.6 Es wird angeregt, eine Der Anregung wird nicht gefolgt.
Umweltvertraglichkeitsprifung und eine
Umweltprifung durchzufiihren, da im Plangebiet Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB
seltene Fledermausarten ansassig sind. aufgestellt, der keine Umweltvertraglichkeitsprifung und
Umweltprifung vorsieht.
Eine Artenschutzpriifung erfolgt bis zur Offenlage.
3 1 |Privat3 07.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass Privat 4 ihre Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
subjektiven Rechte in der Abwégung nicht
ausreichend bertcksichtigt sehen. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung hat noch keine
Abwagung stattgefunden.
Im Zuge des weiteren Verfahrens werden alle 6ffentlichen und
privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7 gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Hierfiir miissen erst alle
Informationen vorhanden sein. Diese werden im Rahmen der
Beteiligung gesammelt.
32 Es wird angeregt, das Baufenster entsprechend der | Der Anregung wird gefolgt.
aktuellen Planung der Anregungssteller
anzupassen. Das Baufenster wird entsprechend der vorgesehenen Planung
angepasst.
33 Es wird angeregt, die geplante Der Anregung wird teilweise gefolgt.
StraRenverkehrsflache zu @ndern. Diese sollte nur
von der Hoffmannallee oder der Siidstral3e aus Eine ErschlieBung nur tber die Landesstral3e L 484
erfolgen. Falls dies nicht mdglich sein sollte, ist eine | (Hoffmannallee) ist nicht mdglich. Auch die Erschliel3ung des
ErschlieBung uber die Karl-Leisner-Straf3e derart zu | Plangebietes tUber die Sudstrafe ist aus stadtebaulichen
realisieren, dass friihzeitig ein Verschwenk auf das | Griinden nicht méglich. Die Variante eines
Flurstiick 924 und 1008 erfolgt. Stral3enverschwenkes ist im neuen Entwurf aufgenommen
worden.
34 Es wird angeregt, die Ausweisung der Der Anregung wird gefolgt.

Abfallentsorgungsflache wegzunehmen oder an
anderer Stelle auszuweisen. Diese wirde eine

Die Flache fir die Abfallentsorgung wird nicht weiter




Behinderung fiir die Zufahrt zum Grundsttick
bedeuten.

festgesetzt, da die Millfahrzeuge von der Karl-Leisner Stral3e
bis zur Hoffmannallee durchfahren sollen.

35

Es wird angeregt, auch im Nutzungsgebiet 2 die
Festsetzung ,Einzel- und Doppelhauser*
festzusetzen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelh&usern im
Nutzungsgebiet 2 wird nicht festgesetzt. Das Nutzungsgebiet 2
eignet sich auf Grund der fu3laufigen Nahe zum Toénnissen-
Center auch fur andere Wohnformen.




