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Legende

1 Art der baulichen Nutzung

(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVvO)

3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
' (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ 3.14.

e
3.5.

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baugrenze

Fillschema Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

max.Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

6. Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1.

15. Sonstige Planzeichen
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I15.13.

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO!

1.1 Fiir das gesamte Plangebiet wird gem. § 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die im

i i i assil Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO "Gartenbaubetrieb” und Nr. 5 "Tankstelle" nicht zulassig sind.

1.2 Im Plangebiet ist sowohl bei Einzelgebauden als auch bei Doppelhausern je Gebaude nur
eine Wohneinheit zulassig.

2. Bauweise, iberbaubare Grundstticksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23
BauNVO;

2.1 Im Plangebiet sind Garagenbaukorper auRerhalb der Baufenster zulassig, dirfen aber eine
Grundfiéche von 40 m? sind Uberschreiten.

2.2 Die Uberbaubare Flache kann fiir einen riickwartigen eingeschossigen, maximal 3,50 m
hohen Anbau bis zu 30 m? Grundfléche und bis zu einer Tiefe von 3 m Uberschritten werden.
2.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Baufenster bis zu 30 m*
umbautem Raum zulassig. Diese beinhalten auch i Bereiche sowie {

Vorbauten.

Hinweise

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fiir das Allgemeine
‘Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zur Erhaltung
und Gestaltung der sonstigen Bereiche erfasst.

2. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaéler zutage treten, wird gemaR den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

3. Das Plangebiet ist der ! i 1L 0/s
Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaR DIN 4149 fiir Gibliche Hochbauten keine
hinsichtlich potenzieller irkung ergriffen werden. Es wird
jedoch fr der ien Il und IV d den

Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

4. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von
Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und F
maglich ist und vorhandene StraRenbdume erhalten werden kénnen.

5. Das liegt eines i Kampf- und
des zweiten i Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine
Uberpriifung der zu tber Flachen auf K: i Die weitere
Vorget ise soll in mit dem Ki i it i getroffen werden.

Fiir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstelltim Dezember 2013 durch die BBE
Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als sta i i am
12.02.2014 ist des Das kann

bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

N

Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Das Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
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8. Das iet liegt im i natiirli U \gsgebiet des
Rheins. und Grundsti igenti werden darauf hit i dass uber den
vom Deif ge 1 H hinaus, gegen H
und Qu sowie gegen hohe Grur a in eigener
Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar
gemacht werden kann. Die zurk ge im Grli
208 C 1gsgebiet” des andigen Dei ds sind zu beach
9. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei
einem gen von H von U betroffen sein kdnnen.
277 Die iiberschwemmten und geschiitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren-
und H i Rhein und unter www. nrw.de
verdffentlicht.
Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) -unbestimmter MaRstab-
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