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Art der baulichen Nutzung
(8§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des BauGBs,
§§ 1 -11 der BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Mischgebiete (MI)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung; Nutzungsgebiet

a

Zahl der Vollgschosse als Mindest- und| Bauweise g = geschlossen

08

TGA
TGA

LI

Hinweise

kénnen.

GH max. 43,93 m

Verkehrsflachen
(8§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

bzw. | o = offen

Grundflachenzahl (GRZ))

Gebéudehdhe baulicher Anlagen in Meter

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen Anlagen,
Einrichtungen und sonstige Mal3inahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur die Abfallentsorgung

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Tiefgaragen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

-ENTWUREF-

1. Teile des Plangebiets liegen innerhalb des Schutzbereichs des eingetragenen Bodendenkmals - "mittelalterliche und
frihneuzitige Altstad Kleve".

2. Die anfallenden Kosten im Zuge archaologischer Funde sind im Rahmen des Zumutbaren vom Vorhabentrager nach § 29 Abs.
1 DSchG NW zu Gbernehmen.

3. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den Bestimmungen der §§ 15 und 16
DenkmalschAutzgesetz NW (DSCHG NW) verfahren.

4. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der
Stadt Kleve als stadtebaulichesEntwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

5. Das Vergnlgungsstattenkonzept, welches der Rat der Stadt Kleve am 22.05.2013 als stadtebauliches Entwicklungskonzept
beschlossen hat, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und
Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

6. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen

kann.Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z. B. zum Offnen der Tore) ohne
Behinderung des Stralenverkehrs und des Rad- und FuRRverkehrs mdglich ist und vorhandene StraBenbdume erhalten werden

7. Bei der Planung, Bemessung und Ausfilihrung von Bauwerken sind zur Beriicksichtigung der Erdbebengeféahrdung die

Bestimmungen der einschlagigen Regelwerke zu beachten. Fir bauliche Anlagen des ublichen Hochbaus ist im Planungsgebiet
die Erdbebenzone 0 / geologische Untergrundklasse S gemaf DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten”
anzusetzen. Es wird empfohlen, bei Bauwerken der Bedeutungskategorien 11l und 1V entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren.

8. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor

Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu (iberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebieten (WA)
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht zulassig sind:
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Mischgebieten (M) allgemein zulassigen
Nutzungsarten nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig sind:

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Vergnuligungsstatten

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Mischgebieten (MIl) ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sind:

Vergnugungsstatten

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach
§ 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart Einzelhandelsbetrieb eingeschrankt wird. Im
Mischgebiet sind folgende Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig:

Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.

Die Definition der der zentren-, nicht-zentren und nahversorgungsrelevanten Sortimente ist
der Klever Liste, welche untenstehend abgedruckt ist, zu entnehmen.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22-23 BauNVO)

In Mischgebiet kann gemaf § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO ausnahmsweise ein Zuriicktreten von
Schaufensteranlagen bzw. Hauseingangen in Verbindung mit Schaufensteranlagen um maximal 4,00 m
von der Baulinie gestattet werden. Die Baulinien sind zu mindestens 50% zu liberbauen.

In Mischgebiet darf gemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO allseitig um 1 Meter fiir 1 Geschoss von der
Baulinie zurtickgetreten werden.

In den Allgmeinen Wohngebieten WA 2 und 3 kann gem. § 23 Abs. 3 Satz 3 ausnahmsweise ein
Uberschreiten der Baugrenze fiir Treppenhauser und Aufzugsanlagen bis zu 50 % der jeweiligen
Gebaudelange gestattet werden.

Die Hohen der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO sind als maximale
Gebaudehdhen (GH max.) festgelegt. Die maximale Gebaudehdhe ist das Mal von der Bezugsebene
bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Die Bezugsebene wird im weiteren Verlauf noch definiert.

Die maximalen Gebaudehohen gelten bei Flachdachern als maximale AuRenwandhdhe und bei
geneigten Dachern als maximale Firsthohen. Bei einem Pultdach ist die h6chste Wandhohe
mafgebend. Die maximale AuRenwandhohe ist das Mafy von der Gelandeoberflache bis zur dueren
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Aulenwand

Im Allgemeinen Wohngebiet darf bei Satteldachern mit Neigungen tber 30 Grad die Firsthohe bis zu
einer maximalen Héhe von 14 Metern Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflachenzahl kann gem. § 19 BauNVO fir Tiefgaragen mit ihren Zufahrten in den
gekennzeichneten Bereichen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Nutzungsgebiet WA 1 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 2 Wohneinheiten je liberbaubarer
Flache zulassig.

Im Nutzungsgebiet WA 2 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 6 Wohneinheiten je liberbaubarer
Flache zulassig.

Im Nutzungsgebiet WA 3 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 10 Wohneinheiten je Uberbaubarer
Flache zulassig.

Zulassigkeit von Erdarbeiten (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Ausfiihrung von Erdarbeiten im Plangebiet ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB nur unter der aufschiebenden
Bedingung zulassig, dass die vorherige wissenschaftlichen Untersuchung, Bergung und Dokumentation
archaologischer Funde und Befunde sichergestellt ist. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Kleve und dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege abzustimmen. Eine
Grabungserlaubnis gem. § 13 DSchG NW ist erforderlich.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

Garagen gem. § 12 BauNVO sind im Nutzungsgebiet WA 2 und WAS3 aulerhalb der iberbaubaren
Flachen und der dafiir ausgewiesenen Flachen nicht zuldssig. Stellplatze sind ausnahmsweise
auchoberirdisch zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 sind auerhalb der iberbaubaren Flachen liber 30 m® umbauten Raum
nicht zulassig.

Klever Liste nach dem Einzelhandelskonzept der BBE-Handelsberatung
GmbH vom Dezember 2013

Nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahversorgungs- und Genussmittel, Getranke, Tabakwaren
Apotheken

Drogeriewaren, kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel
Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel

Zentrenrelevante Sortimente

Datenverarbeitungsgerate, periphere Gerate und Software
Telekommunikationsgerate
Gerate der Unterhaltungselektronik

Haushaltstextilien (Haus-, Tisch- und Bettwasche), Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fur

Bekleidung und Wasche

Elektrische Haushaltsgerate

Keramische Erzeugnisse, Glaswaren Musikinstrumente, Musikalien

Haushaltsgegenstande (u. a. Koch-, Brat-, Tafelgeschirre, Schneidwaren, Bestecke, nicht elektrische
Haushaltsgerate)

Blcher

Fachzeitschriften, Unterhaltungszeitschriften, Zeitungen

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel

Ton- und BildtragerSportartikel (inkl. Sportbekleidung, -schuhe, -gerate)

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren, Reisegepack

Medizinische und orthopadische Artikel

BlumenUhren und Schmuck

Augenoptiker

Foto- und optische Erzeugnisse

Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen, Geschenkartikel

nicht-zentrenrelevante Sortimente

Bettwaren (u. a. Matratzen, Lattenroste, Oberdecken)

Metall- und Kunststoffwaren (u. a. Eisenwaren, Bauartikel, Installationswaren fir Gas, Wasser, Heizung und

Klimatechnik, Werkzeuge, Spielgerate fur Garten und Spielplatz, Rasenmaher)

9. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei einem Versagen von e Anstrichmittel, Bau- und Heimwerkerbedarf
Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die Giberschwemmten und geschiitzten Gebiete am : ?//Voraang% Tig?'%he’ Bot_iehrlbelage Lénd Ta_;_)stTn
Rhein sind in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de onnmobel, KBucheneinrichtungen, Suromobe . .
verdffentlicht e  Holz-, Flecht- und Korbwaren (u. a. Drechslerwaren, Korbmdbel, Bast- und Strohwaren, Kinderwagen) Lampen,
' Leuchten und Beleuchtungsartikel
10.  Bei Anpflanzungen von Bidumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand von mind. *  Sonstige Haushaltsgegenstande (u. a. Bedarfsartikel fir den Garten, Garten- und Campingmabel, Grillgerate)
2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabstande im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweils N gah:;ade[;, Fa_htrragtelle _und l:tz_iL(Jblehor
zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren. * porigroligerate, Lampingartikel
e  Pflanzen, Samereien und Diingemittel
11.  Fir Pflanzungen sind Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken gemaf nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz e  Zoologischer Bedarf und lebende Tiere (inkl. Futtermittel fir Haustiere)
einzuhalten. e  Antiquitdten und Gebrauchtwaren
e Kraftwagenteile und -zubehor
Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 | Beteiligung gemaR § 13 a Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit glltigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
gultigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO NRW) in der derzeit gultigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Abstandserlass

Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giltigen
Fassung.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2 (1) BauGB
durch Beschluf des Rates der Stadt Kleve

vom aufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am

ortstblich bekanntgemacht.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am

erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom

bis

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am

konnte sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3
Ziffer 2 vom bis

unterrichten und auf3ern.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

am

Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs-
plan mit Entscheidungsbegriindung geman
§ 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW

als Satzung beschlossen.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Dieser Bebauungsplan hat am
Rechtskraft erlangt.

Kleve, den

Die Burgermeisterin

(Northing)

Vierzehn Morgen
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