Bebauungsplan 4-317-0
Behorden und Trager offentlicher Belange, Schreiben vom 11.04.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 Bundesamt fur 21.04.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass von der Planung | Der Hinwies wird zur Kenntnis genommen.
Infrastruktur, die Bundeswehr berthrt und betroffen sei, aber Durch Festsetzung wird die zuldssige Bebauung auf maximal 2
Umweltschutz keine Bedenken bestehen. Der Planungsbereich Vollgeschosse vorgenommen, daher sind bauten mit einer
und liege im Interessensbereich des Hohe von 30 m nicht zuldssig. Sollten Gebaudeteile diese Hohe
Dienstleistungen LuftverteidigungsgroRraumradars (LV-Radar) Uberschreiten, wird der Anregungsgeber im
der Bundeswehr Marienbaum. Baugenehmigungsverfahren beteiligt.
Sollten bauliche Anlagen einschl. untergeordneter
Gebaudeteile eine Hohe von 30 m Uber Grund
Uberschreiten, sei der Anregungsgeber in jedem
Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung zu
beteiligen.
2 1 |Handwerkskamm | 02.05.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass ein ansassiger Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
er Dusseldorf Schreinereibetrieb bei den weiteren Planungen zu | Es wurde bereits ein Larmgutachten erstellt, welches den
berucksichtigen sei. betrieb berlcksichtigt. Zudem wurden verschiedenen
Gesprache mit dem Eigentimer und dem Betreiber geflihrt, um
eine fur alle Parteien vertragliche Lésung zu finden. Die
Entwurfsplanung wurde daraufhin angepasst.
22 Es wird angeregt einen Umweltbericht zu erstellen | Der Anregung wird nicht gefolgt, den Aussagen wird zu Teilen
und die Wahl des beschleunigten Verfahrens zu widersprochen.
Uberdenken. Bei dem beschleunigten Verfahren Das Verfahren nach § 13 a ist geeignet fur Bebauungsplane
nach § 13a muss eine Vorprifung erstellt werden. | der Innenentwicklung und damit flr das vorliegende Verfahren.
Diese sei nicht in ausreichendem Umfang gemacht | Dies bedeutet nicht, dass die Umweltbelange nicht ausreichend
worden, da die Larmemissionen nicht berucksichtigt | betrachtet werden mussen. Bezlglich der LA&rmemissionen
wurden. wurde ein gesondertes Gutachten erstellt, welches zur
Offenlage an den Planentwurf angepasst wird.
2.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die Baufenster im | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bereich Kapellenstralle 23-27 bereits genehmigte
und gebaute Gebaudeteile ausschliefien. Daher sei
zu beachten, dass ggf. Eigentumsrecht beschnitten
werde bzw. private Belange in der Abwagung nicht
ausreichend berlcksichtigt worden seien.

Die Gebaude, die nicht in Ganze durch Baufenster abgedeckt
worden sein, haben Bestandsschutz, die Baugenehmigung
bleibt bestehen. Dennoch ist die Mdglichkeit in
Bebauungsplanen gegeben unabhangig von bestehenden
Genehmigungen auch Festsetzungen zu treffen, die zukiinftig




eine andere Ausnutzung der Grundstlicke vorsehen. Das ist in
diesem Fall geschehen und die privaten Belange wurden in der
Abwagung berticksichtigt. Dennoch wurden andere Belange
wie z.B. eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einem
ausreichenden Anteil an Freiflachen auf den Grundstlicken und
angemessenen Baukdrpern als wichtiger bewertet.

31

Kreis Kleve,
Untere
Naturschutzbehor
de

05.05.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Artenschutzpriifung bis zur Offenlage vorzulegen
sei.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die
Artenschutzprifung wird erstellt.

32

Kreis Kleve,
untere
Immissionsschutz
behorde

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in direkter
Nahe zum Plangebiet eine Schreinerei befindet.
Schreinereien werden im Abstandserlass 2007
unter der laufenden Nr. 208 (i.V.m. Nr.

190 - Lackierereien) gefiihrt. Demnach unterliegen
Schreinereien der Abstandsklasse VI

- 100 m (bzw. aufgrund von Lackierarbeiten der
Abstandsklasse VI - 200 m).

Der erforderliche Abstand zu Schreinereien ergibt
sich aufgrund von Larm-/, Staub-/ und
Rauchgasemissionen sowie von Emissionen
aufgrund von Lackierarbeiten.

Es sei daher im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens der Nachweis zu
erbringen, dass es durch die vorhandene
Schreinerei keine erheblichen Belastigungen an
dem geplanten WA-Gebiet entstehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, den Anregungen
wird gefolgt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die
notwendigen Gutachten bis zur Offenlage erstellt.

4 1

Geologischer
Dienst NRW

12.05.2017

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 202
BauGB in Verbindung mit DIN 18915 der
Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung

oder Anderung von baulichen Anlagen in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schiitzen sei. Er sei vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
lagern und spater wieder einzubauen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren berticksichtigt.




4 2 Es wird angeregt zu prifen, ob im Falle von Der Anregung wird gefolgt. Es wird ein Hinweis in die
Flachenversiegelungen Moglichkeiten zur Planzeichnung diesbeziglich aufgenommen,
ortsnahen Versickerung gering verschmutzter
Niederschlagswasser gem. S 51a LWG bestehen.

Nach der vorliegenden Bodenkarte 1:50.000
(,,Karte der schutzwirdigen Boden" (BK 501) des
Geologischen Dienstes NRW) sei der Boden flr
eine Niederschlagsversickerung voraussichtlich
geeignet.

5 LVR — Dezernat 28.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Es | Der Anregung wird gefolgt. Die angesprochenen Behoérden
Gebaude und wird angeregt, das Rheinische Amt fiir werden im Verfahren beteiligt.
Liegenschaftsma Denkmalpflege in Pulheim und das Rheinische Amt
hagement, . fur Bodendenkmalpflege in Bonn im Verfahren zu
Umwelt, Energie .

RBB beteiligen.

6 Thyssengas 11.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
GmbH

7 Deichverband 19.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Xanten-Kleve

8 Bischofliches 20.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Generalvikariat

9 Wasser- und 24.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Schifffahrtsverwal
tung des Bundes

10 Deutsche Bahn 26.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
AG

11 Niederrheinische | 28.04.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Industrie- und
Handelskammer

12 Deichschau 02.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Rindern

13 Landesbetrieb 04.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Wald und Holz
NRW

14 Landesbetrieb 05.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

StralRenbau NRW




15

Bezirksregierung
Dusseldorf,
Dezernate 25, 26,
33,354, 51, 52,
53, 54

31.05.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.




Friuhzeitige Beteiligung vom 18.04.2017 — 05.05.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller

1.1 |Privat1 19.04.2017 | Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass in der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Planzeichnung flir das Grundstiick Dorfstral’e 6 Die Berechnung von Anliegerbeitragen ist nicht Bestandteil des
keine Moglichkeit zur Ein- und Ausfahrt zur neuen | Bebauungsplans. Die Stellungnahme wird an den zustandigen
Stral’e gegeben sei. Daher wird auch kein Grund Fachbereich weiter gegeben.

gesehen, dass die Eigentiimer an den Kosten flr

die neue Strale beteiligt werden (Anliegerbeitrage).

1.2 Es wird angeregt, in der Planung auf ausreichend | Der Anregung wird in Teilen gefolgt. Es wird fir das Allgemeine
Griinflaichen zu achten. Da die Planung zum Ziel Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt, was
habe eine aufgelockerte Bebauung zu realisieren, bedeutet, dass Iediglich_40 % des.GrundstUcks vers_iegelt
sollte auch die Wohnqualitat fir alle bestehenden errde_n kann."De.r. Rest '.St gartr)ensch anzgleggn. Eine

offentliche Grinflache wird in diesem Bereich nicht geplant, da
und neuen Bewohner verbessert werden. die Notwendigkeit nicht gegeben ist.
Zudem werde die bestehende Grinflache von
vielen Kindern zum Spielen genutzt, da es
schwierig sei, geeignete Flachen zu finden ohne
einem Verein anzugehoren.
1.3 Es wird darauf hingewiesen, dass der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungsgeber einer méglichen Ansiedlung oder | Es ist nicht geplant, in diesem Bereich ein Mischgebiet
VergréRerung von Betrieben nicht zustimme, auch auzzuvs(/jeisenwlr;]einem Arl1lgen_1teine':l1 \{[Vohngebie_t Si”g je_dc;ﬁ[:h
: : . neben dem Wohnen auch weitere Nutzungen wie z.B. nicl
ernn das Gebiet als Mischgebiet genutzt werden stérende Handwerksbetriebe und Schank- und
kénne. Speisewirtschaften zulassig. Diese sollten das Wohngebiet mit
erganzenden Funktionen bereichern und gleichzeitig das
Wohnen nicht stéren. Weiterhin wird eine Gemeinbedarfsflache
festgesetzt, die die Errichtung einer Kindertagesstatte
planungsrechtlich ermoglichen soll. Dies ist ebenfalls eine
Nutzung, welche das Wohnen nicht wesentlich stort.
14 Es wird darauf hingewiesen, dass zurzeit beide Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Seiten des Anliegerweges durch parkende KFZ,
sowie einen Altkleidercontainer verunstaltet
wurden. Dadurch bestehe aber auch besonders
eine moégliche Brand und Unfallgefahr durch

Durch die neuen Planungen kann das Parken entlang der
StralRe neu geregelt werden. Ob der Altkleidercontainer dort
belassen wird oder nicht, ist kein Bestandteil des
Bebauungsplans. Sollte zudem dort ein Unfallschwerpunkt sein,
kdénnen ordnungsrechtliche MalRnahmen getroffen werden. Die

5




Vandalismus und verkehrswidriges Verhalten beim
Fillen des Altkleidercontainers, fir alle direkten
Anlieger und insbesondere fir spielende Kinder. Da
der Altkleidercontainer von der Stadt Kleve dort
ohne Einbeziehung der Anlieger aufgestellt wurde,
sprache das fir keine innerhalb der
Stadtverantwortlichen durchgefiihrte
Zusammenarbeit.

Stellungnahme wird an die zustandige Fachbehdrde
weitergeleitet.

15 Es wird darauf hingewiesen, dass der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Anregungsgeber der auf dem Die dargestellt Flache ist dafir gedacht, dass an den Tagen, an
Bebauungsplanentwurf angegebenen ,Abfallecke* denen der Mull abgeholt wird, die Milltonnen oder Container
nicht zustimme auf diese Flache gestellt werden, damit die Leerung der
' Muilltonnen problemlos erfolgen kann. Da fir die Planstralle
kein Wendehammer vorgesehen ist, kann das Mullfahrzeug die
StralRe nicht nutzen. Damit die Mulltonnen der geplanten
Gebaude nicht auf der Stralle oder dem Gehweg stehen, wurde
diese Flache vorgesehen. Es ist keine Flache, auf der
dauerhaft Milltonnen oder 6ffentliche Container stehen sollen.
1.6 Es wird angeregt, bei Durchfiihrung der Planung Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
die mégliche Zuwegung als Einbahnstrale zu Die StralRe wird nur eine geringe Fahrbahnbreite haben, so
beschildern und die Fahrtgeschwindigkeit an dass keine starke Nutzung auer durch die Anwohner zu
Anliegern mit Kindern auszurichten erwarten ist. Ob weitere ordnungsrechtliche Malknahmen wie
| z.B. eine Einbahnregelung oder eine
Geschwindigkeitsreduzierung notwendig werden, wird im
weiteren Verfahren bzw. nach Realisierung des Vorhabens
durch die zustandige Fachbehdrde geklart.
2_1 |Privat 2 02.05.2017 | Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass fir Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, den

seinen Betrieb eine baurechtliche Genehmigung
vorliege und er dementsprechend auch die fur den
Betrieb typischen Emissionen erzeugen dirfe.

Er weist darauf hin, dass das Heranriicken einer
Wohnbebauung an seinen Betrieb
nachbarschaftliche Konflikte auslésen kénne und
regt daher an, im weiteren Verfahren diese Belange
zu berlcksichtigen. Er sehe keine Moglichkeit den
notwendigen Schallschutz auf der betrieblichen

Anregungen wird gefolgt.

Es wird bis zur Offenlage eine schalltechnische Untersuchung
erstellt, welche die Emissionslage betrachtet und
Lésungsvorschlage erarbeitet.




Seite sicherzustellen, da der Betrieb zum geplanten
Wohngebiet hin orientiert sei und eine Bellftung
sichergestellt werden misse.

22 Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass bislang | Die Hinwiese werden zur Kenntnis genommen, den Aussagen
diese Belange nicht berlcksichtigt worden seien wird zu Teilen widersprochen.
und er stellt die Wahl des beschleunigten Die Wahl des Verfahrens nach § 13a und der Verzicht auf die
Verfahrens nach § 13a BauGB in Frage. Zudem Erstellung eines Umweltberichtes bedeutet nicht, dass
fuhrt er aus, dass die im Verfahren notwendige
Umweltvorprifung nicht in dem erforderlichen
Male erfolgt sei, da es bislang keine Aussagen zu
den schalltechnischen Begebenheiten gabe.
3 1 |[Privat3 04.05.2017 | Auf dem Grundstiick des Anregungsgebers Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
befindet sich ein Unterstellplatz fiir zwei PKW, genommen. Die Regelung der Zufahrt zu dem Unterstellplatz
dessen Zufahrt seit vielen Jahren tber die ist bekannt. De wurde jedoch so erteilt, dass bei
DorfstraBe erfolgt. Nun wird bei Betrachtung des Beanspruchung der Flach_e diese Geneh_mlgung W|derrufeq
. werden kann. Dennoch wird versucht bei den Planungen die
Bebauungsplanes festgestellt, dass diese Zufahrt Interessen zu bertcksichtigen. Der Bereich fir die Mullbehalter
nicht im Plan erscheint, sondern genau an dieser entfallt.
Stelle ein Platz fir Abfall vorgesehen sei. Es wird
angeregt, bei den klnftigen Planungen die Zufahrt
zu berlcksichtigen bzw. eine andere Lésung
vorzusehen.
Zu berucksichtigen ware sicherlich auch, dass
weitere Anwohner eine Zufahrt zu ihren
Grundstiicken Uber die Dorfstra’e nutzen. Auch
Mitarbeiter und Kunden von Geschaften und der
Arztpraxis nutzten den Bereich zum Parken.
32 Darlber hinaus werde der ehemalige Kirmesplatz | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

gerne von Kindern und deren Eltern zum Spielen,
(FuB3ball, Federball oder andere Spiele) genutzt.
Allgemeine Bedenken habe ich, wenn solche
"Kleinode" durch eine Bebauung immer mehr
verloren gehen. Auch eine Wiese habe eine
Bedeutung im 6ffentlichen Raum.

Es ist bekannt, dass die Flache durch verschiedene
Nutzergruppen in Anspruch genommen wird (zum Parken oder
zum Spielen). Die Flache hat jedoch auch eine hohe
Bedeutung beziiglich einer baulichen Entwicklung. Die Stadt
Kleve hat sich zum Ziel gesetzt sich vermehrt auf die
Innenentwicklung zu konzentrieren um ein ,Ausfransen” der
Stadt in den AulRenbereich und somit in die Natur zu
vermeiden. Um dies Strategie umzusetzen ist




dielnanspruchnahme innerstadtischer Freiflachen unbedingt
notwendig.

33

Des Weiteren wirde angeregt die Verkehrsflihrung
zu Uberdenken. Es solle keinen Durchgangsweg
Dorfstr./Kapellenstr. geben, da aktuell eine
Durchfahrt durch Pfahle verhindert werde, da sonst
der Weg als schnelle Abklrzung genutzt werde und
es zu gefahrlichen Situationen kam.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Privat 4

01.06.2017

Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass er und
andere berufliche und private Anlieger die freie
Flache als Stellplatz fir PKWs nutzten.

Sollten diese von Anliegern benutzten Stellplatze
wegfallen verlagere sich die Stellplatzproblematik in
andere Freirdume.

Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass er seit
Uber 25 Jahren als Familienbetrieb mit Gber 70
Mitarbeitern viele Patienten in und um Kleve
versorge. Fur den Betrieb sei der freie Platz von
zentraler Bedeutung, da ansonsten eine
Umorientierung notwendig werde. Ein Ausweichen
auf andere Parkplatze scheine hier kaum mdglich
zu sein. Auch die Organisation der Pflegetouren
wiirde vor grofe Herausforderungen gestellt.

Es wére mehr als bedauerlich, wenn nach vielen
Jahren in Materborn der Standort nicht mehr
praktikabel ware.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Dennoch kann
den Anregungen nicht bzw. nur in Teilen gefolgt werden.

Es werden offentliche Stellplatze vorgesehen, jedoch in deutlich
geringerem Umfang als sie bislang genutzt werden.

Die Stadt Kleve sieht es jedoch auch nicht als zielfiihrend an,
wenn der 6ffentliche freie Raum durch Gewerbereibende belegt
wird. Jeder gewerbliche Betrieb hat auf eigenen Grundstiicken
oder auf Grundstuicken, die eine entsprechende Regelung
vorsehen, dafilir Sorge zu tragen, das seine Fahrzeuge und die
notwendigen Stellplatze zur Verfligung stehen.




