Hinweise

Legende
1. Artder baulichen Nutzung
1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind fiir das
WA Allgemeine Wohngebiete Allgemeine Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der Stadf
Kleve zur Erhaltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche erfasst.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaf den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
@ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
3. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0/ S
R Baugrenze zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 miissen gemaf DIN 4149 flr Gbliche

Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fur Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone
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auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen,
dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des
StraRenverkehrs und des Rad- und FulRverkehrs méglich ist und vorhandene
StralRenbaume erhalten werden kénnen.

15. Sonstige Planzeichen
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5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und
Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird
daher eine Uberprifung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen.
Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen
Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die
Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO nicht zulassig sind: BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches

— Gartenbaubetriebe und Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist_ Bestandteil des _
Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich

- Tankstellen. _
Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Die Hoéhe baulicher Anlagen gemal § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO st als maxi- 7. Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als

male AulRenwandhdhe (AW max.) festgelegt. Die maximale AulRenwandhohe
ist das Mal von der Gelandeoberflache bis zur duReren Schnittlinie der Wand
mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der Aufienwand.

stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde,
ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Vergnlgungsstattenkonzept kann bei der
Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

2.2 Die Bezugsebene fir die Hohenfestsetzungen ist die anbaufahige Verkehrs-
flache der Stralle Kattenwald im Bereich der Blrgersteighinterkante. Die Hinter-
kante ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Gebaude-
wand. Das MaR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen. Fir
die zweigeschossigen Gebaude wird eine AulRenwandhdhe von 6,50 m
festgesetzt.

3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12, § 14 und
§ 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagenbaukdrper sind auf3erhalb der Gberbaubaren Flachen nicht zuldssig.
Die rickwartige Baugrenze darf jedoch um bis zu 3 m von einem Garagenbau-
korper je Grundstiick Uberschritten werden.
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4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

4.1 In Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB maximal 2 Wohneinheiten zulassig

4.2 In Gebauden, die als Doppelhaus errichtet werden, sind gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB pro Haushalfte jeweils zwei Wohneinheiten zulassig.
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