Satzung fur eine Veranderungssperre im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 1-296-0 fur den Bereich
Lindenallee/

Bresserbergstrae/ StadionstraBe/ BresserbergstralRe

Legende
Sonstige Planzeichen

L

L y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

2.Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2.1 In dem Nutzungsgebiet WA 1 sind je Wohngebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2.2 In dem Nutzungsgebiet WA 3 in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, gemal §
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens eine Wohneinheit zulassig. In Gebauden, die als
Doppelhaus errichtet werden, ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Haushalfte
eine Wohneinheit zulassig.

3.Bauweise, uberbaubare Grundstlicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Allgmeinen Wohngebiet WA 2 eine abweichende
Bauweise (a) festgesetzt: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die
Lange der Gebaude darf 15 m nicht Uberschreiten.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen die Uberbaubaren Flachen im rlickwartigen
Grundstucksteil zur Errichtung von eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen
Terrassenuberdachungen und Wintergarten mit einer Grundflache von bis zu 30 m?
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO).

4, Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und 23 Abs. 5
BauNVO)

Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5
BauNVO von uber 30m? aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht zulassig.

5. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. A. sowie fiir die in der
Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet
sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke,
Schotterrasen u. A.
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