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Bebauungsplan Nr. 1-306-0 fiir den Bereich Nassauerallee/ Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Absatz 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihre E-Mail/Schreiben vom 17.07.2015; Az: 61.1/1-306-0

Im Rahmen des o. g. Verfahrens haben Sie uns beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stellungnahme:

= Nicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende Stellungnahme:

= Nicht berihrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und der Bodenordnung (Dez. 33)
ergeht folgende Stellungnahme:

= Nicht bertihrt.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht folgende
Stellungnahme:

- Gegen den B-Plan 1 -306-0 bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet aulBer dem in der Begrindung bereits benannten ,Alten Tiergarten” - der
sich in der Eintragung befindet, meines Wissens keine Bau- oder Bodendenkméler befinden,
die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung sdmtlicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls nicht bereils
geschehen- die Beteiligung des LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim una
des LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehdrde zu beteiligen.



Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51) ergeht
folgende Stellungnahme:

= MNicht bertihrt,

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

= MNicht bertibirt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht folgende
Stellungnahme:

= MNicht beriihrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht folgende
Stellungnahme:

= Nicht bertihrt.

Sollten durch den Planentwurf die Aufgabenbereiche des Landschafts- und Naturschutzes,
der Wasser- und Abfallwirtschaft und des Immissionsschutzes im Zustandigkeitsbereich der
Abteilung 5 (Umwelt, Dez. 51 — 54) der Bezirksregierung Dusseldorf nicht beruhrt sein, bitte
ich Sie durch die zustandigen unteren Umweltbehérden o.g. Aufgabenbereiche prufen und
bewerten zu lassen.

Ansprechpartner:
« Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Frau Dr. Borgmann, Tel. 0211/475-1334, Email: barbara.borgmann @brd.nrw.de

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung Dusseldorf als
Trager offentlicher Belange. Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt,
denen diese Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate / Sachgebiete
haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen daher nicht gepruft.

Dies kann dazu fldhren, dass von der Bezirksregierung Dusseldorf z.B. in spateren
Genehmigungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstofe geltend gemacht werden
konnen, die in diesem Schreiben keine Erwédhnung finden.

Im Auftrag

ge7. kirstén Zotmnag hotes
Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 53 - Immissionsschute
Cecilienallee 2

40474 Disseldor!

Tel: 0211/ 475-9344

Mail: kirsten. simmerhoferibrd. nrw . de i

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:
http://www.brd.nrw.de/wirueberuns/TOEB/TOEB. htmi




BETREFF

BEIGA

ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral 3

Bumdesamit tir infrastrukiur, Umweltschute und Dienstleistengen
der Bundeswehr - Postfach 29 &3 - 3015 Bonn

Stadt Kleve
Planen und Bauen
Landwehr4 — 6

47533 Kleve
Aktenzeichen Baarbueibes-in
Infra | 3 — 45-60-00 7 Il-ohne-15-BBF RHS Nogueira Duarte Mack

Fontamnengraben 200 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn
Telefon: +45% (01228 5604 — 4557
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 — 4557
BAIUDBwToeB@ bundeswehr org

2onn

28.Juli 2015

Bebauungsplanes Nr.1-306-0 fiir den Bereich Nassauer Allee | Eiserner Mann, der Stadt Kleve;

hier: Abgabe - Stellungnahme
Ihre Schreiben vom 16.07.2015 |hr Zeichen: FB 61.1/1-308-0

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bundeswehr ist beriihrt aber nicht betroffen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen -einschl. untergeordneter

Gebiudeteile- eine Héhe von 30m nicht Uberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen -vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung

zuzuleiten.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Mogueira Duarte Mack
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DEICHVERBAMD Y antTowr Ko EATA ) KORPERSCHAFT DES
DER DEICHGRAF OFFENTLICHEN RECHTS

Daichverband Xanten - Kles

Telefon: (0282179980
Telefax: (028 21) 70 59 — 44
Internet wew vk de

Stadt Kleve E-Mail nigEbdyxk de

PDE'HEGI'I 19 25 Auskunft erteilt: Herr Hanten

47517 Kleve E-Mail: bitrn. hanssen@dvxk. de
Durchwahl (028 21) 70099 - 34
Aktenzeichen: 22 Ha
Datum; 03,08 2015

Beteiligung der Behérden bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1-306-0 fiir den
Bereich Nassauer Allee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik) gemaR § 4 Absatz 2 in Verbin-
dung mit § 3 Absatz BauGB

Ihr E-Mail-Schreiben vom 17.07.2015; Az.: ohne; gez.: i.A. Robinson

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplans Nr. 1-306-0 erhebt der Deichverband Xanten-
Kleve keine Einwande, da keine direkten Berlhrungspunkte mit den satzungsgemalen Ver-
bandsaufgaben gegeben sind.

Ich bitte aber folgende Anmerkungen bei weiteren Planungen zu beriicksichtigen:

Es wird begriiit, das anfallende Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Sollten grundlegen-
de Verdanderungen bei der Beseitigung von Niederschlagswasser geplant sein, ist hierzu eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der zusténdigen Behdrde zu beantragen.

Bei der Betrachtung des Spoykanals / Kermisdahl sollte beriicksichtigt werden, dass das Gewés-
ser in der Planungseinheit PE_RHE_1000 unter der Kennung DE_NRW_27984 0 zu den be-
richtspflichtigen Gewassemn im Rahmen der Wasserrahmenrichtlinie gehért.

Mit freundlichen Griien

Sparkasse Kleve Volksbank Kisverland Garichisstand Kleve
Konto-Nr. S106869 (BLZ 324 500 00) Fonto-Nr. 1430010 [BLE 324 604 22)
IBAN: DEEZ 3245 0000 0005 1065 62 IBAN: DETO 3246 0422 0001 4900 10

EIC: WELADED1KLE BIC: GENODEDIKLL




Kreis
Kleve

... mehr als niederrhe’™

Kreisverwaltung Kleve + Postfach 15

Stadt Kleve

Der Blirgermeister
Landwehr 4-6
47533 Kleve

— Der Landrat

bereich:
steilung:
jebaude:

Telefax:
artner/in:
imer-Nr..
irchwahl:

/ (Bitte stets angeben) = Zeichen:

Kommunale Bauleitplanung der Stadt Kleve;

Datum:

Bebauungsplan Kleve Nr. 1-306-0 — Nassauer Allee / Eiserner Mann -

Bericht vom 16.07.2015, Az.: 61.1/1-306-0

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung werden von mir keine Anmerkungen vorgetragen.

Technik

Bauen und Umwelt - Verwaltung
Nassauerallee 15 - 23, Kleve
02821 85-700

Frau Gall

E.237

02821 85-356
6.1-612601/09-

19.08.2015

Stellungnahme als Untere Landschaftsbehérde bzgl. des Artenschutzes:

Das Protokoll der artenschutzrechtlichen Priifung habe ich beigefugt.

Mit freundlichen Grifken

Im Auftrag
‘L(,/v‘
Bonnen
Lieferanschrift Sprechzeiten Sparkasse Kleve
Kreisverwaltung Kleve montags bis donnerstags BLZ 324 500 00, Konto 5 001 698
Nassauerallee 15-23  von 09:00 bis 16:00 Uhr BIC: WELADED1KLE
47533 Kleve freitags von 09:00 bis 12:00 Uhr  IBAN: DEQ4 3245 0000 0005 0016 98

Sparkasse Krefeld

BLZ 320 500 00, Konto 323 112 144
BIC: SPKRDE33

IBAN: DE5S1 3205 0000 0323 1121 44

Postbank Kéln

BLZ 370 100 50, Konto 27917-501
BIC: PBNKDEFF

IBAN: DE32 3701 0050 0027 9175 01

http:/fwww.kreis-kleve.de « e-mail: info@kreis-kleve.de = Vermittlung: 02821 85-0
Offentliche Verkehrsmittel: NIAG-Bus-Linie 49 (City-Bus) bis Haltestelle Postamt, NIAG-Bus-Linie 54 oder RVN-Bus-Linie 70 bis Haltestelle Nassauerallee
Sprechzeiten Bauordnungswesen, Immissionsschutz, Wasserwirtschaft, Bodenschutz, Abfallwirtschaft: dienstags und donnerstags von 09.00 bis 12.30 Uhr




C.) Landschaftsbehorde Formular LANUV Stand 26.08.2010, mit Erganzungan

Ergebnis der Prufung durch die zusténdige Landschaftsbehérde

Antragsteller: Stadt Kleve

AZ..6.161 26 01/09 Lage: Kleve, Nassauer Allee/Eiserner Mann
Vorhaben: Bebauungsplan Kleve 1-306-0
ASP vom: Juli 2015 bearbeitet von OEKOPLAN Ingenieu-

re GmbH & Co. KG;

Landschaftsbehérde: Kreis Kleve, Nassauer Allee 15-23, 47533 Kleve
Prifung durch: Dipl.-Biol. Meyer 17.08.2015

Entscheidungsvorschlag:
X Zustimmung  [] Zustimmung mit Nebenbestimmungen (s.u.) [] Ablehnung

1. Es gibt keine ernst zu nehmenden Hinweise auf Vorkommen von FFH-Anhang
IV-Arten oder europaischen Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben Xija [Onein
betroffen sein konnten.

Nur wenn Frage 1. ,,nein*:

2. Es liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. [ia Dnein
Begriindung (ggf. ausflihrliche Begriindung in gesonderter Anlage):

Es sind keine negativen Auswirkungen auf FFH-Anhang IV-Arten oder europaische Vogelarten zu

erwarten, aufgrund des vorhandenen Artenspektrums und der relevanten Wirkfaktoren ODER

weil die vorgesehenen Vermeidungsmafnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichsmalnahmen

sowie ggf. das Risikomanagement geeignet und wirksam sind.

Ggf. sind die u.a. Nebenbestimmungen zu beachten.

Nur wenn Frage 2. ,,nein“:
3. Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Alle drei

Ausnahmevoraussetzungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht erfilllt, so [Jia  [nein

dass die Ausnahme erteilt bzw. in Aussicht gestellt* bzw. beflirwortet** wird.
Begriindung (ggf. ausfiihrliche Begriindung in gesonderter Anlage):

Nur wenn Frage 3. ,,nein“:

(und sofern im Zusammenhang mit privaten Griinden eine unzumutbare Belastung vorliegt)

4. Es wird eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahrt bzw. beflirwortet™. |:]ja Dnein
Begriindung (ggf. ausfuhrliche Begriindung in gesonderter Anlage):

Die vom Antragsteller dargelegten privaten Griinde werden als unzumutbar eingeschatzt.

Ggf. sind die u.a. Nebenbestimmungen zu beachten.

Hinweis:

Unterschrift: i.A. . <<
Meyer




24-2000-05, 2009

LVR-Dezernat Finanz- und Immobilienmanagement
LvVR-Fachbereich Gebdude- und Liegenschaftsmanagement

LVR

Qualitat fir Menschen

LVR « Dezernat 2 - 50663 Kiin Datum und Zeichen bitte stets angeben
Stadt Kleve 04.08.2015
Postfach 1955
47517 Kleve
Herr Ludes

Tel 0221 809-4228
Fax 0221 8284-4806
Torsten. Ludes@lvr.de

Bebauungsplanes Nr.1-306-0 -Nassauer Allee/Eisener Mann-
Ihr Schreiben vom 16.07.2015 / Thr Zeichen: 61.1/I-306-0

Sehr geehrte Frau Robinson,

hiermit mdchte ich Sie innerhalb meiner Stellungnahme dardber informieren, dass
keine Betroffenheit bezogen auf Liegenschaften des LVR vorliegt und daher keine
Bedenken gegen die 0. g. MaBnahme geaubert werden.

Diese Stellungnahme gilt nicht fiir das Rheinische Amt fir Denkmalpflege in Pulheim
und fiir das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn; es wird darum gebe-
ten, deren Stellungnahmen gesondert einzuholen.

Ich bedanke mich vielmals und verbleibe

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag der Landesdirektorin des Landschaftsverbandes Rheinland

LA

Wir freuen uns Ober Jhre Hinweise rur Verbesserung unserer Arbeil. Sie errelchen uns unter der
Teiefonnummer 3221 809-2255 oder senden Sie uns eine E-Mail an Anregungeniive. de

LVR - Landschaftsverband Rheinland Bankverbindung:

Dienstgeblivde in Kiln-Deutz, Landeshaus, Kennedy-Ufer 2 Landesbank Hessen-Thiringen, Kto 60 061 (BLE 300 500 00)
Pakete: Ottoplatz 2, 50679 Kiln [BAN; DE 84 3005 0000 0000 60061, BIC: WELADEDD

LYR im Internet; weess,bvrode Postbank Niederlassung Kiin, Kto 564 501 (BLZ 370 100 50}

USt-IdNr.: DE 122 656 988, Steuer-Nr.: 214/5811/0027

Mitglied
im

 Familie
m_

IBAN: DE 95 3701 0050 0000 564501, BIC: PENKDEFF3IT0




Mobility
D B MNetwaorks
Logistics

Dewtsche Bahn AG = DB Immobilign = veoe-mumenme- oo ames co-as =
50679 Kdln

Stadt Kleve

Fachbereich Planen und Bauen
Frau Robinson

Landwehr 4-6

47533 Kleve

Ihr Zeichen:

Deutsche Bahn AG

DB Immaobilien

Region West

Kompetenzieam Baurecht
Deutz-Milheimer-Stralie 22-24
50679 Kaln
www.deutschebahn.com

Karl-Heinz Sandkiihler

Telefon 0221 141-3797

Telefax D221 141-2244
karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
Zeichen FRI-W-L{A) TOB-KOL-15-9969 (Sa 16912)

12.07.2015

Ihre Machricht vom 10.07.2015

BP Nr. 1-306-0 der Stadt Kleve fiir den Bereich Nassauer Allee | Eiserner Mann (Stern-

buschklinik)

Sehr geehrter Frau Robinson,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unterneh-
men, ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Beziiglich der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen unsererseits keine Anregungen
oder Bedenken, da keine Bahnanlagen von den Planungen betroffen sind.

Bei eventuellen Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Grilien
Deutsche Bahn AG
V. £ ,D A~

Strauf? Sandkihler

Deutsche Bahn AG Varsilzender des Vorstand:
Saz Berlin Aufsichisrates: Dr. Rudiger Grube,
Regstergencht Praf, D, Ue-Hellmuth Feleht Vorsitzender

Berlin-Charkoltenburg
HRE 50 000
USe-kdhr.: DE 811569865

Gerd Becht

Dr.-lng, Hieike Hanagarth
Dr.-kng. Volker Kefer

Dr_ Richard Lutz

Ulrich \Weber
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Hiederrheinische IHE | Postfas lhr Zeichen:;
Ihre Machricht vom: 17.07 2015
Stadt Kleve
Fachbereich Planen una sauen Ihr Ansprechpartner: Markus Gerber
Landwehr 4 — 6 E-Mail: gerber o
47533 Kleve @niederrhein.ink.de
Telefon: 0203 2821 -221
Telefax: 0203 285349 - 221
Unser Zeichen: 14MG
Datum: 22072015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0 fiir den Bereich Nassauer Alle/Eiserner Mann (Sternbuschklinik)
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Triager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,
mit Schreiben vom 17.07.2015 baten Sie uns um Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die abge-
stimmte Gestaltung bereits bestehender Wohngebiet geschaffen werden.

Seitens der IHK bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Mit freundlichen Grilien
Die Geschaftsfihrung
1m Auﬁrag

///%

Markus;‘(?/rber

Postanschrift: Posttech 10 15 OB, 47018 Duisburg | Baroanschrifil Mercatorstralia 22 - 24, 47051 Duisburg | [
Tel.: 0203 28210 | Fax: 0203 38533 | Inmernat: www.ihk-niedamhainde | E-Mail ink@nsedemhein.ink.de | 1 r
Posthank Kaln | Kanto 388 932-501 | BLZ 370 100 50

BAM DE 9637 D100 5003 BBD3 2501 | BIC PBNKDEFF i besentivrds |




Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrte Frau Robinson,

die Belange der von hier betreuten StraBen werden durch lhre Planung nicht negativ beriihrt. Der Bereich
liegt auRerhalb der Anbauverbots-/-beschrankungszone und wird liber 6ffentliche StraRen zum
klassifizierten Netz erschlossen.

Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Meine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
B.Georgi

Strassen.nrw
AuRenstelle Wesel
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| WESTNETZ

Wastnetz CmbH. Besser Landstrafie 41, 48423 Wesel

Stadt Kleve rum Niederrhein

Der Blrgermeister

651.1/ 1-308-0

FB 61- Planen und Bauen inre Nachricht  16.07.2015

Landwehr 4-6 Unsere Zeichen DRW-D-DP-Libur
Name Burbach

47533 Kleve Telefon 0281/201-2672
Telefax 02817201-2919
E-Mail michaal burbach

@wesnetz.de

Wesel, 22. Juli 2015

Stellungnahme zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2)
in Verbindung mit § 3 (2) BauGB zum Bebauungsplan Nr. 1-306-0 fiir den
Bereich Nassauer Allee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir arbeiten als Netzbetreiber (im Bereich der Mittel -, Niederspannung und
Nachrichtentechnik) im Namen und fiir Rechnung der RWE Deutschland AG

und wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren.

Bezug nehmend auf das obige Verfahren, teilen wir Ihnen mit, das keine Anlagen
der RWE Deutschland AG betroffen sind.

Gegen das o. g. Verfahren bestehen seitens der RWE Deutschland AG keine e TSM D
Bedenken, T
Fur die weitere Beteiligung am Verfahren steht Ihnen das Team Liegenschaften e TSM Y
aus dem Adressblock zur Verfiigung. o
Mit freundlichen Grilken Westnetz GmbH
Rewser Landstrafie 41
Westnetz GmbH 46483 Wesel
T +48 281 201-0
: F +49 231 201-2508
f' | wownw westnetz.de
- E Vorsitzendar des
¥ P or. il f Aufsichtsrates:
i 3 L7 - Dr. Joachim Schneider
i V. i. A. Burbach Ceschiftsfihrung:
Heing Bichel

Dr. Jirgen Grénner
Dr. Stefan Koppers
Or. Achim Schrader

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund
Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr,
HRB 25719

Bankverbindung:
Commerzbank Essen
BIC COBADEFFIAD
IBAN DEDZ 3604 D039
0142 0934 00

Infmmaticnes qu Madl=ahmen por Steigerung dir Enecgiealliz  der [negiesinsparung Glaubiger-ldhr
ichswerien qum Energienerbioch sowi E: hiwiten ru Eerchtorgen, die ) 3
wianfaby Angakan ther sngebiena Energhalta \ Encloondm-Veiglelchspnofiie DEGSZIZOO000109489

st gegabenenlalls technische Spenfiations ahines Gerilan barmilitalan

Ein Unternehmen der RWE erhallan Sie md togender Intemetsen: www.edbnetz.de USt.-ldNr, DE 8137 98 535




Sehr geehrte Frau Robinson,

in dem B-Plan sind Interessen des Erzbischoflichen Schulfonds Kéln nicht bertibrt
mit freundlichen Grien

Franz Gearg Miller



DAS HAN3)WERK

OIE WIRTSCHAFTSMACHT YON NEBENAN

W

Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftsforderung
Standortberatung

Ih§ Zeichen
o nser Zeichen 1-1/Reh/hei
Ansprechpartner Frau Rehorst
Stadtverwaltung Kleve Zimmer A 424
Fachbereich Planen und Bauen Telefon 0211 8795-323
Frau Sylvia Robinson Telefax 0211 879595-323
Landwehr 4-6 E-Mail frauke.rehorst@hwk-duesseldorf.de
47533 Kleve Datum 23, Juli 2015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0 fiir den Bereich Nassauer Allee/ Eiserner Mann (Sternbuschklinik)
hier: unsere Stellungnahme zur Trigerbeteiligung und Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB und
§ 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,

mit lhrem Schreiben vom 17, Juli 2015 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten Bauleit-

planung.

Wir beziehen dazu insoweit Stellung, als wir weiterhin keine Bedenken oder Anregungen vortragen.
Wir verweisen dazu auch auf unsere Stellungnahme vom 16, Januar 2015,

Mit freundlichen Griifen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

O |
fluds
Frauke Rehorst

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Platz 1 Telefon 0211 B795-0 Volksbank Disseldorf Meuss G Postbank Kiln
40221 Disseldorf Telefax 0211 8795-110 BLZ 301 80213 / Konto 200001176 BLZ 37010050/ Konta 6118-500
Postfach 102755 httpifanana, k- BIC GEMODED1DNE BIC PENKDEFF

40018 Dusseldort duesseldorf.de [BAN DEDZ 3016 0213 0200 0011 7o IBAN DE4S 3707 0050 0005 1185 00




Stadt Kleve
Der Blirgermeister
Landwehr 4 - 6

47533 Kleve
03.05.2015

Widerspruch zur Anderung des Bebauungsplanes 1-306-0 fiir den Bereich
Nassauerallee und Eiserner Mann, Flur 30, Gemarkung Kleve.

Sehr geehrte Damen und Herren,

bet unserem Bauantrag 1997 wurde von der Stadt Kleve nachweislich durchgesetzt,
eingeschossig und mit Flachdach (max. Aufenwandhéhe 4,00 m Hohe) zu bauen.

Bei der Entscheidung, trotzdem zu bauen, sind wir davon ausgegangen, dass es auch
zukiinfiig in dem Bereich bei der Wohnbebauungsnutzung in eingeschossiger
Bauweise bleibt, und das erwarten und verlangen wir heute und fiir die Zukunft.

Thre Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes kann von uns nicht akzeptiert
werden. Demnach wiirden Sie zulassen, dass ein zweigeschossiges Nachbargebfude
mit eine BauhShe von 11 m (von der StraBe aus geschen) direkt neben unserem
Grundstiick entstehen konnte. Die jetzige Bauweise (eingeschossig und evtl.
Flachdach) hat sich auf unserer Strallenseite verfestigt, und davon will auch kein
Einziger abweichen.

Die von der Stadt geplante Bebauungsplaninderung wilirde nach Aussagen von
Experten zur Folge haben, dass unser Haus deutlich abgewertet wird und einer

starken Wertminderung unterliegt. In der Regel sind mehrgeschossige Gebiude
Mietwohnungen, die nicht straBentypisch sind und zum StraBenbild passen.

Somit beantragen wir, die Bebauungsplaninderung nicht durchzufiihren.
Sollte es wider Erwarten doch geschehen, werden wir klagen, falls keine
auBergerichtliche Einigung erfolgt.

Fiir Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus.



personlich

Biirgermeister
Theo Brauer
Landwehr 4-6

47533 Kleve
05.06.2015

Sehr geehrter Herr Brauer,

am 03.05.2015 schrieben wir (meine Frau und ich) den nachstehenden Text an den
Biirgermeister der Stadt Kleve:

Widerspruch zur Anderung des Bebauungsplanes 1-306-0 fiir den Bereich
Nassauerallee und Eiserner Mann, Flur 30, Gemarkung Kleve.

Bei unserem Bauantrag 1997 wurde von der Stadt Kleve nachweislich durchgesetzt,
eingeschossig und mit Flachdach (max. AuBenwandhohe 4,00 m Hohe) zu bauen.

Bei der Entscheidung, trotzdem zu bauen, sind wir davon ausgegangen, dass es auch
zukiinftig in dem Bereich bei der Wohnbebauungsnutzung in eingeschossiger
Bauweise bleibt, und das erwarten und verlangen wir heute und fiir die Zukunft.

Thre Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes kann von uns nicht akzeptiert
werden. Demnach wiirden Sie zulassen, dass ein zweigeschossiges Nachbargebaude
mit eine Bauhohe von 11 m (von der StraBe aus gesehen) direkt neben unserem
Grundstiick entstehen konnte. Die jetzige Bauweise (eingeschossig und evtl.
Flachdach) hat sich auf unserer StraBenseite verfestigt, und davon will auch kein
Einziger abweichen.

Die von der Stadt geplante Bebauungsplaninderung wiirde nach Aussagen von
Experten zur Folge haben, dass unser Haus deutlich abgewertet wird und einer

starken Wertminderung unterliegt. In der Regel sind mehrgeschossige Gebiude
Mietwohnungen, die nicht straBentypisch sind und zum StraBenbild passen.

Somit beantragen wir, die Bebauungsplanéinderung nicht durchzufiihren.
Sollte es wider Erwarten doch geschehen, werden wir klagen, falls keine
auBergerichtliche Einigung erfolgt.
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Am 06.05.2015 erhielten wir eine schriftliche Antwort von
_,Amt 61-Planen und Bauen® mit nachstehender Aussage:

Thre Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf Nr. 1-306-0 fur den Bereich
Nassauer Allee, Eiserner Mann und Sternbuschklinik habe ich erhalten.

Uber Thre Anregungen entscheidet der Rat der Stadt Kleve demnichst in 6ffentlicher
Sitzung. Zunéchst wird die Angelegenheit im Bau- und Planungsausschuss beraten.
Diesen Sitzungstermin werde ich Thnen rechtzeitig mitteilen. Den Termin fiir die
Ratssitzung konnen Sie den ortlichen Tageszeitungen entnehmen.

Freundliche Griille

Im Aufirag

Sehr geehrter Herr Brauer,
wir teilen Thnen den Sachverhalt mit, mit der Bitte um Ihre Hilfe.

Die Bebauung ist im Ubrigen seit langem abgeschlossen.

Fine B-Plan-Anderung macht daher keinen Sinn.

Es diirfte auch in Threm Interesse als maBgeblicher Politiker und Biirgermeister sein,
dass die historische StraBe erhalten bleibt und nicht durch endlose Bebauung
abgewertet wird. Es sind auf der Nassauer Allee schon genug bzw. gravierende
Bausiinden wie z. B. die drei Mehrfamilienhduser entstanden.

In vielen personlichen Gespréchen haben wir erfahren, dass auch die weitere
Nachbarschaft gegen eine Bebauungsplaninderung ist.

Gerne sind wir zu einem personlichen Gespréch bereit, um noch weitere Details
auszutauschen (auch Fotos mit Verhltnisdarstellung der Gebaudehohe).

Fiir Ihre Bemiihungen bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen Griifien

PS: Zur Kenntnisnahme an:

Herrn Wolfgang Gebing CDU-Fraktion

Frau Petra Tekath SPD-Fraktion

Frau Dr. Hedwig Meyer-Wilmes Biindnis 90 — Die Griinen
Herrn Daniel Riitter FDP-Fraktion

Herrn Fabian Merges Offene Klever
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personlich

Biirgermeister
Theo Brauer
Landwehr 4-6

47533 Kleve
13.07.2015

Widerspruch zur Anderung des Bebauungsplanes 1-306-0 fiir den Bereich
Nassauerallee und Eiserner Mann, Flur 30, Gemarkung Kleve.

Sehr geehrter Herr Brauer,

wir bedanken uns bei Thnen fiir Thre ausfiihrlichen Informationen vom 24.06.2015.
Danach haben wir im Rahmen der Biirgerbeteiligung im Zuge der Offenlegung das
Recht, unsere Argumente schriftlich darzulegen.

Dies haben wir bereits mit unserem Schreiben vom 05 06.2015 getan.

Bitte geben Sie uns dariiber hinaus die Gelegenheit, unsere Argumente, in der in
Threm Schreiben vom 24.06.2015 angekiindigten ,,Anhérung®, nochmals
personlich vorzutragen.

Nach Thren Ausfithrungen im o.g. Schreiben besteht die Grundlage einer
entsprechenden Entschidigung. Wenn auch Sie persénlich keine Wertminderung
erkennen konnen, so werten wir dies als subjektiv.

Wir gehen davon aus, dass keine Anderung der Bebauungsplanung vorgenommen
wird, wenn doch, werden wir eine entsprechende Wertminderung geltend machen.

In Threm Schreiben vom 24.06.2015 setzen Sie unsere Zustimmung voraus, dass
im Rahmen der Offenlegung des Bebauungsplans unsere Interessen beriicksichtigt
werden.

Wir bitten Sie, sich personlich filir unsere Belange einzusetzen und uns
entsprechend zu unterstiitzen.

Sehr geehrter Herr Brauer,
fiir Thre Bemithungen und Hilfe bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen Griifien.



Stadt Kleve

Der Burgermeister

Fachbereich 61 Planen und Bauen

Abteilung 61 Stadtplanung

Landwehr 4-6 ,

47533 Kleve /7. August 2015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0
fir den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

e Anregungen und Einwendungen gemal? § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-306-0 betroffener Anlieger
schlieBe ich mich den Ihnen vorgetragenen Anregungen und Einwendungen (vom
17.08.2015) der Eheleute

- vollumfanglich an.

Auch ich mochte, dass der Rat und die Verwaltung der Stadt Kleve die
vorgetragenen Einwendungen und Anregungen berlcksichtigen und von der
Aufstellung des B.-Planes 1-306-0 Abstand nehmen. Hilfsweise bitte ich, dass
zumindest die vorgeschlagenen Anregungen/Einwendungen in das Bauleitplan-
verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB einflieBen.

Mit freundlichen GrifBen



Kleve, 20 august 2015

Stadt Kleve

Fachbereich Planen und Bauen
Landwehr 4-6

47533 Kleve.

Betrift: Bebauungsplan 1-306-0 Nassauer Allee.

Das Ziel des Bebauungsplan 1-306-0 ist (seite 2 und 3): “die Eingangssituation der Stadt
zu akzentuieren und die Bebauungsstruktur in diesem Bereich abgestimmt zu gestalten.
Daher soll der Bebauungsplan nr 1-306-0 u.a. einheitliche Festzetsungen beztglich der
Geschossigkeit in diesem Bereich treffen. Das Ziel der vorliegende Planung ist es, die
stadtebauliche Entwicklung in einem markanten Bereich von Kleve den Zielen einer
abgestimmte Gestaltung entsprechend vorzugeben.”

Dieses Gebiet besteht aus Einzelhduser in einer offener Bauweise auf grosstgige
Grundsticke. Im alten Bebauungsplan aus 1995 das fur das nordliche teil des Gebiets gultig
ist, sind Einzelhauser in eingeschossige Bebauung in offener Bauweise erlaubt.

In dieses neue, jetzt offenliegende Plan 1-306-0 ist wieder eine Wohnbestimmung
vorgesehen, angedeutet mit WA |, WA Il und WB.

In die Bestimmung WA |, fiir zwei Grundstticke entlang der Nassauer Allee, und weiter fur die
Grundstlicke entlang der Eiserenen Mann und im hintergebiet ist Wohnbebauung in die
eingezeichnete Baufenster erlaubt, zu errichten als Einzelhauser in offener bauweise,
eingeschossig und mit eine maximale Firsthohe von 9.25 meter.

In die Bestimmung WA Il, im Stden der Nassauer Allee, und zutreffend auf der
Sternbuschklinik, auf das Haus nérdlich davon und auf das erste Haus westlich davon am
Eiserner Mann ist Einzelbebauung vorgesehen in offener Bauweise, zweigeschossig und mit
eine Firsthohe von 11 meter. Hier ist das Baufenster Uber verschiedene Grundsticke in einer
Linie durchgezogen, wodurch auch Reihenhauser gebaut werden kénnen.

In beide WA bestimmungen sind pro Haus héchstens 2 Wohneinheiten erlaubt.

Im gréssten Teil entlang der Nassauer Allee ist die Bestimmung WB gelegt. Hier gibt es zwei
langgezogene Baufenster Uber verschiedene Grundsticke mit jeder eine Lange von rund
100 meter. Hier dirfen nicht nur Wohnhauser gebaut werden sondern auch

Gewerbebetriebe. Im Bebauungsplan genannt “Einzelhauser”. Aber wenn die ahnungslose
Burger sich in diesen Begriff weiter einarbeitet, kommt heraus das “Einzelhauser” auch
bedeuten kann: Reihenhauser, Appartementengebaude oder Gewerbebetriebe mit einer
lange von 50 meter. Erlaubt werden 2 Geschosse plus Dach- oder Staffelgeschoss bis eine
Firsthohe von 11 meter. Zweigeschossig plus Staffelgeschoss wirkt wie dreigeschossig.

Weit hoher wie alle Hauser in Umfeld. 1



In dieser Bestimmung WB ist es auch méglich keine Hauser zu bauen, doch nur Buro- oder
Gewerbegebaude. Hier sind ohne weiteres unter andere die folgende Branchen zugelassen:
- Laden

- Betriebe der Beherbergungsgewerbe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Geschafts- und Burogeb&uden

- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Die Ausweisung eines besonderes Wohngebietes setz eine Bestandsermittiung voraus,
sowohl in Bebauungsplangebiet als im Umfeld. Dies hat nicht platzgefunden denn die
Resulttaten davon sind nicht in Bebauungsplan zu erkennen.

Ich bin der Meinung das durch die bestimmung WB entlang der Nassauer Allee der Karakter
unseres Wohngebiet flir immer zerstért wird. Damit wird dieses markante stick der Nassauer
Allee, das bis heute an beide Seiten berwiegend besteht aus eingeschossige
Einzelwohnbebauung mit geneigte Dacher auf Grundstticke mit viel Grin und Baumen, kaput
gemacht. Nur die Sternbuschklinik ist zweigeschossig mit Flachdach.

Um die im vorliegende Plan erwlinschte “abgestimmte Gestaltung” zu erhalten meine ich das
auf das ganze Plangebiet die Bestimmung WA | in freiliegende Baufenster mit einer
maximale Firsthohe von 9.25 meter das meist zutreffend ist. Flachdécher auf Firsthbhe sind
unerwiinscht, da das meistens bedeutet - so wie zu sehen ist an die viele Neubauten in
Kleve -, das an der Stelle von ein zweigeschossiges Gebaude mit geneigten Dach, ein
quasi dreigeschossiges Gebaude mit Flachdach entsteht.

Eine WB bestimmung ist auch nicht in Gbereinstimmung mit der Bestimmung “Wohnbau-
flache” so wie vorgesehen in das rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt Kleve.

Die Bestimmung WB wird durch § 4a der BauNVO eingefuhrt. Dieser ist Gberschrieben
“Gebiete zur erhaltung und entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)”. Im
neuen Plan 1-306-0 wird die Bestimmung WB in einer weise eingesetzt, die der ausdrick-
lichen Zweckbestimmung von WB widerspricht. Die wohnnutzung soll erhalten und ent-
wickelt werden. Dieser Plan erlaubt stattdessen noch mehr gewerbliche Nutzung als bisher.

Ausserdem ist die Bestimmung WB in erster Linie fur Bereiche der Innenstadt gedacht, in
welche Gewerbenutzung eindringt und die dagegen geschiitzt werden sollen. Die Nassauer
Allee des Plangebietes jedoch liegt noch rund eine kilometer von der Innenstadt entfernt. Sie
gehort nicht zur Innenstadt, sondern zum Eingangsbereich von Kleve.

Durch die Bestimmung WB und die langgezogene Baufldchen entlang der Nassauer Allee
wird das Anlitz und damit das Wohnkarakter in diese von Johann Moritz von Nassau Siegen
in 17e Jahrhundert entworfen wichtige und schéne Zugangsallee zum Innenstadt von Kleve
zunichte gemacht.



Die ganze Nassauer Allee, von Querallee bis an die Nassauer Mauer besteht auf beiden
Seiten noch immer Gberwiegend aus Einzelhduser in ein- oder (ausnahmsweise)
zweigeschossige Bauweise mit Satteldach. Und mit viel Grin und viele Baume in oGffentliche
und privaten Bereich.

Ein wunderschone erste Eindruck von Kleve als Garten- und Verwaltungsstadt fur
ankommende Besucher, aber auch fir Bewohner, zu Fuss oder mit Fahrrad unterwegs, zum
Kermisdahl, zum Schwimmbad Sternbuch oder zum Berufsschule.

Wenn jetzt in dieses mittlere Stlick, zwischen Albersallee und Kronestrasse, und noch
ungefahr eine Kilometer von Innenstadt entfernt, schon Biro- und Gewerbegebaude
zugelassen werden, wird das noch bestehende schone Bild flr immer zerstohrt.

Und damit auch die Funktion die diese Allee hat als Werbepotential fur Kleve als
eine grossziigige, kulturell aufgekldrte und geschichtsbewuste Stadt.

Ich fuhle mich betroffen und geschadigt durch diesen Plan:

1. als Burger der Stadt Kleve:
- da die geschichtstrachtige und schone Nasauer Allee droht verloren zu gehen durch die
Bestimmung WB und die durchgehende Baufenster.

2. Als Person:
- da direct gegentiber mein Haus, an die (iberseite der Strasse, auf das Grundsttick

, statt das eingeschossige Einzelhaus mit Flachdach (das schon eine
Abrissgenehmigung bekommen hat) ein Appartements-, Blro- oder Gewerbegebaude
gebaut werden kann. Dies mit einer Hohe von 11 meter, eine mégliche lange von 50 meter
und zuzsatlich mit ein unterirdische Parkgarage,
- da durch wird der Morgensonne in mein Haus nicht mehr wahrnehmbar und fuhlbar sein.
- da durch wird der Larm- und Schmutzbelastung auf mein Grundstlick zuséatzlich gesteigert
durch ein- und ausfahrende auto’s im Parkgarage.
- auch die Luftkwalitat (und mein Aussicht) werden sich erheblich verschlechtern, da die zehn
vorhandene Lindenbdume im Vorgarten von Nassauer Allee nr 81 die geplante
Baumassnahmen bestimmt nicht Uberleben wirden.



Stadt Kleve

Der Blirgermeister

Fachbereich 61 Planen und Bauen

Abteilung 61 Stadtplanung

Landwehr 4-6 -

47533 Kleve 17. August 2015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0

fiir den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

* Anregungen und Einwendungen gemal3 § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-306-0 betroffener Anlieger
schlieBe ich mich den Ihnen vorgetragenen Anregungen und Einwendungen (vom
17.08.2015) der Eheleute

vollumfanglich an.

Auch ich mochte, dass der Rat und die Verwaltung der Stadt Kleve die
vorgetragenen Einwendungen und Anregungen berlcksichtigen und von der
Aufstellung des B.-Planes 1-306-0 Abstand nehmen. Hilfsweise bitte ich, dass
zumindest die vorgeschlagenen Anregungen/Einwendungen in das Bauleitplan-
verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB einflieBen.

Mit freundlichen GriBen



Stadt Kleve

Der Burgermeister

Fachbereich 61 Planen und Bauen
Abteilung 61 Stadtplanung
Landwehr 4-6

47533 Kleve

19. August 2015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0
flr den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

* Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anlage tibersenden wir lhnen - im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit - unsere Anre-
gungen / Einwendungen zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1-306-0, die ins Bauleitplan-
verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB einflieBen sollen.

Wir bitten Sie die Anregungen / Einwendungen wohlwollend zu priifen und verbleiben

mit freundlichen Grii3en



Anregungen

Zum
aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1-306-0
fiir den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann
(Sternbuschklinik) der Stadt Kleve

- 17.08.2015 -

Bebauungsplan Nr. 1-306-0 der Stadt Kleve
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Anregungen zum Bebauungsplan Nr. 1-306-0
fur den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)
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Stellungnahme zu Punkt 1

Lage, GréRe und Charakter des Plangebietes

Der aufzustellende B.-Plan 1-306-0 schlieRt, gegeniiber den bereits rechtskraftigen B.-Planen Nr.
1-195-1 und Nr. 1-195-2 - neue Flachen/Parzellen mit ein, wodurch sich das .Planungsgebiet‘ um
mehr als das Doppelte vergréRert. In diesem Zusammenhang ist fur den Uberwiegende Teil des
Bebauungsgebietes der Anteil der Uberbaubaren Grundfliche eines Grundstiicks in Relation zu
seiner Gesamtflache vergréRert worden (von GRZ 0,3 auf GRZ 0.4) und fur einen Teil des
Plangebietes die Anderung seiner baulichen Nutzung vorgesehen, bei der das bisher ,allgemeine
Wohngebiet® (WA) in ein ,besonderes Wohngebiet* (WB) umgewandelt werden soll. Somit sollen /
konnen diese Flachen - neben dem vorwiegenden Wohnen - auch der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dienen.

Die in der Begrundung angegebene Landeszentralbank existiert seit Jahren nicht mehr und wird
heute von einer Anwaltskanzlei genutzt.

Stellungnahme zu Punkt 2
Planungsanlass

Das erweiterte Plangebiet (B.-Plan Nr. 1-195-1 und Nr. 1-195-2) liegt in einem (Wohn-) Umfeld,
das durch seine Wohnnutzung und seine {iberwiegend eingeschossige (vereinzelt bis maximal
zweigeschossige) Bebauung geprégt ist.

Es muss Ziel der stadtebaulichen Planung sein, die "Kleinteiligkeit" der Bebauung der
Nassauerallee zu wahren [s. GIS-Auszug (ALKIG) fiir den Bereich 6stlich und westlich der Nassauerallee]
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Abbildung: GIS-Auszug (ALKIS) mit dem Geltungsbereich des Bebauungslanes Nr. 1-306-1 (unmalistablich)



_ Anregungen / Einwendungen zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1-306-0 3
fur den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik) der Stadt Kleve

Far die Aufstellung eines B.-Planes zur Erweiterung in stdlicher Richtung, angrenzend an die
rechtskraftigen B.-Plane, besteht planungsrechtlich keine Notwendigkeit.

Der Planentwurf sieht fur diesen Bereich lediglich 3 Giberbaubare Flachen vor (18,00 m x 18,00 m).
Alle anderen Grundstiicke sind bereits bebaut und haben eine Uberbaubare Fliche. Es reicht
daher aus, das Plangebiet sudlich der rechtskraftigen B.-Plane tber § 34 BauGB zu regeln. Durch
diese Regelung ist keine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu erwarten.

Durch die von lhnen geplanten einheitlichen Festsetzungen bezuglich Art und MaR der
(einheitlichen) baulichen Nutzung (Il geschossig und Staffelgeschoss, Firsthohe 11,00 m) geht der
Charakter der Nassauerallee mit seinen 1- bis 2-geschossigen H&usern verloren, wobei die
rechtskraftigen B.-Plane Nr. 1-195-1 und Nr. 1-195-2 ausschlieflich eine Bebauung mit |
Vollgeschoss erlauben.

Durch die extreme bauliche Verdichtung geht das Achsen- und Alleensystem immer mehr verloren.
Des Weiteren ist auch die Ausweisung von besonderem Wohngebiet (WB) gem. § 4a BauNVO im
uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht begreiflich. Die unterschiedliche Nutzungsausweisung
ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar (s. Pkt. 5 Festsetzungen).

Planungsrechtliche Beurteilung

Die Festsetzung WB ist dann nicht gerechtfertigt, wenn die vorhandene Wohnbebauung wie in
einem Wohngebiet dominiert oder Geschéfts- und Burogebaude nur in geringem Umfang
vorhanden sind. Eine vorgesehene Gliederung darf auch nicht dazu fuhren, dass die mitpragende
Nutzung unzumutbar eingeschrénkt oder ausgeschlossen wird (kein Etikettenschwindel).

Die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes anstelle eines allgemeinen Wohngebietes
darf nicht dazu missbraucht werden, die erstmalige Ansiedlung wohnfremder Nutzungen zu
ermdglichen, urteilte das OVG Nordrhein-Westfalen am 10.10.1997 — 7a D 104/95NE.

Die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes im Bebauungsplan setzt eine
Bestandsermittlung voraus, die die Beurteilung der besonderen Eigenart des Gebietes und der
Konsequenzen fir die kunftige Entwicklung zuldsst. Das OVG Nordrhein-Westfalen stellte
daneben im Urteil vom 18.06.1996 - 10a D 61/92NE - klar, dass das Planungsziel bei der
Ausweisung eines \WB-Gebietes die Fortentwicklung der Wohnnutzung, nicht aber der
gewerblichen Nutzung sei.

Stellungnahme zu Punkt 3.3
Rechtskraftige Bebauungsplane

Die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1-195-1 sowie Nr. 1-195-2 weisen fast
berwiegend reines Wohngebiet (WR) und allgemeines Wohngebiet (WA) und zu einem geringen
Teil besonderes Wohngebiet (WB) aus. Ein wesentlicher Gesichtspunkt dieser Plane ist das Malk
der baulichen Nutzung: | geschossig/offene Bauweise/Einzelhaus und eine GRZ von 0,3 (nur der
kleine B-Plan Nr. 1-195-2 mit seinen 4 Parzellen weist als GRZ 0,4 aus).

Wir Anlieger sind der Auffassung, dass aus stadtebaulicher Sicht diese Ausweisungen auch in den
aufzustellenden B.-Plan Nr. 1-306-0 einflieRen sollen.



_Anregungen / Einwendungen zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1-306-0 4
flr den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik) der Stadt Kleve

Stellungnahme zu Punkt 4
Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet zwischen der Nassauerallee und dem Kermisdahl ist durch eine einheitliche
gepragte | geschossige Bebauung mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut (Ausnahme: I
geschossige Sternbuschklinik).

Wir als Anlieger dieses Bereichs regen daher an, die Baustruktur beizubehalten und nicht durch
eine extrem hdhere und verdichtete Bebauung zu sprengen.

Die westliche, vorhandene ein- und zweigeschossige Wohnbebauung an der Nassauerallee,
zwischen Mausgarten und Siegener Strafle hat sich in den letzten Jahrzehnten auch ohne
Bebauungsplane gem. § 34 BauBG stadtebaulich zufriedenstellend entwickelt.

Daher sind wir Anlieger der Auffassung, dass die weitere Entwicklung 6stlich der Nassauerallee
nicht Uber eine Bauleitplanung unverhaltnismaRig im stadtebaulichen Sinne stark verdichtet
werden sollte.

Stellungnahme zu Punkt 5
Festsetzungen

Im Bebauungsplan kann die Bauweise als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
werden.

* In der offenen Bauweise werden die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als
Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in Satz 1
bezeichneten Hausformen darf héchstens 50 m betragen. Durch die Zusammenlegung
mehrerer Parzellen sind entsprechende Geb&audefronten im Bereich des B-Planes ohne
weiteres zu realisieren.

Es wird angeregt im Planbereich entlang der Nassauerallee keine Bander als tberbaubare
Flachen auszuweisen, sondern einzelne Baufenster, wie sie fur den im hinteren liegenden
Bereich der Nassauerallee festgelegt sind. Dadurch wird sichergestellt, dass keine groRen
Einzelbaukérper bis zu 50,00 m Lange entstehen kénnen (die dann noch ausnahmslos der
gewerblichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen), wodurch der gesamte stadtebauliche
Charakter entlang der Nassauerallee gesprengt wirde (s. § 22 Abs.1 u. 2 BauNVO.

* Durch die festgesetzte Firsthéhe der Geb&ude von FH max. 11,00 m kann eine fast IlI
geschossige (Staffelgeschoss) Bebauung entlang der Nassauerallee entstehen. Dies
entspricht nicht der Zielsetzung der vorhandenen lockeren Wohnbebauung entlang der
Nassauerallee. Es sollte daher im Planungsbereich - incl. entlang der Nassauerallee -
folgende Nutzung dargestellt werden: WA-I-0-0,3-E FH 9,25 (Allgemeines Wohngebiet, ein
Vollgeschoss, offene Bauweise, max. 30% der Grundstiicksflache darf (berbaut werden,
Einzelh&user, die Héhe der Bebauung wird mit 9,25 m Firsthéhe begrenzt).



Stellungnahme zu Punkt 7

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Nach Aussage des LPF-Begleitplanes kann das Orts- und Landschaftsbild durch die geplanten
BaumaRnahmen entlang der Nassauerallee beeintrachtigt werden. Aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplanes ergibt sich eine negative Bilanz von Gber 10.000 Werteinheiten.

Weil eine Kompensation innerhalb des Bebauungsplanes nicht méglich ist, sind externe
Ausgleichsmalnahmen erforderlich. Somit werden dem Gebiet unwiderruflich Grunflachen
genommen, fiir deren Okoausgleich den Grundstiickseigentiimern vermutlich die Kosten auferlegt
werden sollen.

Stellungnahme zu Punkt 10
Denkmalschutz

Das Achsen- und Alleensystem, das Fiirst Johann Moritz von Nassau im 17. Jahrhundert um Kleve
herum anlegte, ist einzigartig und daher von besonderem Wert. Es gibt nur wenige vergleichbare
Anlagen innerhalb des nordwest- und norddeutschen Raumes, die einen derart groRen,
anregenden Einfluss auf die historische Gestaltung landschaftlicher Raume ausgeubt haben wie
die Klever Anlagen. Das ist auch dem Denkmalschutz bewusst. Daher ist die Eintragung in die
Denkmalliste der Stadt Kleve fur den Bereich "Alter Tiergarten" (Nassauerallee / Kalkarer StraRe /
Hauer StraRe) vorgesehen. Damit unterliegt die Stadt Kleve den Vorschriften des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen (DschGNW).

Zur Verdeutlichung s. a) Luftbildaufnahme und b) Auszug aus dem Griinordnungsplan der Stadt
Kleve.

a) Luftbildaufnahme fiir den Bereich Nassauerallee




b) Auszug aus dem Griinordnungsplan der Stadt Kleve. Sta dt Kleve
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Zusammenfassung

Die vorgetragenen Anregungen machen deutlich:

1. Fur die Aufstellung eines B.-Planes zur Erweiterung in sudlicher Richtung, angrenzend
an die rechtskraftigen B.-Plane, besteht planungsrechtlich keine Notwendigkeit. Denn
es reicht vollig aus, das Plangebiet sudlich der rechtskraftigen B.-Plane tber § 34 BauGB
zu regeln, zumal durch diese Regelung keine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu
erwarten ist.

2. Nur durch die in den z.Zt rechtskraftigen B.-Planen (Nr. 1-195-1 und Nr. 1-195-2)
ausgewiesenen einheitlichen Festsetzungen bezlglich Art und Maf} der baulichen Nutzung
kann der Charakter der Nassauerallee mit seinen 1- bis 2-geschossigen Hausern
erhalten bleiben.

3. Die unterschiedliche Nutzungsausweisung im aufzustellenden B-Plan ist stadtebaulich nicht
nachvollziehbar. Ferner ist die Ausweisung von besonderem Wohngebiet (WB) gem. §
4a BauNVO im Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht schlissig und steht der
Fortentwicklung der Wohnnutzung entgegen.

4. Durch die Umsetzung des in Planung befindlichen B-Planes Nr. 1-306-0 (mit der Option,
Uber die ausgewiesenen ,Bebauungsbander® Einzelbaukérper bis zu einer Lange von
50,00 m entstehen zu lassen) wird die Mdéglichkeit einer extremen baulichen Verdichtung
eroffnet, wodurch das historische Achsen- und Alleensystem immer mehr verloren gehen
konnte. Die Ausweisung dieser zusammenhangenden Baufenster (Bander) ist zuriickzu-
nehmen.

Resumee

Fir das Erscheinungsbild der Stadt tragen neben Stadtverwaltung und Stadtrat insbesondere
Architekten und Bauherren eine grofle Verantwortung. Nicht alles, was erlaubt ist, ist auch schén
und gut fur das stadtebauliche Bild. Der Bauherr sollte der spaterer Nutzer und Eigentimer sein.
Dadurch wird im Gegensatz zu vielen reinen Investorenplanungen eine verantwortungsvolle
Baugestaltung im Stadtbild gefoérdert. Deshalb ist die Frage zu stellen, ob groRe
Investorenplanungen fur das Stadtbild férderlich sind. Ein Stadtbild wie das von Kleve mit seinen
historischen Wurzeln lebt von der geordneten Vielfalt einer eher kleinteiligen Bebauung im
stadtischen Bereich und nicht von grofR¥flachigen Bebauungen aus einer Hand, die dem Stadtbild
haufig schaden. Und manchmal ist das beste Haus auch das nicht gebaute Haus. Denn die
Griunflachen in Kleve und die Landschaft um Kleve gehéren zum wichtigsten Gut der Stadt. Dieses
Gut findet sich auch im sudlichen Eingangsbereich der Stadt Kleve, Nassauerallee, wieder, das
ohne zwingenden Grund (ohne planungsrechtliche Notwendigkeit) einer extremen baulichen
Verdichtung nun geopfert werden soll. Den Hausern, mit seinen groBen Garten und alten
Baumbestand, die den markante sudliche Eingangsbereich von Kleve pragen, droht der Abriss.
Grol¥flachige Bebauungen aus einer Hand sind zu erwarten.

Wir als Anlieger sind der Auffassung, dass durch die Aufstellung des B.-Planes 1-306-0 das
stadtebauliche Erscheinungsbild der historischen Allee der Nassauerallee erheblich beeintrachtigt
wird, wenn nicht sogar vollstandig verloren geht.



_ Anregungen / Einwendungen zum aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 1-306-0 8
fur den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann {Sternbuschklinik) der Stadt Kleve

Wir bitten daher Rat und Verwaltung der Stadt Kleve von der Aufstellung des B.-Planes 1-306-0
Abstand zu nehmen, zumindest aber unsere vorgeschlagenen Anregungen in den B.-Plan
einflieRen zu lassen.

Mit freundlichen GriaRen



Stadt Kleve

Der Burgermeister

FB 61 Planen und Bauen, Abt. Stadtplanung
Landwehr 4-6

47533 Kleve

Bebauungsplan Nr. 1-306-0
fur den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann

Anregungen und Einwendungen gem. § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der Aufstellung des o.a. Bebauungsplanes betroffene Anlieger schlieRen wir
uns den lhnen vorliegenden Anregungen und Einwendungen vom 17.08.2015 der
Eheleute

vollumfangiich an.

Erganzend hierzu empfehlen wir aus stadtebaulichen Grinden, eine lockere und
aufgegliederte Bauweise durch vor- und zurlickspringende Bebauung zu erzielen, wie
dies auf der gegenuberliegenden Strallenseite in weiten Teilen gegeben ist. Die damit
erreichte Wechselwirkung durch kleinteilige Baukdrper mit Garten und Grinflachen
bliebe erhalten und der urspringliche reprasentative Charakter unserer historischen
Allee mit ehemals vierreihigem Baumbestand und anliegenden tiefen Garten wirde
nicht vollends aufgehoben.

Insofern beantragen wir, dass der Rat und die Verwaltung der Stadt Kleve die o.a.
Anregungen und Einwendungen berlcksichtigt und von der Aufstellung des v.g.
Bebauungsplanes Abstand nimmt. Ersatzweise bitten wir, dass die vorgeschlagenen
Anregungen und Einwendungen in das Bauleitplanverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB
einflieen.



Stadt Kleve

Der Blrgermeister

Fachbereich 61 Planen und Bauen
Abteilung 61 Stadtplanung
Landwehr 4-6

47533 Kleve

20. August 2015

Bebauungsplan Nr. 1-306-0

flir den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimer eines jeweils unbebauten Grundstlcks direkt an der Nassauerallee
und eines am Eiserner Mann bin
ich von der geplanten Aufstellung des o0.g. Bebauungsplanes direkt betroffen.

1) Mein Grundstlck entlang der Nassauerallee unterliegt derzeit den Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 1-195-2 (WB-I-0-E, GRZ 0,4). Dieser B.-Plan
(in den insgesamt nur 4 Grundstiicke eingeschlossen sind) wurde damals auf Betrei-
ben des Vorbesitzers meines Grundsticks aufgestellt. Durch ihn wurde in diesem
(kleinen) Bereich entlang der Nassaueralle das Allgemeine Wohngebiet (WA) zum
Besonderen Wohngebiet (WB). Darutber hinaus fand eine Erhohung der GRZ von 0,3
auf 0,4 statt.

Unmittelbarer NutznieBer dieses B-Planes bin nun ausschlieBlich ich, weil die Bebau-
ung der anderen 3 Grundstlicke noch unter den Festsetzungen des rechtskraftigen
B.-Planes Nr. 1-195-1 erfolgt ist (Allgemeines Wohngebiet, I geschossig/offene Bau-
weise/Einzelhaus und eine GRZ von 0,3). Den gegenwartigen Charakter des
nordlichen Teils des Plangebietes bestimmen deshalb ausschlieBlich die Festset-
zungen des ersten fiir das Gebiet aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 1-195-
1, der fast Uberwiegend reines Wohngebiet (WR) und einen geringeren Teil Allge-
meines Wohngebiet (WA) auswies bzw. fir den groBeren Teil immer noch ausweist.
Dadurch konnte der urspriingliche Charakter dieses Gebieters, gepragt durch seine
Wohnnutzung und die "Kleinteiligkeit" der Bebauung, gewahrt werden.



Obgleich ich bereits NutznieBer des B.-Planes Nr. 1-195-2 bin und meine personli-
chen Vorteile durch die angestrebten baulichen Festsetzungen im B.-Plan Nr. 1-306-
0 sich nochmals immens vergroBern wirden (so kdnnte ich dann bei einer zulassigen
Firsthohe von 11 m ein Gebaude mit 2 Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss er-
richten) spreche ich mich dennoch gegen die Aufstellung des B.-Planes Nr. 1-306-0
aus. Damit ordne ich meine personlichen Interessen/Vorteile der o.g. stadtebauli-
chen Sicht (und dem entsprechenden Interesse der Mehrheit der im Planungsgebiet
ansassigen Eigentiimer/Bewohner, die den Bebauungsplan nicht wollen) unter.

2) Mein Grundstlck im Bereich Eiserner Mann liegt unmittelbar hinter dem ehemaligen
Anwesen . Das von
jebaute Haus ist formal ein freistehendes Einzelhaus mit einem Voll-
geschoss, das daruber hinaus ein Flachdach hat. Durch die Topographie des Gelan-
des (ausgehend vom Eingangsbereich des Hauses fallt das Gelande zum ruckwarti-
gen Teil des Hauses nahezu 3 Meter ab) weist das Gebaude im rickwartigen Teil ein
zweites Geschoss aus, dessen FuBpunkt auf dem Niveau meines Grundstlcks und
dem der anderen (im Bereich des Eisernen Mann) hinter den an der Nassauerallee
liegenden Grundstlcken liegt.

Durch die vorgesehenen Festsetzungen des B-Planes Nr. 1-306-0 kdnnen die Anlie-
ger am Eiserner Mann quasi mit einem 4-geschossigen Gebaude (zwei Vollgeschosse
auf dem Niveau der Nassauerallee zzgl. einem Staffelgeschoss bei einer Firsthohe
von 11 m ab Blrgersteigniveau und einem Geschoss im rlckwartigen Gebdaudebe-
reich auf dem Niveau Eiserner Mann) konfrontiert sein.

Nachfolgend nehme ich nun zu einigen Punkten dezidierter Stellung, mit der die Stadt
Kleve die Offenlage des B.-Planes Nr. 1-306-0 im Marz begriindet.

Zu Punkt 2
Planungsanlass

Fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Erweiterung in stdlicher Richtung, an-
grenzend an die rechtskraftigen B.-Plane, besteht planungsrechtlich keine Notwendig-
keit.

Der Planentwurf sieht flir diesen Bereich lediglich drei Uberbaubare Flachen vor (18,00
m x 18,00 m). Alle anderen Grundstlicke sind bereits bebaut und haben eine Uberbau-
bare Flache. Es reicht daher aus, das Plangebiet sltdlich der rechtskréftigen B.-Plane
Uber § 34 BauGB zu regeln. Durch diese Regelung ist keine ungeordnete stadtebauliche
Entwicklung zu erwarten.

Darlber hinaus ist ein Planungsanlass zur Ausweisung eines Besonderen Wohngebiets
(WB) nicht gegeben, wenn der betroffene Bereich bereits Uberwiegend baurechtlich ge-
fasst ist und Anpassungen uber § 34 BauGB gegeben sind.



Durch die von der Stadt Kleve geplanten einheitlichen Festsetzungen bezlglich Art und
MaB der (einheitlichen) baulichen Nutzung (II geschossig und Staffelgeschoss, Firstho-
he 11,00 m) geht der Charakter der Nassauerallee mit seinen 1- bis 2-geschossigen
Hausern verloren, wobei die rechtskraftigen B.-Plane Nr. 1-195-1 und Nr. 1-195-2 aus-
schlieBlich eine Bebauung mit I Vollgeschoss erlauben.

Durch die extreme bauliche Verdichtung geht das Achsen- und Alleensystem immer
mehr verloren. Des Weiteren ist auch die Ausweisung von besonderem Wohngebiet
(WB) gem. § 4a BauNVO im Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht begreiflich. Die
unterschiedliche Nutzungsausweisung ist stadtebaulich nicht nachvollziehbar.

Planungsrechtliche Beurteilung

Die Festsetzung WB ist dann nicht gerechtfertigt, wenn die vorhandene Wohnbebauung
wie in einem Wohngebiet dominiert oder Geschafts- und Blrogebaude nur in gerin-
gem Umfang vorhanden sind. Eine vorgesehene Gliederung darf auch nicht dazu fih-
ren, dass die mitpréagende Nutzung unzumutbar eingeschrankt oder ausgeschlossen
wird (kein Etikettenschwindel).

Die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes anstelle eines allgemeinen Wohn-
gebietes darf nicht dazu missbraucht werden, die erstmalige Ansiedlung wohnfrem-
der Nutzungen zu ermdoglichen, urteilte das OVG Nordrhein-Westfalen am 10.10.1997 -
7a D 104/95NE.

Die Ausweisung eines besonderen Wohngebietes im Bebauungsplan setzt eine Be-
standsermittlung voraus, die die Beurteilung der besonderen Eigenart des Gebie-
tes und der Konsequenzen fir die kinftige Entwicklung zuldsst. Das OVG Nordrhein-
Westfalen stellte daneben im Urteil vom 18.06.1996 - 10a D 61/92NE - klar, dass das
Planungsziel bei der Ausweisung eines WB-Gebietes die Fortentwicklung der
Wohnnutzung, nicht aber der gewerblichen Nutzung sei.

Zu Punkt 3.3
Rechtskriftige Bebauungsplane

Die beiden rechtskraftigen Bebauungsplane Nr. 1-195-1 sowie Nr. 1-195-2 weisen fast
Uberwiegend reines Wohngebiet (WR) und allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Ein we-
sentlicher Gesichtspunkt dieser Pléane ist das MaB der baulichen Nutzung: I geschos-
sig/offene Bauweise/Einzelhaus und eine GRZ von 0,3.

Als Anlieger bzw. Besitzer dieses Grundstuickes bin ich der Auffassung, dass aus stadte-
baulicher Sicht die gewachsenen Strukturmerkmale eine besondere Qualitat darstellen,
die ich bewahren bzw. nicht aufgeben will.



Zu Punkt 5
Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung

Die Ausweisung grenzubergreifender Baufenster entlang der Nassauerallee ermdglicht
den Durchbau von Baukoérperreihen mit bis zu ca. 50 m Lange. Dies widerspricht
grundsatzlich der vorhandenen Baukérpersituation und hebt damit den attraktiven Cha-
rakter des stdlichen Eingangsbereichs der Stadt Kleve (mit seiner langen Allee, freiste-
henden Hausern und altem Baubestand und groBzlgigen Garten) und damit die stadte-
baulichen Gesamtsituation dieses Bereiches auf.

- Eine Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen und einer Firsthdohe bis zu 11,00 m fuhrt
nahezu zu einer Verdopplung der vorhandenen Baumassen, was ebenfalls dem
derzeitigen Gebietscharakter vollkommen widerspricht.

- Durch einen Gelandesprung von uber 2 Metern gegeniber den Hinterlieger-
Grundstiicken erhoht sich die Gebaudekulisse auf bis zu ggf. 13,00 -13,50 m.
Diese massive Beeintrdchtigung der Hinterlieger ist vor dem Hintergrund des
derzeitigen Gebietscharakters nicht zumutbar.

Art der baulichen Nutzung

- Eine Ausweisung als Besonderes Wohngebiet (WB) gemaB § 4a BauNVO erdffnet
neben der reinen Wohnnutzung weitere Nutzungen. In den textlichen Festset-
zungen zum B-Plan 1-306-0 werden explizit ausgeschlossen: Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Vergnigungsstdtten. Es verbleiben als moégliche Nutzungen (,,soweit
mit der Wohnnutzung vereinbar"): Laden, Betriebe des Beherbergungswesens,
Schank- und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschafts- und Bu-
rogebdude (ausnahmsweise auch zentrale Einrichtungen der Verwaltung).

Alle diese Nutzungsmdoglichkeiten stellen gegenuber der derzeitigen Ausgangsla-
ge massive Veranderungen dar, die sowohl fur mich als auch fur die Mehrheit der
Anlieger nicht zumutbar sind.

Zu Punkt 7
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Nach Aussage des LPF-Begleitplanes kann das Orts- und Landschaftsbild durch die
maoglichen BaumaBnahmen im Planbereich beeintrachtigt werden. Auf Grund der
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich eine negative Bilanz von Uber
10.000 Werteinheiten.

Da eine Kompensation innerhalb des Bebauungsplanes nicht maoglich ist, sind hoch-
wertige externe AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Die damit verbundenen Kos-
ten werden sicherlich nicht von der Stadt getragen werden, sondern von den Eigen-
tumern der betroffenen Flurstlicke.



Verfahrensfragen

Innerhalb des gesamten Prozedere zur Bauleitplanung ergeben sich zahlreiche An-
ldsse, die eine sachgerechte Abwagung unterschiedlicher Interessen erfordern. Vo-
raussetzung daflr sind vertiefte Aufbereitungen der jeweiligen privaten und 6ffent-
lichen Interessenlagen und deren nachvollziehbare, 6ffentlich dargelegte Gewich-
tung und Wertung.

So bestehen z.B. durchaus berechtigte BeflUrchtungen, dass die Rechtskrafterlan-
gung des B.-Planes Nr. 1-306-0 zu einem Wertverlust des privaten Besitzstandes
fuhrt. Auch diese Beflirchtungen sehe ich im Prozedere zur Bauleitplanung noch
nicht im erforderlichen Rahmen berlicksichtigt bzw. in einer offentlichen Darlegung
gewichtet und abgewogen.

Quintessenz

1. Fir die Aufstellung eines B.-Planes zur Erweiterung in sudlicher Richtung,
angrenzend an die rechtskraftigen B.-Plane, besteht planungsrechtlich keine
Notwendigkeit. Denn es reicht vollig aus, das Plangebiet sudlich der

rechtskraftigen B.-Plane lber § 34 BauGB zu regeln, zumal durch diese Regelung
keine ungeordnete stadtebauliche Entwicklung zu erwarten ist.

2. Nur durch die in den z.Zt. rechtskréftigen B.-Planen (Nr. 1-195-1 und Nr. 1-195-2)
ausgewiesenen einheitlichen Festsetzungen bezliglich Art und MaB3 der baulichen
Nutzung kann der Charakter der Nassauerallee mit seinen 1- bis 2-
geschossigen Hausern erhalten bleiben.

3. Die unterschiedliche Nutzungsausweisung im aufzustellenden B-Plan st
stadtebaulich nicht nachvollziehbar. Ferner ist die Ausweisung von besonderem
Wohngebiet (WB) gem. § 4a BauNVO im Uberwiegenden Teil des Plangebietes
nicht schllssig und steht der Fortentwicklung der Wohnnutzung entgegen.

4. Durch die Umsetzung des in Planung befindlichen B-Planes Nr. 1-306-0 (mit der
Option, Uber die ausgewiesenen ,Bebauungsbander" Einzelbaukdrper bis zu einer
Lange von 50,00 m entstehen zu lassen) wird die Mdglichkeit einer extremen
baulichen Verdichtung eroffnet, wodurch das historische Achsen- und Alleensystem
immer mehr verloren gehen kénnte. Die Ausweisung dieser zusammenhangenden
Baufenster (Bander) ist zurickzunehmen.

Als Anlieger bin ich der Meinung, dass durch die Aufstellung des B.-Planes 1-306-0 das
stadtebauliche Erscheinungsbild der historischen Allee der Nassauerallee erheblich be-
eintrachtigt wird, wenn nicht sogar vollstandig verloren geht. Deshalb sollte auch fir
dieses Plangebiet das bei der Begriindung der Offenlage des B.-Planes herausgestellte
Leitbild des Stadtentwicklungskonzepts Qualitdt vor Quantitit handlungsleitend sein
und die Mdglichkeit einer extremen baulichen Verdichtung nicht eréffnet werden.



Daher bitte ich den Rat und die Verwaltung der Stadt Kleve von der weiteren Verfol-
gung des Verfahrens mit dem Ziel eines Satzungsbeschlusses des B.-Planes 1-306-0

Abstand zu nehmen.

Mit freundlichen GriBen



Stadt Kleve”

per Fa ¢ (02821) 84-237 und -414

B-Plan 1-306-0 ,, Nassauer Allee ; eiserner Mann “

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemah GesetzesText ist uns Birgern lediglich gestattet,
»Anregungen® zu B-Planen ein:zubrir gen.

Meine ,,Anregung” zum o.g. B-Plan Liutet per saldo,
den B-Plan in der vorliegenden Form NICHT zu beschlieRen
und erst recht nicht wihrend der Ra :s5itzung im September zu beschlieBen.

meine Griinde dafir :

1. Die Anregungen zum B-Plai knnen gar nicht angemessen abgewogen werden |

N

Wahrend der gestrigen Sitzung des BuPA‘s ( Bau- und PlanungsAusschusses )

wurde berichtet, seit gestern Mit: -Tag ldgen angeblich ca. 33 Anregungen zum B-Plan vor.

Diese sind dem BuPA gestern nicht iibermittelt worden.

Sie sollen zur Sitzung des HauptAusschusses am 02, nachGereicht werden,

ZuDem endet die OffenLage erst heute.

Anregungen ( wie meine ), die erst heute bei Ihnen eintreffen,

konnten gestern schon gar nicht berdcksichtigt werden,

Gestern ist Uber den B-Plan ausschlieBlich der SachStand berichtet worden,

es gab keine Diskussion. - W'e hat:e es sie auch geben kdnnen ?!

ZuDem fand sich selbst nach der Sitzung der TagesOrdnungsPunkt zu diesem B-Plan nicht

auf der verdffentlichten TagessOrd nung und es gab keinerlei DruckSache dazu.

mithin : Wiirde der B-Plan schon in der nichsten RatsSitzung als Satzung beschlossen,
ware er wegen der Verf: hrensFehler angreifbar.

._Der B-Plan enthilt sachliche Feh er und WiderSpriiche !

Das Gebiet WB enthilt genaL 2 Ba iFenster,

das siidliche reicht noch ins Gebie': WA1.

Diese beiden BauFenster erstrecken sich iiber Jeweils mehrere GrundStiicke

und insgesamt Uber knapp 200m.

Jedes der beiden BauFenster ist semit weit langer als 50m.

Demnach diirften 2 geschlosszne Raihen aus je 4 bis 5 Hausern mit zusammen jeweils
mehr als 50m Linge entstehen.

Dies widerSpricht den FestSetzungen ,,0“ = offene BauWeise und »E“=EinzelHauser.



3. Die Verwendung von ,WB“ pai}t nicht zu den ortlichen Gegenheiten !
Die in 2. aufgefiihrten WiderSpriiche zwischen ,,0“ und »E“ einerSeits
und den liberLangen BauFensten andererSeits kénnten aufgeldst werden,
falls jemand mehrere der von d2n BauFenstern tberstrichenen Parzellen erwirbt
und zu EINEM GrundStiick vereinigt,
Dann ware - zumindest bis zur Lange von 50m - ein ,EinzelHaus" darauf mdglich.
GrundFlache rund 500m?, Gescl oBFliche rund 2.750m? [ bis 3.300mz s, 4, ]!
In diesem diirften jedoch maxinal nur 2 WohnEinheiten entstehen
( Punkt 2.3 der textlichen FestS:tzungen ).
Flr die Ubrige Flache ist ausschlieBlich gewerbliche Nutzung zugelassen |
Somit entstiinde ein GebiudeBlcck mit mehr als 2.000m? GewerbeFlichen.
MoglicherWeise sogar ZWEI solcter BlroKomplexe.
Dies wiirde den Karakter dier Natsauer Allee als bevorzugte WohnlLage
mit hochstens unterGeordretem und »ZuUrickHaltendem* Gewerbe zerstéren.

4. Die 2geschossige Bebauung ist iicht nur grof sondern auch zu hoch !
In WB und WA1 sollen 2 VollGesc hosse plus StaffelGeschoR zugelassen werden.
Die erlaubte maximale Héhe von 11m ( gemessen von der Strabe aus )
wiirde sogar fiir 2 StaffelGeschosse tberEinander reichen,
etwa fur sehr hohe ,,PentHouseW ohnungen” ( oder Biiros ) mit ZwischenBaden.
Zwar ist die SternBuschKlinik berzits 2geschossig,
jedoch tritt sie bisher z.T. von dor Strale zuriick
und ist hinter groRen Baumen tei weise verdeckt.
An jener Stelle diirfte und riBte kiinftig durchGehend entlang der StraRe gebaut werden.
Dieses und erst Recht die UberLangen GebaudeKomplexe in WB
wirden den MaRStab der Nassauer Allee sprengen.
Das bisher sehr ansprechencle, we hiTuende Entrée der Stadt wiirde nachHaltig zerstort,
Gerade die eher versteckt liegenclen ,,Hauschen im Griinen
machen den Charme dieser Jegerd aus
und vermitteln dem Besucher einen positiven ersten Eindruck von Kleve.
Ahnlich wie Villen der TierGarten 'traBen mit jhren Parks
sind die Anwesen der Naussauer Allee
und jene der LindenAllee
ein fur ihre Zeit typisches Dokume nt,
das es zu erhalten gilt,

3. Das gleiche wie fiir die beiden Ut erLangen BauFenster in WB/WA 1
gilt auch fiir jenes BauFenster ker 3 Parzellen von WA1 nach WA2
sudlich des eisernen Manns !
Auch hier kénnte ein durchGehend er, dem Umfeld nicht angemessener Block entstehen :
zu lang und teilweise auch zu hock |

6. Viele BauFenster passen nicht zu - vorhandenen BeBauung.
Ohne erkennbaren Grund schineiden die Grenzen diverser BauFenster des neuen B-Plans
mitten durch vorhandene Gehiude

Damit erschweren Sie, diese Hiuse - weiter zu entwickeln,

weil jegliche BauGenehmigung fiir JmBauten grundsitzlich verwehrt werden miiBten
und hdchstens tiber AusnahmeGene hmigungen ersteilt werden konnten,

Damit entstehen fijr Verwaltung und Rat zusatzlicher Aufwand und unngtige Kosten.
Ebenso fir die Besitzer.

Konsequenz diirfte sein, daf viele schlieBlich eher das vorhandene Haus abreiben

und im neu definierten BauFenster 1eu bauen,

Das widerspricht nachHaltiger, kol agischer Nutzung der Ressourcen.




7. FestLegungen des neuen und jes alten B-Plans sind unterEinander nicht konsistent |
Fiir den nordlichen Teil des Gebietes des neuen B-Plans gelten bisher schon B-Plane.
Dies sind die B-Pline 1-195-1 und -2.
> 1-195-2 umfaBt lediglich den Streifen enttang der Nassauer Allee,
in welchem der neue B-Plan da; nérdliche der beiden WB-BauFenster vorsieht.

Dieses BauFenster ist das gleict e wie das entsprechende im neuen B-Plan.

Auch schon 1-195-2 bestimmt fiir dort - in sich widerSprichlich - ,,0“ und ,,E“
(s.2.und3.).

Allerdings erlaubt 1-195-2 ledig ich ein einziges VollGeschoB,

was der Situation der Gegend aigemessen ist. ( s. 4. )

» 1-195-1 gilt fiir die ndrcllich Lnd &stlich davon gelegenen GrundStiicke.

Dort soll die GrundFléchenZahl son bisher 0,3 auf 0,4 angehoben werden,

jedoch sind die eingezeict neter: BauFenster die gleichen wie bisher.

AuBerdem sind in 1-195-1 mehr als ein Dutzend Biume als unter Schutz stehend vermerkt,

im neuen B-Plan kein einz'ger !

8. Den neuen B-Plan als Sati;ung ::u beschlieBen, belastet die StadtKasse !

» Wie vorGestern in der Sitzung des LuSt( Liegenschaften und Steuern )-Ausschusses
berichtet wurde, muB die Stadt Kleve bereits in dem Moment eine sogenannte
OkoAusgleichsSumme zahlen, weenn der B-Plan lediglich beschlossen wird

- auch ohne daB iiberhaupt etwes die Okologie belastendes gebaut wiirde.

Zwar bereitet die Stadt vor, dieue Betrage von den Anliegern eines Tages zuriickFordern
zu konnen, doch wann und ob tiberhaupt steht in den Sternen. ‘

Gemah 83 der dafiir vorgesehenen Satzung geht es um knapp 11.000 , OkoPunkte®

zum Preis von je 2,38€, mitHIn (. m insgesamt fast 26.000€.

26.000€ bis auf weiteres zu Last::n aller Birger.

26.000€ moglicherweise endgiilt g zu Lasten aller Biirger.

» Und - wie gestern dem BuPA berichtet wurde -
26.000€ zu Gunsten allein eines 2inzigen BauVorhabens !
Der ganze neue B-Plan 1-306-0 werde ausschlieBlich fiir ein einziges BauVorhaben erstellt. -
Abgesehen von den 26.000¢ héct st fragWiirdigen ,,OkoAusgleichs*
ein recht groBer Aufwand fiir die Stadt,

der sicherlich mit erheblicken woiteren Kosten verbunden ist.

> Soweit mir bekannt, gibt es im Bereich des B-Planes genau ein einziges konkretes
BauVorhaben : an der Nasssauer \Allee, in einem der beiden uberLangen WB-BauFenster.
Ausgerechnet fiir diese Parzellen jedoch sieht die ,,fjkoPunkteBezahlSatzung“ uberhaupt
keine AusgleichsSummen vor.

Ausgerechnet dort, wo am rneisten Profit geschlagen wiirde aus dem neuen B-Plan !

Wie mir scheint :

26.000€ komplett zu Lasten aller Blrger aber zu Gunsten allein eines einzigen !

» Warum braucht ausgerechnet f ir WB kein Ausgleich gezahlt 2u werden ?

Gestern im BuPA wurde das dami! begriindet, dort bestehe bereits BauRecht.

Somit wére es gar nicht notig, eiren neuen B-Plan aufzustellen,

damit dort gebaut werden darf !

Der ganze Aufwand wire dann au:ischlieflich dazu notig,

das BauRecht von 1 VollGesc hoR ( B-Plan 1-195-2 ) auf 2 VollGeschosse aufZuStocken !
Plus StaffelGeschoss(e) bis 11m Hohe !

Was ohneHin viel zu hoch ist fir die Gegend |



> Sehr eigenArtig, daB zwar de - grofite Profiteur keinen Cent »OkoAusgleich* zy zahlen

braucht, weil dort schon EauRe:ht bestehe,
aber an anderer Stelle zur Kasse: gebeten wird, obwohl dort ebenfalls bereits BauRecht

besteht ! ( z.B. Parzelle #314 : 1und 2.500¢€ ).
Dies ist weder gerecht noch ber achtigt.

» Da ich die ,, Satzung (liber die Erhebung eines ErsatzGeldes fiir Eingriffe in den
NaturHaushalt im Bereich des Be:bauungsPlanes Nr. 1-306-0 « aus den obigen sowie aus
noch weiteren Griinden fiir fehlerhaft und anfechtbar halte,

rechne ich damit, daR die tadt jene 26.000€ zwar bereits dann zahlen muB, wenn sie den
neuen B-Plan 1-306-0 ledig.ich a s Satzung beschliept, sie Jedoch niemals oder héchstens
einen KleckerBetrag davon zuriickErhalten wird.,

Fazit :

lPen B-Plan sowie die mit ihm cekoppelte »ErsatzGeldSatzung® halte ich fiir fehlerhaft,
1n sich widerSpriichlich und der Situztion nicht angemessen.

Insbesondere wird der B-Plan noch nicht einmal dem seiner Begriindung wohlFeil
voranGestellten LippenBekenntnis gerecht, die Gestaltung dieses markanten und
prominenten EingangsBereiches der tadt » den Zielen einer abgestimmten Gestaltung
entsprechend vorzugeben « .

Aber vielleicht wurde hier auch bewt Bt mit der MehrDeutigkeit des Wortes »vorgeben“
gespielt, um den tatsichlichen Bestiramungen zum Trotz bei der Wahrheit bleiben zu kénnen.

JedenFalls wiirden insbesondere: die girofien, langen und hohen Bauten entlang der OstSeite
der Nassauer Allee die von griinen Garten, stattlichen Baumen und ,,menschlichen“ Hausern
bestimmte gute ,,stftenKarte" Kleve: vernichten.

Ode BiiroKltze gibt es schon anders¥o zu viele.

Bisher wirkt die Nassauer Allee auf den Besucher wie ein » herzlich Willkommen | «

Das verdankt Kleve nicht zuletzt Johaiin Moritz von Nassau-Siegen,
dessen einzigArtiges Erbe es zu erhalten, wiederHerzustellen und zu pflegen gilt |
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Bebauungsplan Nr. 1-306-0
flir den Bereich Nassauerallee / Eiserner Mann (Sternbuschklinik)

* Anregungen und Einwendungen gemal3 § 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

als von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-306-0 betroffener Anlieger
schlieBe ich mich den Ihnen vorgetragenen Anregungen und Einwendungen (vom

17.08.2015) der Eheleute
_vollumféanglich an.

Auch ich méchte, dass der Rat und die Verwaltung der Stadt Kleve die
vorgetragenen Einwendungen und Anregungen berlicksichtigen und von der
Aufstellung des B.-Planes 1-306-0 Abstand nehmen. Hilfsweise bitte ich, dass
zumindest die vorgeschlagenen Anregungen/Einwendungen in das Bauleitplan-
verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB einflieBen.

Mit freundlichen GrlfBen
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