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1. Art der baulichen Nutzung

WA

Allgemeine Wohngebiete

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Fullschema der Nutzungsschablone

WA
| | O

0,25( /8\

Art der baulichen Nutzung

max. Anzahl der Vollgeschosse Bauweise o = offen

Grundflachenzahl nur Einzelhauser zuléassig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L Landwirtschaftlicher Verkehr

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

Hinweise

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemalf § 86 BauO NW sind fir das Allgemeine
Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der Stadt Kleve zur Erhaltung
und Gestaltung der sonstigen Bereiche erfasst.

. Das Plangebiet befindet sich teilweise im Schutzbereich des Bodendenkmals KLE 212-

Siedlung Rindern. Erdeingriffe sind an ein vorausgehendes denkmalrechtliches Erlaubnis-
verfahren geknlpft. Einzelheiten hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehoérde der Stadt Kleve
und dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege abzustimmen. Gemal § 9 Abs. 3 DSchG NW
i.V.m. § 29 Abs. 2 DSchG NW st auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentragers eine
archaologische Beglei- tung der Erdarbeiten sowie die wissenschaftliche Untersuchung, Ber-
gung und Dokumentation der auftretenden Funde und Befunde im Rahmen des Zumutbaren
sicherzustellen.

. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 mussen gemalfd DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine be-
sonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird
jedoch empfohlen, flir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den
Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die

offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen

Vorschriften:

Baugesetzbuch
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
gultigen Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung

Verordnung tiber die &ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-
BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit gultigen
Fassung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die

henden Fi t der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan ist geman § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve
vom aufgestellt worden.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Nach ortsiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom

bis einschlieBlich unterrichten und duern.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben
vom um Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit erneut gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB vom bis einschlieBlich
unterrichten und auBern.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom

bis einschlieBlich unterrichten und duRern.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben

vom um Stellungnahme gebeten. Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Schreiben vom um Stellungnahme gebeten.
Kleve, den Kleve, den

Die Biirgermeisterin Die Biirgermeisterin

(Northing) (Northing)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit erneut gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.
3 BauGB vom bis
unterrichten und duBern.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Schreiben vom um Stellungnahme gebeten.

einschlieBlich

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Kleve in
seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kleve

istam

einschlieBlich des Hinweises gem. § 10 Abs. 3 BauGB oage / - 8 - .
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g Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuR-
— \ Fléichen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung verkehrs moglich ist und vorhandene StraRenbdume erhalten werden kénnen.
- - - \ und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
s " . Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfs-
” gsplang g g p
” @ hier: Schmutzwasserpumpwerk gebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der
’ 483
Asche zu uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in
: i ac . . " . , . .
= rtsemgrunu Ausgleichs \ 9. Grinfldchen Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fur Arbeiten mit
ca. m ' . . . . .. . .
ca.515m2, ! I 2 erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
" | | ca.530m g g g
= — [ N . . .
m\\ D i D L= i | —. \ Griinflachen Sicherheitsdetektion empfohlen.
484 | 2
\\ L ‘ ,_ ,' | ll D’ Sl P2V \ hier: Ortseingriinung _ _ _
' ! : \ . Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE
\ l, \ 13. F’lﬂanungeg, Nutzungsrkei‘gelungen, Maﬁna;mendunﬁ iléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept
— = — P Entwi Nat L t . . .
5 | " | [ ©ge Und zUr Entwickiling von Nafur tind -andscha am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept
\ | .. . . . .
A\ | = I ' - — ? : Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert
\ = \\ ca. 580 m? ,l ca. 480 m? — - D und Entwicklung von Natur und Landschaft werden
\ ca.575m? : : - ot = :
\ [—]
. 505 m? W N N E— T — . .
= - D [/ 2% 2 14. Regelungen flr die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz . Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches
V7- 234 g g g
7/ '/ /// // - 7 Bodendenkmal KLE 212 - Siedluing Rindern Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebau-
QD 9 . . . .
77/ 2 ungsplans. Das Vergnigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
385 > E . .
382 283 15. Sonstige Planzeichen i
3 , . .
: m s84 /94 v . 235 ™ m und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden
451 381 228 2 238 239 2
= P — — —
V 231 233 248 %_ II:T A H H . . . . TN - .
" 390 391 302 3 / 164 [ 3 L 1l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsgebiet des
0 =2 — ——
Brodhof i Rheins. Bauherren und Grundstlickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den
oA D 9 9
N (T T VF] T 8 J nden kmal 125 |y A 28 Nachrichtliche Darstellung vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaRnahmen gegen Hochwasser
13 . / / Z Ve e W\ || === mégliche Grundstiicksgrenze und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwor-
7 l—\r | 2o " o 221 tung zu treffen sind und die Stadt Kleve fur eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden
309 .
207 | 208 | 269 | 199 255 256 19 ) kann. Die ,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natirlichen Uberschwemmungsgebiet”
310 - . . .
75 . 222 - [Z extiiche Festsetzungen des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.
311 103 194
Z/ L 1 /K [/ 7’ 101 192 . 223 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO) o ) _ o _
. 184 oo Row | o f g 246 ( Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausnahms- . Das Plangebiet liegt innerhalb der geschitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei
x@z 274 g ! E weise zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO "Gartenbaubetriebe” und Nr. einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kén-
76 205 P 7 £ 3 181 < A 247 5 BauNVO "Tankstellen" nicht zulassig sind. Die iib h ¢ q hiitzten Gebiet Rhein sind in den Hoch ‘
7 % 253 nen. Die Uberschwemmten und geschitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergef-
4 @ 101 L. . . .. . .
- — Schirkamp 251 162 2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ahren- und Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de
228 o W E / Q_ - I " — Die (iberbaubare Flache kann fiir Wintergarten und Terrasseniiberdachungen bis zu 30 m? {iber- verdffentlicht
hritten werden. )
177 17 6 \&30 218 . SC
277 |
= m SN IR 208 187 3. SBte"l;l\'a}tg;%, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,§ 12, § 14 und § 23 Abs. 5 10.Vor Beginn der Baumafinahmen ist der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu
178 296 au
v/ 172 - 168 Im Nutzungsgebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO bewerten.
Y . 5 3 105 104 o o m 173 e - von (iber 30 m® auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig
170 11.Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
328 o RS . @ 1 298 265 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) § ) 9 9 )
329 _— 108 5 73 Im Plangebiet ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
21 522 106 2o % A / 299 héchstens eine Wohneinheit zuléssig. tung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu
A3 1 lagern und spater wieder einzubauen.
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Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung §§ 3/4 Abs. 1 Beteiligung §§ 3/4 Abs. 2 Erneute Beteiligung Beschluss als Satzung Bekanntmachung Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) -unbestimmter MaRstab-
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