Textliche Festsetzungen Hinweise
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1. Das Plangebiet befindet sich im Schutzbereich des Bodendenkmals KLE 212- Siedlung Rindern.
Erdeingriffe sind an ein vorausgehendes denkmalrechtliches Erlaubnis- verfahren geknulpft. Einzelheiten
hierzu sind mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Kleve und dem LVR-Amt fir Bodendenkmal-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)
Gemal} § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet (WA)

- ausnahms- weise zulassigen Arten von Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO

"Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 BauNVO "Tankstellen" nicht zul&ssig sind. pflege abzustimmen. Gemal § 9 Abs. 3 DSchG NW i.V.m. § 29 Abs. 2 DSchG NW st auf Veranlassung
an und Kosten des Vorhabentragers eine archaologische Begleitung der Erdarbeiten sowie die wissen-
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) schaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation der auftretenden Funde und Befunde im
s 2.1 Die Hohe baulicher Anlagen ist gemaR § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als maximale Rahmen des Zumutbaren sicherzustellen.
Gebaudehohe (GH max.) festgelegt. Die maximale Gebaudehohe ist das Mal} von
s der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Gebaudes. 2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb der
@ 2.2 Die Bezugsebene fur die Hohenfestsetzungen ist der am nachsten gelegene Erdbebenzone 0 mussen gemal DIN 4149 fur ubliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen
Hoéhenbezugspunkt innerhalb der Stralenverkehrsflache. Das Mal ist auf der Mitte hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der
des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen. Bedeutungskategorien 11l und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
2.3 Es wird eine maximale Gebaudehdhe (max. GH) von 9,25 m festgesetzt.
475 2.4 Die Erdgeschossfullbodenhéhe muss mindestens 10 cm oberhalb des 3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
an . Bezugspunktes liegen. Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
diesen ohne Behinderung des Strallenverkehrs und des Rad- und Ful3verkehrs mdglich ist und
4 | 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) vorhandene Stralenbaume erhalten werden konnen.
o Die Uberbaubare Flache kann fur Wintergarten und Terrassentberdachungen bis zu 30
— m?2 Uberschritten werden. 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des
Q " ] .y zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu tiberbauenden
” -- - 483
" Orfoe e ~y 4. Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,§ 12, § 14 und § 23 Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmit-
"’ , , emgru'nung N\ Abs. 5 BauNVO) telbeseitigungsdienst getroffen werden. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
” \ — e ', D o ' D 3.1 Im Nutzungsgebiet 1 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
" wa | ==Y \ i ,' l- | == ,' === D Abs. 5 BauNVO von uber 30 m? aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
” pIT‘\ ‘\ == ,’ ] ,' L | ll I o ~ \ nicht zulassig 5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, welches vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches
&g nund \ \\G(,}%X_Q,ZS,n T ' _ ! == / \ 3.2 Bauliche Anlagen im Sinne des §12 BauNVO sowie im Sinne des § 14 BauNVO Entwicklungskonzept am 09.10.2019 beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
ons == \ eme | T — 120G @ \ — — \ i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind innerhalb eines Abstandes von 2 m zur Orts- Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.
\ = _\MA_D | Di |' m | —— N Ay g = ) eingriinung nicht zulassig. angefordert werden.
\ IL|oO I [ I [ I & .
\\\ . Ggﬁé% P | ! == | D} /g Qﬂse\ﬂgfunung — —D— N ) ) . .
==" e ! | : — — otz < 5. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 6. Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 11.12.2019 als stadtebauliches Entwick-
\ — T * _— —_— W —— =— — ] . Im Plangebiet ist in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, gemaR § 9 Abs. 1 lungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des Bebau- ungsplans. Das
— 485 W — 234 = . Nr. 6 BauGB hdéchstens eine Wohneinheit zulassig. Vergnugungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw.
iy o /// / - o 5 angefordert werden.
7\ XU | o .
~ . Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, . . . ) . . . .
451 - 382 s 384 394 Vil v 235 - 241 m Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBQ; g 7. Die qualifizierte archaologische Prospektion (PR 2018/0401 bis -/0403) mit den dazugehorigen Anlagen
228 i3 9 - - .. . . . . . .
D m / / 251 A 233 T % . , . . der Gesellschaft fur Archdologische Baugrund-Sanierung mbH ist Bestandteil des Bebauungsplans. Die
- = = = = 164 = H Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft 2u Untersuchung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert
10 \ o odor 220 0 m = 7 erhalten. Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der Stralienflache und der 9 ' » €ing -ang
s W straBenzugewandten Baugrenze bzw. Baulinie oder, sofern von der festgesetzten werden.
5 N (T varrSle /6 J nde n kmal 125 3 |/ Y A - Baugrenze oder Baulinie abgewichen wird, der vorhandenen Gebaudekante.
213 . . . . T . . .
s07 279 % 278 / / / g\ 244 Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen 8. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen naturlichen Uberschwemmungsbereich des Rheins.
~, 308 £ 226 ‘ "\T o | 20 108 220 2 Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage wie Beton, Asphalt, Bauherren und Grundstickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom Deichverband
g  —a— . n T I M e 255 2% s 1% Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig. geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Mafnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser sowie
310 —
& 275 - 222 s [Z\ Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und Entsorgung gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwor- tung zu treffen sind und die Stadt
194 . . . . .
" v 100 153 dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt werden, um Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die ,Empfehlung zur Hochwasser-
FYLL | B4 L e 23 Versiegelungen des Bodens zu vermeiden -
- 5 184 o R | o A g 4 246 gelung u ' vorsorge im naturlichen Uberschwemmungsgebiet” des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.
£ xz 274 e ! ;ﬁ Garagen und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulassig. Ausnahmsweise
° / > Z L 2 53 | 18 ) “ konnen An'lagen zum Abstellen von Fa'hrrader.n zuge__lassen Werder]. Sofe__rn dlgse 9. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschuitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei einem
2/ @ 101 Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegrunt werden. Mullbehalter sind so

chirkamp 251 182

T abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der Stralte aus nicht sichtbar sind.

S
= - DA y e Uberschwemmten und geschiitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und
17 0 Y .. . . . .
% . 7. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de verdéffentlicht.
172 314

Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kdnnen. Die
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188 10. Auf d der Unt dverhaltni im Pl biet wird fohlen, d di kunfti Bau-
— Gem. 9 (1) Nr. 25a sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° (inkl. Carports vigrund cer ntergrundvernalinisse im Fangebiet wird empronien, dass cie zuiunitigen Batl

und Garagendacher) - soweit sie nicht fir Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt

herren eine dem Bauvorhaben angepasste Baugrunduntersuchung durchfiihren lassen.Von einer

Legende werden - extensiv zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung der Unterkellerung der Gebaude im Plangebiet wird abgeraten. Detaillierte Hinweise sind der Orientierten
1. At der baulichen Nutzung I, | o dio Abfal ) 14, Regelunaen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Baugrunduntersuchung vom 18.08.2018 des Dipl. Geologen Rudolf Petersen jr. (Hamminkeln) zu
£ Asvcvaesget‘geszf}ozgn“”ggfv?ea%frkbg e'reun ean entsorgung un - hegeng g der Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem Schichtaufbau von mind. 12 cm entnehmen. Die Untersuchung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen
; ; CSegUng 1agerii , , E— Bodendenkmal KLE 212 - Siedluing Rindern erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich moglichst Saat-und Pflanzgut aus regionaler
WA Allgemeine Wohngebiete Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel : 9 ’ 9 gut aus reg bzw. angefordert werden.
entgegenwirken Herkunft zu verwenden. Das Dachbegrinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe
: - 5 ( ar di 15. Sonstige Planzeichen 2018 entsprechen. , , D A .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Fldchen fur Versorgungsanlagen, fur die L 9 P 11.Nach § 202 BauGB i. V. m. DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Fiillschema der Nut habl Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir . i . .
disehema der utzungsschablone Ablagerungen 0 G des rsumlichen Geltunasbereich Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist
Art der baulichen Nut I renze des raumlichen Geltungsbereiches . . . T . . . . . .
WA rt der baulichen Nutzung hier: Schmutzwasserpumpwerk L___21 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB) vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater wieder einzubauen.
| (0] max. Anzahl der Vollgeschosse Bauweise o = offen
0,25 /E\ Grundflachenzahl nur Einzelhduser zulassig " (% NHN Héhenbezugspunkt tber Normalhéhennull (vgl. textliche Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins, 12.Es wird darauf hingewiesen, dass bei Errichtung von Gebauden im Plangebiet teilweise Gelande-
GH max 9.25 m aximale Gebudehdhe in m 9. Grinflachen ’ Festsetzung Nr. 2) welches bei Versagen oder Uberstrdmen technischer Hochschutzeinrichtungen ab aufschittungen notwendig werden. Diese sind so auszufiihren, dass das Gelénde an die ErschlieRungs-
Griinflach einem hanlgen Hochwasser (HQ 10) uberschwemmt wird. Hinweise 8 und 9 sind zu stralle sowie die benachbarten Grundstlicke anzug|eichen ist.
=== Baugrenze runflachen Nachrichtliche Darstellung beachten.
6. Verkehrsflachen - o A - . iy . . . . . .
hier: Ortseingrnung | mdgliche Grundstiicksgrenze 13.Aufgrund der Bodenverhaltnisse im Plangebiet wird die Versickerung des Niederschlagswassers
StraBenverkehrsflachen N . (der versiegelten Flachen) an den Regenkanal angeschlossen. Detaillierte Informationen zum Thema
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur ) . . . o .
Strafienbegrenzungslinie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Versickerung sind der Beurteilung der Versickerungsmoglichkeiten vom 29.01.2019 der Beratenden
Natur und Landschaft Geowissenschaftler Rhein Ruhr GmbH (Disseldorf) zu entnehmen. Die Beurteilung kann bei der Stadt
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
L Landwirtschaftlicher Verkehr
Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung §§ 3/4 Abs. 1 Beteiligung §§ 3/4 Abs. 2 Erneute Beteiligung Beschluss als Satzung Bekanntmachung Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) -unbestimmter MaRstab-
ieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden emeindeordnun . -“-n ) SN A V . | | ) QL B b l
E)/orsch‘r?i’ftSn: osplan st aulgesiel nach olgend m&fm das Land Nordrhein-Westfalen Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich die Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Kleve in Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den 3 S - ¢$ ‘(\. - e a uungSp an
(GO NRW) in der derzeit gliltigen Fassung. durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB vom Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB vom Offentlichkeit erneut geméan § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. Offentlichkeit erneut gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs.| seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB | Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kleve -/ e Ay
Baugesetzbuch vom aufgestellt worden. bis einschlieRlich unterrichten und &uRern. bis einschlieRlich unterrichten und duRem. | 3 BauGB vom bis einschlieflich 3 BauGB vom bis einschlietlich als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB einschlieflich des Hinweises gem. § 10 Abs. 3 BauGB -
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit giiltigen Bekanntmachungsverordnung Die ortsiibliche Bekanntmachung des Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange | unterrichten und &uern. unterrichten und &uRern. beschlossen worden ist am erfolgt. X \ S TA D T KL E VE
Fassung. Verordnung (iber die éffentliche Bekanntmachung von Aufstellungsbeschlusses erfolgte am . wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher :
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- vom um Stellungnahme gebeten. vom um Stellungnahme gebeten. Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem hekers
Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung. Schreiben vom um Stellungnahme gebeten. Schreiben vom um Stellungnahme gebeten.
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit Abstandserlass
glltigen Fassung. Absténde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
anzeichenverordnung sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame - -
T/Ierordn:ng Uber?ﬁie Ausarbeitung der Bauleitplédne Abst;gd;(A(t’)stalndserlass) in r;e:zdt(;rfeitE;ultigen Bebauungsplan Nr' 3 320 0
sowie (iber die Darstellung des Planinhalts Fassung. H
in der derzeit giiltigen Fassung \ p A \ @ ’ AU Sfe rtlg U ng (bei Rechtskraft)
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