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X. Ratsperiode
6ffentliche Sitzung

Stadt Kleve
Die Birgermeisterin

Az.: 61.1.0901.002.001

Bebauungsplan 1-053-2 fiir den Bereich StadionstraBe / MerowingerstraBe / Willy-
Brandt-StraBe
hier: Satzungsbeschluss

Beratungsweg Sitzungstermin
Rat 16.05.2018
| Zustandige/r Dezernent/in | Rauer, Jiirgen |
| Finanzielle Auswirkungen | [ JA | X | NEIN |
Im Haushaltsplan vorgesehen JA NEIN
| Teilergebnisplan Teilfinanzplan InvestitionsmaBnahme
Produkt Nr.
Kontengruppe
Betrag
einmalige | | Erirage | | Aufwendungen | laufende | | Ertrdge | | Aufwendungen
Insgesamt Insgesamt
Beteiligter Dritter Beteiligter Dritter
Anteil Stadt Kleve Anteil Stadt Kleve

1. Beschlussvorschlag

Es wird auf den Beschlussvorschlag der Drucksache 850/X. verwiesen.



2. Schilderung des Sachverhaltes / Begriindung

Bei der Stadt Kleve ist eine weitere Stellungnahme zum Bebauungsplan 1-053-2 flr den
Bereich StadionstraBe / MerowingerstraBe / Willy-Brandt-StraBe eingegangen.

Es erfolgt die Anregung, im Bereich der StadionstraBe 68 den Bebauungsplan in der Hinsicht
zu andern, dass dort mindestens 12 Wohneinheiten oder mit Tiefgarage 16 Wohneinheiten
realisiert werden kdnnen. Derzeit sind auf dem Grundstiick maximal vier Wohneinheiten
realisierbar. Dort ist derzeit festgesetzt, dass nur Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser
zuldssig sind. Je Einzelhaus ist eine Wohneinheit, je Doppelhaushélfte eine Wohneinheit und
je Reihenhaus eine Wohneinheit zulassig.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Stadtebauliches Ziel ist es, entlang der StadionstraBe
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenhauser zu errichten und keine zu starke Verdichtung zu
forcieren. Daher erfolgt die Festsetzung von Einzelhdusern, Doppelhdusern oder
Reihenhausern, in denen die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten beschrankt ist. Je
Einzelhaus, Doppelhaushalfte oder Reihenhaus ist maximal eine Wohneinheit zul&ssig.

Uber die schriftlich vorgebrachte Anregung, die in Kopie dieser Drucksache beigefiigt ist,
sowie Uber die dazugehdrige Stellungnahme der Verwaltung, die der beiliegenden Tabelle zu
entnehmen ist, hat der Rat der Stadt nunmehr unter Abwagung zwischen privaten und
offentlichen Interessen gegeneinander und untereinander zu beraten und abschlieBend zu
entscheiden.

Kleve, den 15.05.2018
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(Northing)



Bebauungsplan 1-053-2 fiir den Bereich StadionstraBBe / Merowingerstrafle / Willy-Brandt-Strafie
Zweite erneute Offenlage vom 18.04.2017 — 05.05.2017

Anregungssteller

Datum

Anregung

Verwaltungsstellungnahme

2 Privat 2

08.05.2018

Es wird angeregt, den Bebauungsplanentwurf im Bereich
des Grundstlicks StadionstraBe 68 in der Hinsicht zu
Uberdenken und zu dndern, dass dort mindestens 12
Wohneinheiten oder mit Tiefgarage 16 Wohneinheiten
realisiert werden kénnen.

Als Begriindung wird Folgendes aufgefiihrt: Die Stadt ist
vor 26 Jahren mit der Bitte an den Anregungssteller heran-
getreten, ein Ubergangsheim fiir 133 Personen zu bauen
und stellte dazu das besagte Grundstlck zur Verfligung.
Der Neubau wurde in enger Abstimmung mit der Stadtver-
waltung errichtet und passte in die Bebauung der angren-
zenden Lindenallee mit Mehrfamilienhdusern und wurde auf
Wunsch der Anregungssteller mit 120 statt 133 Personen
belegt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadt mit
dieser Situation bis vor 9 Monaten zufrieden war und nun,
da sie keine Eigeninteressen mehr hat, das Grundstick nur
noch fir vier Wohneinheiten gut sein soll.

Wenn das Gebaude auf Kosten der Stadt wieder renoviert
wirde (wie es der Mietvertrag vorsieht), kénnten dort wie-
der 133 Personen einziehen. Hierbei kdme fir den Anre-
gungssteller nur die Option in Betracht, das Geb&ude an
einen Investor zu verkaufen, welcher es als Schlichtwoh-
nungen an osteuropdische Personen vermietet, die in den
Niederlanden arbeiten. Diese Nutzung wére durch den
Bestandsschutz gedeckt.

Wenn das Haus fir 80.000 bis 100.000 € abgerissen wer-
den wirde und die vom Anregungssteller bendtigten 7 m?
StraBenflache abgezogen wirden, bliebe ein Verkaufserlds
von 160.000 €. Dies wiirde aus Sicht des Anregungsstellers
einem enteignungsgleichem Eingriff gleichkommen und sei
nicht hinnehmbar. Der Anregungssteller steht derzeit mit
Unternehmern in Verhandlung, die auf dem Grundstiick in

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Stadtebauliches Ziel ist es, entlang der StadionstraBBe
Einfamilien-, Doppel- oder Reihenh&user zu errichten
und keine zu starke Verdichtung zu forcieren. Daher
erfolgt die Festsetzung von Einzelhdusern, Doppelh&u-
sern oder Reihenhdusern, in denen die zulédssige An-
zahl der Wohneinheiten beschrénkt ist. Je Einzelhaus,
Doppelhaushélfte oder Reihenhaus ist maximal eine
Wohneinheit zulassig. Da sich dieses Gebaude mehr
zur StadionstraBe als zur Lindenallee hin orientiert, ist
aus stadtebaulicher Sicht die StadionstraBe und nicht
die Lindenallee als Orientierung heranzuziehen.

GeflOhrte Grundstiicksverhandlungen oder
geschlossene Mietvertrage sind zudem nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.

Fragen zum Bestandsschutz werden durch die
Bauordnung im Rahmen eines Baugenehmigungs-
verfahrens geprift.

Einem enteignungsgleichem Eingriff wird zudem
widersprochen. Es wurden bereits Beteiligungsverfah-
ren zum Bebauungsplan durchgefiihrt, welche ortsiib-
lich bekannt gemacht worden sind. Somit wurde die
Madglichkeit erdffnet, zu den beabsichtigten Planungen
Stellung zu beziehen. Zudem kann die Gemeinde gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforder-
lich ist. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes 1-053-2
wird das Ziel einer maBvollen Nachverdichtung
unterstutzt.




der bisherigen Dimensionierung ein Mehrfamilienhaus mit
mindestens 12 oder mit Tiefgarage mit 16 Wohneinheiten
errichten wirden. Mit dieser Mdglichkeit wirden nur 1/3
oder weniger als die Halfte der Personen dort wohnen, als
bisher und es kdnnte mit einem mehr als doppelt so hohen
Verkaufserlés gerechnet werden.

Es erfolgt daher die Bitte, nach einer L6sung zu suchen, die
sowohl eine vernlinftige Nutzung des Grundstiicks ermdg-
licht, der Stadt hohe Renovierungskosten erspart und
durchaus in die Umgebung passt. Auch die Abgabe von
StraBenland wird von einer befriedigenden Lésung ab-
hé&ngig gemacht.
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