Bebauungsplan 1-083-3
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Schreiben vom 20.05.2016

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
Bezirksregierung | 06.06.2016 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dusseldorf, Belange wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fiir | angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
Stadtebauaufsicht fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Behdrden haben keine Bedenken gegeniiber der Planung
, Bau-, beteiligen. geaulert.
Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
LVR-Dezernat 06.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fiir Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Finanz- und Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Immobilienmanag fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
ement beteiligen. Behorden haben keine Bedenken gegeniiber der Planung
geaulert.
Deichschau 25.05.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Rindern
Thyssengas 25.05.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
GmbH
Kreis Kleve 13.06.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Eine
Artenschutzpriifung wird im Laufe des Verfahrens
vorgelegt werden.
Berg en Dal 20.06.2016 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Fruhzeitige Beteiligung vom 25.05.2016 —
08.06.2016

Anregungs-
steller

Datum

Anregung

Verwaltungsstellungnahme




11 |Privatl 07.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Bereich bereits Bebauungsplane vorhanden sowie
begonnen wurden. Es werden daher Bedenken Die Gemeinden haben nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane
geaulert, dass durch die Aufstellung des aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche
Bebauungsplanes Nr. 1-083-3 erneut ein Stiickwerk | Ordnung erforderlich ist. Mit Aufstellung des Bebauungsplanes
entsteht. Aus diesem Grund wird die Aufstellung 1-083-3 wird das Ziel der Nachverdichtung untersttzt.
des Bebauungsplanes wegen erheblicher Mangel | Eine Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB hat noch nicht
der Abwagung nach § 214 BauGB, der stattgefunden, daher ist kein Abwéagungsmangel vorzuwerfen.
Nichteinhaltung von formellen Rechtmafigkeiten
und materieller Rechtsverluste abgelehnt.
12 Es wird darauf hingewiesen, dass ein Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Grundsttcksverkauf fur die ErschlieBung des
angrenzenden Grundstiickes abgelehnt wird. Fur die ErschlieBung des besagten Grundstlickes wird nach
aktuellem Bebauungsplanentwurf keine Grundstiicksflache vom
Anregungssteller bendtigt.
13 Es wird darauf hingewiesen, dass in der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Bekanntmachung der Hinweis fehlte, dass der
Bebauungsplan im Bereich der Karl-Leisner Straf3e | In der Bekanntmachung gab es eine Skizze zum Plangebiet, in
liegt. der die Lage des Geltungsbereiches erkenntlich wird. Daher ist
der Bebauungsplan offentlich bekannt gemacht worden. Es
handelt sich somit nicht um einen Verfahrensfehler. Im
Rahmen der Bekanntmachung zur Offenlage wird der Hinweis
auf die Karl-Leisner Straf3e mit aufgefiihrt.
14 Zum Thema Verkehr werden folgende Hinweise

gegeben

a) Durch den Bebauungsplan wird ein
Verkehrschaos entstehen. Die ausgewiesene
StraRenverkehrsflache stellt eine Gefahrenstelle
dar.

b) Die StraRenbreite ist fir LKW und Miillfahrzeuge
der USK ungeeignet.

a) Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Die StralRenverkehrsflache ist so geplant, dass die
geplanten Fahrzeugbewegungen aufgenommen werden
koénnen. Sie ist mit dem zustandigen Fachamt abgestimmt.
Weiterhin wurden die Trager offentlicher Belange beteiligt.
Es wurden dahingehend keine Bedenken geauf3ert.

b) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die StralRenbreite wird von 4,50 m auf 6,00 m erhéht. Somit
ist ein Begegnungsverkehrs PKW — Miillfahrzeug mdglich.




¢) Mullfahrzeuge der USK haben keine
Wendemoglichkeit und eine Genehmigung auf
Durchfahrt zur Hoffmannallee kann nicht
vorgelegt werden.

d) Durch die Planstral3e ist der Anregungssteller
einer zusatzlichen Belastung mit Stralenverkehr,
Larmimmissionen und Stickoxiden ausgesetzt.
Die Anforderungen fir ein gesundes Wohnen
sollen gewahrt werden.

e) Da eine Widmung der Karl-Leisner Straf3e nicht
maoglich ist, wird die StralRenverkehrsflache vor
und von der Grundstticksflache des
Anregungsstellers abgelehnt.

f) Von der Karl-Leisner Stral3e aus zum hinteren
Bereich des Tonnissen-Centers erfolgt eine
Lunzulassige Ein- und Durchfahrt‘ mit
ankommenden und abfahrenden PKW und LKW-
Andienungsverkehr. Im Bebauungsplan 1-083-1
ist eine Durchwegung in den hinteren Bereich
des Tonnissen-Centers und des Flurstiickes
924/1008 nicht ausgewiesen.

Zudem wird die private Bucht vor dem
Wohngebéaude des Anregungsstellers bei
Familienfeiern zugeparkt. Es gibt keine weiteren
Parkplatze. Der durch die Zufahrt im hinteren
Bereich des Tonnissen Centers benutzte

c) Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

Da eine Durchfahrt fir Millfahrzeuge von der Karl-Leisner
Stral3e bis zur Hoffmannallee geplant ist, ist keine
Wendeanlage fur Millfahrzeuge notwendig. Der
StraRenbaulasttrager ist im Verfahren als Trager
offentlicher Belange beteiligt worden. Es wurden bisher
keine Bedenken geauliert.

d). Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Auf Grund der geringen Erh6hung der ausgewiesenen
Uberbaubaren Flache und der Regulierung der
Wohneinheiten werden die Anforderungen fir ein gesundes
Wohnen weiterhin gewahrt.

e) Der Hinweis wird zurtickgewiesen.

Die Ausweisung einer StralBenverkehrsflache ist
unabhéangig von der Widmung. Eine Widmung der Strale
ist derzeit nicht mdglich, da die vorhandene StralRe den
Festsetzungen der Bebauungsplane 1-083-0 und 1-083-1
nicht entspricht. Daher wird die Stral3enverkehrsflache im
Bebauungsplan 1-083-3 entsprechend des Bestandes
angepasst. Dann kann die StraRe auch gewidmet werden.

f) Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

Eventuelle Ordnungswidrigkeiten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Die Informationen werden dem
zustandigen Fachamt Ubergeben.

Die Zuwegung zum Flurstiick 924 ist im Bebauungsplan 1-
083-0 enthalten. Sie liegt auRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 1-083-1 und ist in diesem daher nicht
ausgewiesen.




Parkplatz rief Parkplatzbeschwerden hervor.

15 Es wird darauf hingewiesen, dass es in der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Begriindung zum Bebauungsplan 1-083-3 heif3t,
dass das Flurstiick 1114 im Bebauungsplan 1-083- | Das Flurstiick 1114 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan 1-
1 als Verkehrsflache festgesetzt ist. Dies wird vom | 083-1 als Verkehrsflache ausgewiesen. Die Aussage in der
Anregungssteller abgelehnt. Begrindung beschreibt somit die Festsetzung dieses
Bebauungsplanes. Im Bebauungsplan 1-083-3 wird das
Flurstiick 1114 als Wohnbauflache ausgewiesen.
16 Es wird darauf hingewiesen, dass das Dieser Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.
Wohngebédude und die Grundsticksflache des
Anregungsstellers durch Fahrzeuge, wie Im Bauantrag wird darauf hingewiesen, dass der Bauherr fur
Raumungsbagger, Baukrane etc., die aufgrund der | mdgliche Beschadigungen zustandig ist.
Bebauung der Flachen anfallen, beschadigt und die | Grundsatzlich ist der Bestand bei neuen Bauvorhaben zu
Einfahrt zum Grundstlick des Anregungsstellers schitzen, um Schaden zu vermeiden.
Uber Jahre blockiert werden wiirde.
17 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erforderlich
ist. Der Bebauungsplanes 1-083-3 wird im Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt, da er die Innentwicklung sowie
Nachverdichtung fordert. Dieses Verfahren sieht eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht vor. Zudem sind
im Verfahren von Tragern offentlicher Belange bisher keine
Hinweise auf Altlasten oder ahnliche Beeintrachtigungen
eingegangen.
18 Es wird angeregt, die im Bebauungsplan Der Anregung wird gefolgt.
ausgewiesene Abfallflache nicht an dieser Stelle
festzusetzen, da dies ein Hindernis beim Ausfahren | Die Flache fir die Abfallentsorgung wird an dieser Stelle
aus der Ausfahrt des Anregungsstellers darstellen | zuriickgenommen, da die Miillfahrzeuge von der Karl-Leisner
wirde. StralRe bis zur Hoffmannallee durchfahren sollen.
19 Es wird darauf hingewiesen, dass der im Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplan 1-083-0 ausgewiesene Ful3weg im
Bebauungsplan 1-083-3 nicht mehr ausgewiesen Eine FulRwegeverbindung ist an besagter Stelle nicht
wird und die Uberbaubaren Flachen vergréRert notwendig, da eine FuBwegeverbindung von der Karl-Leisner-
werden. StralRe zur SldstralRe bereits Uiber die Van-Brakel-StralRe
besteht. Die Uberbaubaren Flachen wurden den geanderten
Rahmenbedingungen angepasst.
1 10 Es wird angeregt, das Flurstiick 923 uber eine Der Anregung wird nicht gefolgt.




vorhandene Verkehrsflache mit eingetragenem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu erschliel3en.

Das Grundstlck 923 kann bereits tGiber die vorhandene Karl-
Leisner Stral3e erschlossen werden. Die im Bebauungsplan 1-
083-3 festgesetzte Planstrale sichert die ErschlieBung der
Flurstiicke 924, 1008, 1118 und 926 und ermdglicht eine
Innenverdichtung. Zudem befindet sich die vom
Anregungssteller erwahnte Verkehrsflache auRerhalb des
Geltungsbereiches.

111 Es wird darauf hingewiesen, dass der Dieser Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.
Anregungssteller dem Verkauf eines Teils seines
Grundstickes seinerzeit nicht unter der Annahme | Grundstiicksverhandlungen sind nicht Teil des
zugestimmt hatte, dass ein Weiterverkauf an Dritte | Bebauungsplanverfahrens.
vollzogen wird. Weiterhin wurde noch keine
Gegenrechnung Uber den Verkauf der
Grundstucksflache des Anregungsstellers mit den
tatsachlichen ErschlieBungskosten vorgelegt.
Die Grundstlcksflache war nur als Wendeanlage
fur Millfahrzeuge der USK vorgesehen.
112 Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstlck Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
1117 im Bebauungsplan 1-083-0
Baumanpflanzungen vorsah. Die Zwischenflachen | Es wird neues Baurecht geschaffen. Ob vorhandene Baume
hatten als PKW-Stellplatze genutzt werden kdénnen. | oder Pflanzgebote festgesetzt werden, wird im Laufe des
Dieses Versdaumnis wird vom Anregungssteller Verfahrens entschieden,
kritisiert.
1 13 Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.

Anregungssteller in seinen individuellen Rechten
verletzt fihlt, da sich eine rechtswidrige Stral3e vor
seinem Wohngebaude befinden soll. Weiterhin wird
angemerkt, dass die im Bebauungsplan 1-083-3
festgesetzte Verkehrsflache im Bebauungsplan 1-
083-1 nicht festgesetzt ist. Diese Verkehrsstral3e
wird daher vom Anregungssteller abgelehnt.

Im Rahmen der Prifung hat sich ergeben, dass die
ErschlieBung des Innenbereiches Uber die im derzeitigen
Bebauungsplanentwurf ausgewiesene Planstrafle stadtebaulich
vertraglich ist. Die Ausweisung der Verkehrsflache im
Bebauungsplanentwurf 1-083-3 orientiert sich an der
Ausweisung der Verkehrsflache im rechtskréftigen
Bebauungsplan 1-083-0.

Im Bebauungsplan 1-083-1 wurde die Verkehrsflache nicht
festgesetzt, da sie sich aul3erhalb des Geltungsbereiches
befindet.




2 1 |Privat2 06.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Aufstellung des Bebauungsplanes Normversto(3e,
Form- und Verfahrensfehler erfolgten, da bei der Die Begriindung zum Bebauungsplan lag wahrend der
Offenlage u.a. bis heute keine Begriindung frihzeitigen Beteiligung beim Fachbereich Planen und Bauen
abrufbar ist. der Stadt Kleve aus und war zu den Offnungszeiten fir jeden
einsehbar.
2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass die Aufstellung Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB nicht zuldssig ist, da den Der Bebauungsplan entspricht den Anforderungen an ein
Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zur Verfahren nach § 13a BauGB, da mit Aufstellung des
Stellungnahme gegeben werden muss, da eine Bebauungsplanes die Innenentwicklung und Nachverdichtung
nicht gewidmete Privatstralie der Stadt Kleve mit gefordert wird. Die Trager offentlicher Belange wurden bereits
weiterem Verkehr belastet wird. Diese Stral3e ist zusatzlich im Rahmen einer friihzeitigen Beteiligung beteiligt.
qualitativ und quantitativ nicht ausreichend. Der Aussage, dass die StralRe qualitativ und quantitativ nicht
ausreichend ist, wird widersprochen. Der StralRenausbau einer
StralRe ist unabhangig von der Widmung. Es gibt keine
Anzeichen dafiir, dass die Planung eine Uberbelastung der
Stral3e verursachen wird. Die Stral3e ist mit dem zustandigem
Fachamt abgestimmt.
23 Es wird darauf hingewiesen, dass der tatsachliche | Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Stral3enverlauf nicht mit dem StralRenbauplan der
Stadt Kleve Ubereinstimmt. Zudem ist ein Die StralRenverkehrsflache ist so geplant, dass die geplanten
gefahrloses Begehen des neuen Baugebietes nicht | Fahrzeugbewegungen aufgenommen werden kdnnen. Sie ist
gewabhrleistet, da mit sich entgegenkommenden mit dem zustéandigen Fachamt abgestimmt. Weiterhin wurden
LKW gerechnet werden muss. Die Karl-Leisner die Trager offentlicher Belange beteiligt. Es wurden
StralRe ist in ihrer Breite unzuldssig fir dahingehend keine Bedenken gedulert.
entgegenkommenden LKW-Verkehr.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Die StraRenbreite wird im neuen Entwurf von 4,50 m auf 6,00 m
Einfahrt zum neuen Plangebiet nicht 4,50 betragt, |erhoht. Somit ist ein Begegnungsverkehrs PKW — Millfahrzeug
sondern zwischen 2,70 und 3,90 breit ist. mdglich. Die Verkehrsplanung entspricht somit den Auflagen
der Fachplaner.
2 4 Es wird darauf hingewiesen, dass das Flurstiick Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
1114, welches in Privatbesitz ist, Verkehrsflache
werden soll. Eigentumsverhaltnisse sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Zudem wird das Flurstiick 1114 im
Bebauungsplan 1-083-3 nicht als Verkehrsflache ausgewiesen.
25 Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Der Hinweis wird zurlickgewiesen.




Bebauungsplan 1-083-3 eine umfangreiche
Versiegelung stattfindet.

Der Bebauungsplan 1-083-3 verfolgt das Ziel der
Nachverdichtung und Innenentwicklung. Aus stadtebaulicher
Sicht werden die derzeitigen Festsetzungen als vertraglich
angesehen. Durch die Festsetzung der Grundflachenzahl von
0,4 wird zudem einer zu starken Versiegelung entgegengewirkt.

2.6 Es wird angeregt, eine Der Anregung wird nicht gefolgt.
Umweltvertraglichkeitsprifung und eine
Umweltprifung durchzufiihren, da im Plangebiet Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB
seltene Fledermausarten ansassig sind. aufgestellt, der keine Umweltvertraglichkeitsprifung und
Umweltprifung vorsieht.
Eine Artenschutzpriifung erfolgt bis zur Offenlage.
3 1 |Privat3 07.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass Privat 4 ihre Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
subjektiven Rechte in der Abwégung nicht
ausreichend bertcksichtigt sehen. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung hat noch keine
Abwagung stattgefunden.
Im Zuge des weiteren Verfahrens werden alle 6ffentlichen und
privaten Belange gem. 8 1 Abs. 7 gegeneinander und
untereinander gerecht abgewogen. Hierfiir miissen erst alle
Informationen vorhanden sein. Diese werden im Rahmen der
Beteiligung gesammelt.
32 Es wird angeregt, das Baufenster entsprechend der | Der Anregung wird gefolgt.
aktuellen Planung der Anregungssteller
anzupassen. Das Baufenster wird entsprechend der vorgesehenen Planung
angepasst.
33 Es wird angeregt, die geplante Der Anregung wird teilweise gefolgt.
StraRenverkehrsflache zu @ndern. Diese sollte nur
von der Hoffmannallee oder der Stidstral3e aus Eine ErschlieBung nur tber die Landesstral3e L 484
erfolgen. Falls dies nicht mdglich sein sollte, ist eine | (Hoffmannallee) ist nicht mdglich. Auch die Erschliel3ung des
ErschlieBung uber die Karl-Leisner-Stral3e derart zu | Plangebietes tUber die Sudstrafe ist aus stadtebaulichen
realisieren, dass friihzeitig ein Verschwenk auf das | Griinden nicht méglich. Die Variante eines
Flurstiick 924 und 1008 erfolgt. Stral3enverschwenkes ist im neuen Entwurf aufgenommen
worden.
34 Es wird angeregt, die Ausweisung der Der Anregung wird gefolgt.

Abfallentsorgungsflache wegzunehmen oder an
anderer Stelle auszuweisen. Diese wirde eine

Die Flache fir die Abfallentsorgung wird nicht weiter




Behinderung fiir die Zufahrt zum Grundsttick festgesetzt, da die Millfahrzeuge von der Karl-Leisner Stral3e
bedeuten. bis zur Hoffmannallee durchfahren sollen.
35 Es wird angeregt, auch im Nutzungsgebiet 2 die Der Anregung wird nicht gefolgt.
Festsetzung ,Einzel- und Doppelhauser*
festzusetzen. Die Ausweisung von Einzel- und Doppelh&usern im
Nutzungsgebiet 2 wird nicht festgesetzt. Das Nutzungsgebiet 2
eignet sich auf Grund der fuRlaufigen Nahe zum Toénnissen-
Center auch fur andere Wohnformen.
Offenlage

Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange, Schreiben vom 23.05.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 Bundesamt flr 26.05.2017 | Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Infrastruktur, Planungen. Sollte die H6he von 30 m fir
Umweltschutz Gebaudeteile — einschliel3lich untergeordneter Durch die vorgenommene H6henbegrenzung der baulichen
und Gebaudeteile — Uberschritten werden, wird um Anlagen kann eine Gebaudehdhe von 30 m nicht erreicht
Dienstleistungen Beteiligung in jedem Einzelfall gebeten. werden. Sollte eine Uberschreitung auftreten, wird das
der Bundeswehr Bundesamt erneut beteiligt.
2 1 | Geologischer 09.06.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass aus Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in
Dienst ingenieurgeologischer Sicht vor Beginn der die Planzeichnung aufgenommen.
Baumaflnahmen der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten ist.
2.2 Es wird darauf hingewiesen, dass der Oberboden | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in

(Mutterboden) nach § 202 BauGB in Verbindung
mit DIN 18915 bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung zu schitzen ist. Er ist
vordringlich im Plangebiet zu sichern und zur
Wiederverwendung zu lagern und spater wieder
einzubauen.

die Planzeichnung aufgenommen.




23 Es wird darauf hingewiesen, dass Informationen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hinsichtlich der Erdbebengefahrdung der Karte der
Erdbebenzonen und der geologischen Ein Hinweis zur Erdbebengefahrdung ist in die Planzeichnung
Untergrundklassen der Bundesrepublik aufgenommen worden.
Deutschland (1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-
Westfalen) zu entnehmen sind.

3 Bezirksregierung | 30.06.2017 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dusseldorf, Belange wird darauf hingewiesen das LVR —Amt flr | angesprochenen Behdrden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt Offenlage um Stellungnahme gebeten. Die angesprochenen
Stadtebauaufsicht fur Bodendenkmalpflege im Rheinland zu Behdrden haben keine Bedenken gegeniiber der Planung
, Bau-, beteiligen. geaulert.

Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
4 Kreis Kleve 04.07.2017 | Die Untere Naturschutzbehotrde weist bzgl. des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Artenschutzes darauf hin, dass die
Artenschutzpriifung der Stufe 1 eine mdgliche Die Untere Naturschutzbehérde wird vor der
Betroffenheit der planungsrelevanten Arten Baufeldfreimachung, Abrissmaflinahmen und
Fledermause und Vogel ergeben hat. Aus diesem | Rodungsarbeiten/Baumféllungen erneute beteiligt. Ein
Grund ist bei Vorhaben, welche eine Betroffenheit | entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung
der planungsrelevanten Arten auslésen, eine aufgenommen.
entsprechende Artenschutzpriifung der Stufe 2
durchzufihren. Die Untere Naturschutzbehdrde ist
im jeweiligen Einzelfall (Fallung der Baume mit
Fortpflanzungsstatten, Abriss der Gebaude,
Veranderung der Fassade) erneut zu beteiligen.
5 Deutsche Bahn 23.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
6 Bischdfliches 23.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Generalvikariat
Munster
7 Erzbischoflicher | 24.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Schulfonds Koéln




8 Deichschau 24.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Rindern

9 Niederrheinische |29.05.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Industrie- und
Handelskammer

10 Landesbetrieb 14.06.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Wald und Holz
NRW

11 Handwerkskamm | 14.06.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
er Dusseldorf

12 Deichverband 22.06.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Xanten-Kleve

13 StralRen NRW 29.06.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

14 Stadtverwaltung |30.06.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Goch

Offenlage vom 22.05.2017 — 30.06.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
11 |Privatl 16.01.2017 | Es wird angeregt, das Baufenster auf dem Der Anregung wird teilweise gefolgt.
Flurstiick 1118 nach Nordwesten zu verschieben
und ggf. zu vergréRern (Vorschlag 1) oder nach Das Baufenster wird um 2 m nach Nordwesten verschoben.
Nordwesten zu verschieben und um ca. 20-30° Aus stadtebaulichen Grunden ist Variante 1 zu verfolgen und
nach Norden zu drehen sowie ggf. zu vergréRern wird dementsprechend in die Planzeichnung aufgenommen.
(Vorschlag 2). Eine Verschiebung um vier Meter ist aufgrund der Nahe zur
Verkehrsflache nicht moglich. Zudem wird das Baufenster um 2
m vergroRert. Damit passt es sich den sidlich davon
ausgewiesenen Baufenstern an.
12 Es wird angeregt, die GroRRe der Grundstiicksflache | Die Darstellung der GréR3e des Grundstlicks ist nur ein

von 725 m2 auf 450 mz2 zu verkleinern.

Vorschlag. Die spéater tatsachlich vorgenommene Teilung des

10




Grundstiicke kann von dem Eigentiimer selbststandig
entschieden werden. Es besteht daher keine Notwendigkeit zur
Anderung.

13 Es wird angeregt, die auf dem Flurstiick 1118 Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da diese Grol3e aus
ausgewiesene Verkehrsflache zu verkleinern. verkehrstechnischen Griinden nétig ist.
2 Privat 2 20.06.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass einer Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Miullentsorgung Uber das Grundstiick der
Anregungssteller nicht zugestimmt wird. Da eine Miillentsorgung aus dem Plangebiet auf die
Hoffmannallee nicht realisierbar ist, werden in der
Planzeichnung Mullabstellflachen ausgewiesen.
3_1 |Privat3 28.06.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass der Die Aussage wird zurlickgewiesen.
und Bebauungsplan nicht optimal geplant ist und nur
21.08.2017 |Vorteile des Antragsstellers auf Anderung des Der Bebauungsplan entwickelt eine brachliegende Flache
Bebauungsplans erkennbar sind. innerhalb eines Siedlungsbereichs und verfolgt somit ein
grundlegendes Ziel des Stadtentwicklungskonzept
(Innenentwicklung vor AuRenentwicklung, Nachverdichtung).
Dabher ist dies auch stadtebaulich sinnvoll und wird weiter so
verfolgt.
32 Es wird darauf hingewiesen, dass fir die mdgliche |Der Aussage wird zurlickgewiesen.
Zuwegung des Plangebiets die ungtinstigste
Planung bevorzugt wird. Als Grund wird angefiihrt, | Es wird an eine vorhandene StralRe angeschlossen. Diese wird
dass die Stral3e, an welche die Planstral3e bereits von anderen Nutzern in Anspruch genommen. Dies ist
anschlief3t, stark belastet sei (Bodenlarm, jedoch kein Grund, diese Strafl3e nicht fir die ErschlieBung
Stickoxide, Feinstaubpartikel, baurechtswidriges weiterer Grundstlicke nutzen zu kénnen. Eventuelle
Parken, rechtswidrige Andienung des Tonnissen- | Ordnungswidrigkeiten wie das angesprochene Parken oder die
Centers). Diese Tatsache sowie die Nichteinhaltung | Andienung sind nicht Bestandteil des
von bauordnungsrechtlichen Festsetzungen haben | Bebauungsplanverfahrens. Die Informationen werden dem
nachweisbar auch nachteilige Auswirkungen auf die | zustéandigen Fachamt tibergeben.
Bewohner des Bebauungsplans 1-083-3.
33 Zur bestehenden Karl-Leisner StralRe werden

folgende Hinweise gegeben:
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a)

b)

d)

Es wird auf ein Schreiben aus dem Jahr 2001
hingewiesen, in dem es um den Endausbau der
Karl-Leisner Stral3e ging. Inhalt des Schreibens
war laut Anregungssteller, dass die Straf3e nicht
breiter als angedacht sei, sondern es lediglich
im Bereich der Wendeanlage zu einer
VergroRerung der Radien zu Gunsten der
Mullfahrzeuge der USK kam. Dadurch kam es
zu einer Verschwenkung der Stral3entrasse ab
dem Kurvenbereich um rd. 3 m.

Es wird von einer rechtswidrigen
Verschwenkung des Stral3enverlaufs
gesprochen. Dieser stimmt nicht mit den
Festsetzungen der Bebauungsplane 1-083-0
und 1-083-1 Uberein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Karl-
Leisner StralRe (Wendeanlage Flurstiick 1130)
nur fur die Nutzbarkeit der USK fur den
Bebauungsplan 1-083-3 beschlossen wurde. In
dem Zusammenhang wird auf Anlage 3
verwiesen. Hier sind Auszlige aus zwei
Schreiben von Juni 2001 aufgefiihrt, deren
Inhalt die Andienung des Tonnissencenters ist.

In Anlage 3 wird weiterhin aufgefiihrt, dass das
Flurstiick 1130 (Karl-Leisner Straf3e) fir die
ErschlieBung des Plangebiets benétigt wird und
das Flurstiick 1114 nie als
StralRenverkehrsflache ausgewiesen war. Eine
Bezeichnung des Flurstiicks 1114 als

a)

b)

d)

Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

Da der tatséachliche StralRenverlauf nicht mit den
Festsetzungen der Bebauungspléne 1-083-0 und 1-083-1
nicht Gbereinstimmt, wird die StralRenverkehrsflache im
Bebauungsplan 1-083-3 entsprechend des Bestands
angepasst.

Die Aussage wird zurlickgewiesen. Eine ausschlie3liche
Nutzung der Anlage fiir Millfahrzeuge der USK ist im
Bebauungsplan 1-083-3 zu keiner Zeit vorgesehen
gewesen. Der Verweis auf Anlage 3 und den darin
enthaltenen Ausziigen von Schreiben aus dem Jahr 2001
sind fur den Bebauungsplan 1-083-3 nicht relevant.

Das Flurstiick 1114 ist im rechtskréaftigen Bebauungsplan 1-
083-1 als Verkehrsflache ausgewiesen. Daher wird es in
der Begriindung zum Bebauungsplan 1-083-3 auch als
solche bezeichnet. Da das Flurstiick im Bestand keine
Verkehrsflache darstellt und fur diese auch nicht bendtigt
wird, wird das Flurstiick 1114 im Bebauungsplan 1-083-3
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Verkehrsflache wird vom Anregungssteller
abgelehnt. Dieses sei nie Verkehrsflache
gewesen und wurde 2003 gartnerisch gestaltet,
um Bodenlarm und Stickoxide fernzuhalten.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
Widmung der Karl-Leisner Stral3e unzulassig
sei, da der LKW-Verkehr 1 m an einem privaten
Wohngrundstiickausgang im Flurstiick 1130
des Bebauungsplans 1-083-3 vorbeifahrt und
Bewohner 15 Jahre mit Bodenlarm und
Stickoxiden belastet wirden. Es wird weiterhin
darauf hingewiesen, dass die Stadt Kleve nicht
vollstandige Eigentiimerin der Flache Karl-
Leisner Stral3e ist und diese nicht mit den
Festsetzungen der B-Plane 1-083-0 und 1-083-
1 Ubereinstimmt und eine Widmung daher nicht
mdglich sei.

Zudem wird vom Anregungssteller aufgefthrt,
dass die Mindestabstandsflache zwischen
Wohngebaude und Stral3e von 4,25 m nicht
eingehalten werde, da hier nur ein Abstand von
1,80 m vorzufinden sei. In diesem
Zusammenhang wird auf Anlage 2 verwiesen.
Inhalt der Anlage sind Fotos, die zeigen sollen,
wie nah die LKWs an der Wohnbebauung
vorbeifahren.

als Wohnbauflache ausgewiesen.

Die Aussagen werden zuriickgewiesen.

Eine Widmung der Straf3e ist derzeit nicht méglich, da die
vorhandene Stral3e den Festsetzungen der
Bebauungsplane 1-083-0 und 1-083-1 nicht entspricht.
Daher wird die StraRenverkehrsflache im Bebauungsplan 1-
083-3 entsprechend des Bestandes angepasst. Eine
Widmung ist ein nachfolgendes Verfahren und nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die Stadt Kleve
ist Eigentimerin der Flache Karl-Leisner Stral3e.

Die Aussage zur Mindestabstandsflache kann rechtlich
nicht nachvollzogen werden.

3_4

Es wird auf ein Schreiben sowie einen Ortstermin
im Oktober 1999 hingewiesen, deren Inhalt die
ErschlieBung des benachbarten Grundstlcks Uber
das Grundstiick des Anregungsstellers war. Einer

Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

Grundstucksverhandlungen sind nicht Teil des
Bebauungsplanverfahrens.

13




ErschlieBung wurde nicht zugestimmt. Aus diesem
Grund hat es seitens des Anregungsstellers eine
Zustimmung und eine Uberlassung des
Grundbesitzes fiur eine Zuwegung des
Nachbargrundstiicks nicht gegeben.

35 Es wird darauf hingewiesen, dass der Die Aussage wird zuriickgewiesen.
Anregungssteller die Stral3enverkehrsflache zur Im Rahmen der Prifung hat sich ergeben, dass die
ErschlieBung des Plangebiets ablehnt, da der ErschlielBung des Innenbereiches ber die im derzeitigen
Anregungssteller als Hauptbetroffener mit weiteren | Bebauungsplanentwurf ausgewiesene PlanstralRe stadtebaulich
Verkehrsbehinderungen, Bodenlarm und vertraglich ist. Die Ausweisung der Verkehrsflache im
Luftschadstoffen belastet werde, da statt einer Bebauungsplanentwurf 1-083-3 orientiert sich an der
verkehrsberuhigten Strafl3e und eines FuRBwegs von | Ausweisung der Verkehrsflache im rechtskraftigen
der Sidstral3e aus (wie im Bebauungsplan 1-083-0 | Bebauungsplan 1-083-0. Eine Fuwegeverbindung ist an
festgesetzt) eine 100%ige Verkehrsflache von 6 m | besagter Stelle nicht notwendig, da eine FuBwegeverbindung
Breite entstehen soll. von der Karl-Leisner-Stral3e zur Sudstralie bereits Uber die
Van-Brakel-Stral3e besteht. Die Einrichtung einer
verkehrsberuhigten Stral3e ist durch die Festsetzung einer
offentlichen Stral3enverkehrsflache noch nicht ausgeschlossen.
3 6 Es erfolgt die Beschwerde, dass mit der Aussage Diese Beschwerde wird zuriickgewiesen.

fuBlaufige Nutzung durch die altere Generation‘ in
der Begrindung eine Werbung fiir das Tonnissen-
Center vollzogen wird.

Die Eignung als Wohnbereich fiir die altere Generation wird als
ein Beispiel genannt. Dieses Wohngebiet soll sich nicht auf
eine bestimmte Gruppe konzentrieren, sondern ist fir die
gesamte Bevolkerung offen. Das Tonnissen Center befindet
sich als geeignete Einkaufsmdglichkeit in der Néhe des
Wohngebiets. Da sich ein Wohngebiet auch durch gut
erreichbare Einkaufsmdglichkeiten ausweist, ist es nicht
verwerflich, die in der Nahe liegende Einkaufsmdglichkeit zu
benennen. Damit soll keine Werbung betrieben, sondern die
Vor-Ort-Situation beschrieben werden. Das Tonnissen-Center
wird ebenso im Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve als
Nahversorgungszentrum aufgefihrt
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In diesem Zusammenhang wird aufgefihrt, dass
auf Grund der geplanten Durchfahrt fir
Mullfahrzeuge bis zur Hoffmannallee, ein Geh- und
Fahrweg zur Hoffmannallee erzwungen wird, der
als fu3laufige Verbindung zu attraktiveren
Geschéften im Stadtzentrum dienen wird. So
musste auch nicht der riickwartige verrummmelte
Eisen-Schrottplatz, der brandgeféhrliche
Altpapierplatz und der verkehrsgefahrdende
Parkplatz von den Anwohner des Wohngebiets
betreten werden. Eine Durchfahrtsgenehmigung
kann nicht vorgewiesen werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass eine
Verkehrsgefahrdung durch rasende PKW-Fahrer
und Motorradfahrer fir die altere Generation
besteht, die vom Parkplatz auf das Flurstiick 1130
(Karl-Leisner Straf3e) fahren.

Eine Durchfahrt fur die Mullfahrzeuge ist derzeit nicht
realisierbar und wird daher nicht mehr in die Planzeichnung
aufgenommen. Diese erwahnte Wegeverbindung wird daher
nicht erzwungen werden. Die Zuwegung zu den
Einkaufsmaglichketen am Ténnissen Center ist Uber eine
offentliche ErschlieBung moglich.

Dieser Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

Eventuelle Ordnungswidrigkeiten sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Die Informationen werden dem
zustandigen Fachamt tUbergeben.

37 Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Planung Stellplatze fur Besucher in der Bucht vor
dem Wohngebaude des Anregungsstellers Vor der Bucht des Wohngeb&audes des Anregungsstellers
vernichtet werden, die bereits 15 Jahre benutzt waren offiziell keine Stellplatze ausgewiesen. Ein Anspruch auf
werden. Alternative Stellplatze werden nicht offentliche Stellplatze vor dem eigenen Wohngebaude besteht
angeboten. Zudem wird darauf hingewiesen, dass | nicht. Der Bebauungsplan 1-083-0 sah in dem Bereich bereits
der Bebauungsplan 1-083-0 auf dem Flurstiick ebenso eine Zufahrt zu dem innenliegenden Bereich vor.
1117 Baumpflanzungen vorsah, zwischen denen Zu den Baumpflanzungen ist Folgendes zu erwidern: Es wird
Einstellplatze hatten realisiert werden kénnen. neues Baurecht geschaffen. Ob vorhandene Baume oder
Pflanzgebote festgesetzt werden, wird im Laufe des Verfahrens
entschieden.
3.8 Es wird der Vorwurf geduRert, dass die Abwagung | Der Vorwurf wird zuriickgewiesen.

und Entscheidung des Rates zwischen offentlichen
und privatrechtlichen Interessen gegeneinander

Die Abwagung ist nicht zu Gunsten eines Antragsstellers
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und untereinander einseitig flr einen einzigen
Antragssteller von Vorteil ist.

abgearbeitet worden, sondern wird zwischen privaten und
offentlichen Interessen gegeneinander und untereinander
entscheiden

39 Es wird darauf hingewiesen, dass der von der Stadt | Der Hinweis wird zurlickgewiesen.
Kleve verursachte Vertrauensschaden nach § 39
BauGB mit den Bebauungsplanen 1-083-0, 1-083- | Der Bebauungsplan 1-083-0 wurde im Jahre 1994 und der
1, 1-083-2 und 1-083-3 standig gewachsen sei. Als | Bebauungsplan 1-083-1 im Jahre 1999 rechtskréaftig.
Beispiel wird eine erteilte Baugenehmigung fir ein | Innerhalb eines Zeitraums von etwa 20 Jahren ist davon
Haus an der Karl-Leisner Stral3e genannt, die bis auszugehen, dass sich die Ziele der Stadtentwicklung andern
heute noch nicht umgesetzt wurde. Dieses Haus und ein Bereich neu Uberplant wird. Ein Planungsschaden kann
ware aus Sicht des Anregungsstellers als Sicht- nur innerhalb von sieben Jahren entstehen.
und Larmschutz fir die Bewohner des Eine Baugenehmigung kann keinen Vertrauensschaden
Bauungsplans 1-083-3 ein Wohnvorteil. ausldsen, da es sich dabei um ein bauordnungsrechtliches
Der Anregungssteller ist der Ansicht, dass Verfahren handelt und nicht um eine rechtskraftige Satzung.
Nutzungsberechtigte, die im Vertrauen auf die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane geplant Der Bebauungsplan 1-083-2 ist nicht rechtskraftig.
haben, eine angemessene Entschadigung in Geld
wegen Verletzung von Baurecht von der Stadt
Kleve verlangen kdnnten. Der Anregungssteller
selbst beziffert seinen Schaden auf 60.000,00 €.

3 .10 Es wird darauf hingewiesen, dass ein studierter Die Aussage wird zurlickgewiesen.

Fachmann fur Stadtebau und Stadtplanung, der
vom Anregungssteller hinzugezogen wurde, der
Ansicht ist, dass die sieben Baufelder akzeptabel
seien, so aber nie verwirklicht wiirden. Weiterhin ist
er der Ansicht, dass eine Tiefgarage aus
Kostengriinden eine lllusion sei und Stellplatze die
Grinflachen wegen der Verdichtung vernichten
werden. Zudem sei die Verkehrsstrale vom
Zuschnitt der privaten Grundstiicke mit
Verkehrsgefahrdungen fur Personen bei drei Ein-
und Ausfahrten auf kleiner Verkehrsflache ein

Die Planung sieht eine Nachverdichtung auf einer
brachliegenden Flache innerhalb eines Siedlungsgefiiges vor.
Die Verkehrsflache ist entsprechend der ausgewiesenen
Baufenster ausreichend dimensioniert. Bei der Ausweisung von
Verkehrsflachen wird das Ziel verfolgt, diese auf ein
Mindestmal zu reduzieren, um die Versiegelung so gering wie
madglich zu halten. Durch die Festsetzung der GRZ auf 0,4 —
wie es flr die Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten
gebrauchlich ist — wird eine angemessene Verdichtung in dem
Gebiet verfolgt. Grundsatzlich sind Tiefgaragen zulassig, ob
eine gebaut wird, wird nicht im Bebauungsplanverfahren
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Planungswitz.

geregelt. Im Rahmen der Baugenehmigung sind Stellplatze
nachzuweisen.

3. 11 Es wird darauf hingewiesen, dass ein Teilbereich Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Plangebiets ein Lebensraum fir viele
Singvogel (Eichelhdher, Grinspecht, u.v.m) Eine Artenschutzprifung wurde bereits erstellt. Vor der
darstellt. Baufeldfreimachung, Abrissmaflinahmen und
Rodungsarbeiten/Baumféllungen sind im Rahmen der
Genehmigungsplanung weiterfiihrende, einzelfallbezogene
Untersuchungen in Abstimmung mit der zustéandigen Unteren
Naturschutzbehorde erforderlich und durch sachkundige
Personen durchfiihren zulassen. Gegebenenfalls sind
geeignete vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen im Vorfeld o.g.
Arbeiten umzusetzen.
Zudem wird auf das Umweltgift Eisen hingewiesen. | Die Flache ist nicht im Altlastenkataster aufgefiihrt und von
Seiten der Unteren Bodenschutzbehérde sind keine
Anregungen bzgl. Altlasten eingegangen.
4 Privat 4 29.06.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass es fir eine Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Nutzung des Grundstlicks des Anregungsstellers
fur die Mullentsorgung keine Zustimmung erfolgen | Da eine Mullentsorgung aus dem Plangebiet auf die
wird Hoffmannallee nicht realisierbar ist, werden in der
Planzeichnung Miullabstellflachen ausgewiesen.
5 1 |Privath5 30.06.2017 | Es wird auf einen Kaufvertrag hingewiesen, in dem | Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant.

fur das Flurstiick 924, 1007 und 1008 eine
eingeschossige Wohnbebauung in offener
Bauweise auf vier Baufeldern festgeschrieben
wurde. Weiterhin wird eine Anlage beigefligt, auf
der ersichtlich wird, dass in dem Bereich drei
Einfamilienhduser und zwei Doppelhauser
angedacht waren. Diese Bebauung wére aus Sicht
der Anregungssteller nachbarschaftsvertraglich, da
es sich in den umgrenzenden Gebietscharakter der

Privatrechtliche Grundstlicksverhandlungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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Einfamilienhausgrundstiicke einfigen wiirde.

52 Es wird angeregt, auch im Plangebiet 2 eine Der Anregung wird teilweise gefolgt.

Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern mit

jeweils maximal 2 Wohneinheiten pro Einzelhaus Im Nutzungsgebiet 2 wird die Festsetzung bzgl. der

bzw. maximal jeweils einer Wohneinheit pro Wohneinheiten dahingehend geandert, dass maximal drei

Doppelhaushalfte auszuweisen, da sich dadurch Wohneinheiten pro Baufenster festgesetzt werden. Der

eine homogene Gesamtnutzung des Baugebiets Anregung bzgl. der Ausweisung von Einzel- und

ergeben wirde. Einer Ausweisung von 2 Doppelhausern wird nicht gefolgt. Durch die Begrenzung von

Mehrfamilienhdusern mit maximal 5 Wohneinheiten | maximal drei zulassigen Wohneinheiten wird einer zu starken

wird widersprochen. Die Ausweisung im aktuellen | Ausnutzung entgegengewirkt. Mit dieser Festsetzung kénnen

Entwurf stellt gegenuiber des oben angesprochenen | dort Einfamilien- wie auch Doppelhduser entstehen. Jedoch

Kaufvertrags sowie dem rechtskraftigen besteht so auch die Mdglichkeit, dort zwei Mehrfamilienhauser

Bebauungsplan eine erhebliche Ausweitung der mit maximal drei Wohneinheiten zu errichten.

zweigeschossig bebaubaren Baufelder in Richtung

Hoffmannallee dar. In den Bebauungsplanen 1-083-0 und 1-083-1 wurden bzgl. der
Wohneinheiten keine Festsetzungen getroffen. Hier kann daher
eine starkere Ausnutzung der Baufenster vollzogen werden.
Die Geschossigkeit ist dort ebenso auf maximal zwei
Vollgeschosse begrenzt.

53 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vermessung | Wer an einer offentlichen Verkehrsflache liegt, welche neu
des Grundstiicks der Anregungssteller noch nicht | erstellt wird und noch einen Erschliel3ungsvorteil hat, wird an
stattgefunden hat und somit aus dem derzeitigen den ErschlieBungskosten anteilig beteiligt, Sollten
Bebauungsplanentwurf nicht ersichtlich werden privatrechtliche Regelungen getroffen worden sein, sind diese
kann, ob das Grundstuck der Anregungssteller von | nicht Bestandteil des Bauungsplanverfahrens.
der ErschlieRung betroffen sein wird. Zur Eine Vermessung des Grundstiicks ist nicht zwingende
Ubernahme sowie Kostentragerschaft von Voraussetzung des Bebauungsplanverfahrens.
ErschlieBungsanalgen sind die Anregungssteller
nicht bereit. Der bereits angesprochene Kaufvertrag
sieht fir die ErschlieRungsanlagen und
Einmessung eine Ubernahme durch den Kaufer
Vor.

54 Es wird angeregt, dass Baufenster siidlich von Der Anregung wird gefolgt.
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Flurstiick 870 weiter nach Nordwesten zu
verschieben, um einen gréReren Abstand zum
ostlich befindlichen Baufenster zu realisieren.

Das Baufenster wird um 2 m nach Nordwesten verschoben.

19




