Legende Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Art der baulichen Nutzung 3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten

9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, ® y r-6 BauGB)

1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-
§§ 9 9 ) 3.1 Im Nutzungsgebiet WA 1 ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

. . max. 1 Wohneinheiten je Uberbaubarer Flache zulassig.
Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO) 3.2 Im Nutzungsgebiet WA 2 sind gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 4
Wohneinheiten je Uberbaubarer Flache zuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3.3 Im Nutzungsgebiet WA 3 sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max. 6
Wohneinheiten je tiberbaub Flach lassig.
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ohneinheiten je Uberbaubarer Fldche zuldssig

4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

Baugrenze

4.1 Garagen gem. § 12 BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet auRerhalb der
Uberbaubaren Flchen nicht zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 4.2 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 sind auBerhalb der liberbaubaren Flachen
Entwicklung von Natur und Landschaft Gber 30 m* umbauten Raum nicht zuléssig.

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4,

§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

ENTWURF

r I . 1
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Hinweise
I I (§ 9 Abs.7 BauGB) 1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemé&B § 86 BauO NW sind fir das allgemeine
WA 1 Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Satzung der Stadt Kleve zur Gestaltung und
- - L N J Erhaltung des Stadtbildes flr die sonstigen Bereiche (auBer Innenstadt, Dorfgebiete und
I 0 Gewerbegebiete) erfasst.
—_— 1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 2. Soliten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkméler zutage treten, wird gemaB den
0’4 015 2.B. von Baugebieten, oder Abgrenzun(i:j Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
e S N 3. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse O / S zugeordnet.
AW max. 4,25 m des Ma[_Ses der Nutzung innerhalb eines Innerhalb der Erdbebenzone O miissen gem&B DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine
Baugebietes besonderen MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) wird jedoch empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorien 111 und IV entsprechend
den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
4. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die
Nachrichtliche Darstellung offentliche Verkehrsflache gelangen kann.
5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und

Bombenabwurfgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher
eine Uberpriifung der zu (berbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere
Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen
werden. Fur Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

——— maogliche Grundstiicksgrenze

TeXtIIChe FeStsetzungﬂ 6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE
Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches
Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§1-21 BauNVO) Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,

eingesehen bzw. angefordert werden.

1.1 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im 7. Das Vergnligungsstdttenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als
Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuléssigen stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist
Nutzungsarten nach § 4 Abs.3 BauNVO nicht zul'assig sind: Bestandteil des Bebauungsplans. Das Vergnigungsstattenkonzept kann bei der Stadt

_ Gartenbaubetriebe Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden

8. GemaB § 9 Abs. 3 BauO NRW kann die Stadt Kleve die Gelandeoberflache des jeweiligen

- Tankstellen .

Baugrundstiicks festlegen.
9. Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist gemaB § 5la LWG Uber

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21BauNVO) Einzelversickerungsanlagen nach Méglichkeit in privater Zusténdigkeit zu beseitigen.

10. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natirlichen Uberschwemmungsgebiet des
Rheins. Bauherren und Grundstickseigentiimer werden darauf hingewiesen, dass Uber
den vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, MaBnahmen gegen
Hochwasser und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in
eigener Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve flur eventuelle Schaden nicht
haftbar gemacht werden kann. Die ,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natirlichen
Uberschwemmungsgebiet" des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der geschitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall
bei einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein
kénnen. Die Uberschwemmten und geschiitzten Gebiete am Rhein sind in den

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in dem
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist als maximale AuRenwandhéhe (AW
max.) festgelegt. Die maximale AuRenwandhdhe ist das MaR von der Gelandeoberflache
bis zur &uBeren Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bis zum Abschluss der
AuRenwand. Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen ist die anbaufahige

Verkehrsflache im Bereich der Biirgersteighinterkante. Die Hinterkante ist bezogen auf
die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Geb&udewand. Das MaR ist auf der 11.
Mitte des jeweiligen Gebaudes zu bestimmen.

2.2 Die maximalen Aufenwandhohen gelten bei Flachdachern als maximale

. > : . Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter
Gebaudehohe und bei geneigten Dachern als maximale Traufhdéhen. Fir Pultdacher gilt www.flussgebiete.nrw.de versffentlicht.
die Traufhohe als HochstmaR fiir die Wandhéhe der niedrigeren Wand, die Firsthéhe als 12. Die Tragfdhigkeit und das Setzungsverhalten der im Griindungsbereich auftretenden
Hoéchstmal fir die Wandhéhe der héheren Wand. Die festgesetzte Aufienwandhéhe Schichten kénnen unterschiedlich sein. Aus ingenieurgeologischer Sicht ist der Baugrund,
kann mit Wandhéhen Uberschritten werden, die allseits um mind. 1,0 m zuriickversetzt insbesondere in Hinblick auf die Tragfahigkeit und sein Setzungsverhalten, objektbezogen
sind (Staffelgeschoss). Ausnahmsweise kann auf einen Ricksprung verzichtet werden, zu untersuchen und zu bewerten.
wenn durch andere gestalterische Mafinahmen eine deutliche Fassadengliederung Griinordnerische Hinweise
hergestellt wird. 1. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strduchern ist zu unterirdischen Leitungen in der

Regel ein seitlicher Abstand von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde

2.3 Die als HochstmaR genannten Hohen kénnen fir technisch bedingte Aufbauten im Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem jeweils zustandigen Ver-
um eine Hohe von max. 2,00 m auf einer Grundflache von max. 10% der betreffenden und Entsorgungstrager ggf. ein Schutz der Leitung zu vereinbaren.
Gebéaudegrundflache (iberschritten werden. Weitere Uberschreitungen - auch zur 2. Fur  Pflanzungen  sind  Grenzabstande ~ zu  Nachbargrundstiicken  gemaB

Nutzung von Sonnenenergie - kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die

Rechtsgrundlage Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 | Beteiligung geméaR § 3 Abs. 2 | Beteiligung gemaR § 13 a Anderungen Beschluss als Satzung Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden  Gemeindeordnung ; . Z V I f I t f b d h V [/ 1 d

Vorschriften: =P 9 o i fir das Land Nordrhein-Westfal Dieser ist geméR § 2 (1) BauGB Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am Dieser Bebauungsplan ist aufgrund der vorge- Der Rat der Stadt Kleve hat diesen Bebauungs- Dieser Bebauungsplan hat am ur erv Ie a ! un rel e e en ur C e u un er
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung. durch Beschlu® des Rates der Stadt Kleve erfolgte die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat dieser Bebauungsplan mit Begriindung konnte sich die Offentlichkeit gemaR § 13 a Abs. 3 brachten Bedenken und Anregungen geméaR plan mit Entscheidungsbegriindung geman Rechtskraft erlangt. .

Baugesetzbuch vom aufgestellt worden. gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Ziffer 2 vom is § 3 (3) BauGB durch Beschluss des Rates der § 10 BauGB in Verbindung mit § 7 GO NRW K reisverwa Itu ng K le ve

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Bekanntmachungsverordnung Derf\u!sle\lungsbeschluss wurde am bis bis einschlieBlich ausgelegen. unterrichten und uern. Stadf“ Kleve vom gedndert worden. am als Satzung beschlossen.

Fassung. Verordnung Uber die dffentiiche Bekanntmachung von | Ortsiiblich bekanntgemacht. Die Anderungen sind in violetter Farbe eingetragen. . \

Orsrcn Bekamn (unbestimmter Mal3stab)

Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit Abstandserlass - e — DY ReTToL

giiltigen Fassung. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten I- 4 7 S N o | Reitel - =3\
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und G T WA ‘//,)\\\\\\ ) ‘g’ -

Planzeichenverordnung sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame 7\ h ! M - ‘5

iber die itung der Bauleitpla Absténde (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen 2\ \& D . ’, -
sowie iber die Darstellung des Planinhalts Fassung. 4 8 [ " “g
in der derzeit gilltigen Fassung < Ly =3
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Bauordnung entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das B
fiir das Land Nordrhein-Westfals g bisher giiltigen WV BT
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit aufgehoben. Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den /
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giiltigen Fassung.
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Im treten die
(auch Teile) der folgenden, rechtskraftigen
Bebauungspléne aufier Kraft:

MaRstab: 1 : 500

-Bebauungsplan Nr.: X-XXX-X Die Biirgermeisterin Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin Die Birgermeisterin Die Biirgermeisterin
-Bebauungsplan Nr.: X-XXX-X

Kartenmaterial:
© Geobasisdaten: Kreis Kleve (JAHR)

(Northing) (Northing) (Northing) (Northing) (Northing) (Northing) (Northing)
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