Legende 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB)
) Im Nutzungsgebiet 5 sind im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Baugrenze
1. Art der baulichen Nutzung entlang der StadionstralRe passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen. Der
erforderliche Schallschutz kann entweder durch eine geeignete Grundrissgestaltung
(keine Anordnung von Aufenthaltsraumen - mit Ausnahme von Kiichen, Badern und
Hausarbeitsraumen) oder durch Einbau von entsprechenden Auf3enbauteilen mit einem
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen resultierendem Schalldamm-Mal von erf. R'w,res = 30 dB (Larmpegelbereich 1l gem.
DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau) erreicht werden. Die erforderlichen passiven
Schallschutzmalinahmen resultieren aus der Nutzung der gegentiberliegenden

WA 1 Art der baulichen Nutzung, Nummer des Nutzungsgebiets Tennisplatze (Flurstick 166). Solange diese Nutzung besteht, ist der passive

|| (0] max. Anzahl der Vollgeschosse Bauweise o = offen a = abweichende Bauweise Spha"_SChUtZ lm_ Baugenehmlgungsverfahren nachzuweisen.

Hinweis Nr. 10 ist zu beachten.

04

WA Allgemeine Wohngebiete

Flllschema der Nutzungsschablone

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

=== Baugrenze

Hinweise
6. Verkehrsflachen

1. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 86 BauO NW sind flir das
Allgemeine Wohngebiet dieses Bebauungsplans in der Gestaltungssatzung der
Stadt Kleve zur Erhaltung und Gestaltung der sonstigen Bereiche (aul3er Innen-
stadt, Dorfgebiete und Gewerbegebiete) erfasst.Die jeweils anzuwendenden Regeln
sind dem Satzungstext zu entnehmen. Der Satzungstext kann bei der Stadt Kleve,
Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

Offentliche StraRenverkehrsflachen

=====  StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

m Verkehrsberuhigter Bereich
2. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemafn
den Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
15. Sonstige Planzeichen verfahren.
r _I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 3. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0/ S
L__J zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemall DIN 4149 fur Ubliche

Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbeben-
wirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungs-
kategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu

Kennzeichnung von Baugrenzen, an denen passive Schallschutzmalinahmen verfahren.
notwenig sind (vgl. Textfestsetzung Nr. 6)

-—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Ny

\\l-_l__l_-tl__l__l_q-

4. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser
auf die offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen,
dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des Stralen-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO) verkehrs und des Rad- und FuBverkehrs méglich ist und vorhandene Stral3en-

baume erhalten werden kdnnen.

Textliche Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende im Allgemeinen Wohngebiet

ausnahmswelse_ zulassigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig sind: 5. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bomben-
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen. abwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher

eine Uberpriifung der zu Gberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die
2.Hochstzulassige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst
getroffen werden. Fur Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

2.1 In dem Nutzungsgebiet WA 1 sind je Wohngebaude gemal’ § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

2.2 In dem Nutzungsgebiet WA 3 in Gebauden, die als Einzelhaus errichtet werden, geman § 6. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die
9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB hdchstens eine Wohneinheit zulassig. In Gebauden, die als BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches
D.oppvevlhﬁus.elt]rlclzptetl werden, ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Haushalfte Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungs-
eine yvohneinhert zuiassig. plans. Das Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen

3.Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ) und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

3.1 GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird im Allgmeinen Wohngebiet WA 2 eine abweichende 7. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als
Bauweise (a) festgesetzt: Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde,

Lange der Gebdude darf 15 m nicht tberschreiten. ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Vergnligungsstattenkonzept kann bei der

Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) durfen die Uberbaubaren Flachen im ruckwartigen
Grundstucksteil zur Errichtung von eingeschossigen, maximal 3,50 m hohen
Terrassenuberdachungen und Wintergarten mit einer Grundflache von bis zu 30 m? 8. Das Gutachten zur Niederschlagswasserbewirtschaftung der KTB Beratungs- und
Uberschritten werden (§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO). Planungsgesellschaft mbH vom 15.11.1996 ist Bestandteil der Begriindung dieses

Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen

4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und 23 Abs. 5 und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

BauNVO)
Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5 9. Vor Abrissmalinahmen, Veranderungen der Fassade und
BauNVO von Uber 30m? aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache nicht zulassig. Rodungsarbeiten/Baumfallungen sind im Rahmen der Genehmigungsplanung

weiterfihrende, einzelfallbezogene Untersuchungen in Abstimmung mit der
zustandigen Unteren Naturschutzbehorde erforderlich und durch sachkundige
Personen durchfihren zulassen. Gegebenenfalls sind geeignete vorgezogene

5. Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u. A. sowie fiir die in der Ausgleichsmafinahmen im Vorfeld o.g. Arbeiten umzusetzen.
Planzeichnung festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(verkehrsberuhigter Bereich) sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. Geeignet 10.Die schalltechnische Untersuchung des Buros Peutz Consult GmbH,
sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Diisseldorf, vom 02.09.2010 ist Bestandteil des Bebauungsplans. Die Untersuchung
Schotterrasen u. A. kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen werden.
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