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Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet

In dem Nutzungsgebiet 1 (Mischgebiet) sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zulassige Nutzung
Gartenbaubetrieb und die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung Tankstelle nicht
zulassig.

Im Nutzungsgebiet1 ist die gemafl BauNVO § 6 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zuldssige Nutzungsart
"Einzelhandelsbetrieb" entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve
eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind zum
Schutz der Zentralen Versorgungsbereiche nicht zulassig.

Die gem. § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergniigungsstatten ist nach dem
Vergnigungsstattenkonzept und gem. § 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO der Stadt Kleve im
Nutzungsgebiet 1 unzulassig.

1.2 eingeschranktes Gewerbegebiet

In dem engeschrankten Gewerbegebiet (Nutzungsgebiete 2 und 3) wird die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
allgemein zulassige Nutzung Gewerbebetrieb entsprechend der angestrebten Charakteristik des Baugebiets
naher bestimmt. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Gewerbe- und Handwerksbetriebe, die das
angrenzende Wohnen nicht wesentlich stéren, sowie Geschéafts-, Verwaltungs- und Birogebaude zulassig.
In den Nutzungsgebieten 2 und 3 ist die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassige Nutzung
Tankstelle gem. § 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Wohnung ist gem. § 1 Abs. 6 .
V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO unzul3ssig.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 ausnahmsweise zulassige Nutzung "Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke" ist in den Nutzungsgebieten 2 und 3 allgemein zulassig.

Die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 8 ausnahmsweise zulassige Nutzung Vergnugungsstatten ist nach dem
Vergnugungsstattenkonzept und gem. § 1 Abs. 6i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO der Stadt Kleve in den
Nutzungsgebieten 2 und 3 unzulassig.

In den Nutzungsgebieten 2 und 3 ist die gemaR § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart
"Einzelhandelsbetrieb" entsprechend den Aussagen des Einzelhandelskonzepts der Stadt Kleve
eingeschrankt. Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten sind nicht
zulassig. Die Klever Liste zu den Sortimenten ist der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
Verkaufsstatten des produzierenden Gewerbes und der Handwerksbetriebe sind zuldssig, wenn die
Verkaufsflachen dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet und in einem betrieblichen Zusammenhang errichtet,
dem Hauptbetrieb flachenmaRig deutlich untergeordnet sind und die Grenze zur Grof¥flachigkeit nicht
Uberschritten wird.

Im gesamten Plangebiet sind Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3 Abs. 5a
BImSchG bilden oder eines solchen Betriebsbereiches angehorig sind, gem. § 1 Abs. 9
BauNVO unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn
aufgrund baulicher oder technischer Mal3nahmen ein geringerer Abstand zu
schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist.

2 Bauweise und lUberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Nr. 2 BauGB)
2.1 abweichende Bauweise

In den Nutzungsgebieten 1 und 2 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird
folgendermalien definiert: Es sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig, sie sind aber mit
einem seitlichen Grenzabstand (Bauwich) zu errichten.

2.2 Uberbaubare Grundstlicksflache

Im Plangebiet befindet sich eine Thyssengasfernleitung, die in der Planzeichnung eingetragen ist. Diese
sowie ein 4 m breiter Schutzstreifen zu beiden Seiten sind von Bebauung freizuhalten.

3 Bedingtes Baurecht (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Flache 2 (Standort ehemaliges Tanklager) ist eine dauerhafte Bebauung
erst zulassig, wenn eine Altlastensanierung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Kleve
abgestimmt und vollstandig abgeschlossen worden ist.

4 Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Die mit schadlichen Bodenveranderungen gekennzeichnete Flache Nr. 1 ist gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet ist. Im
Zuge der Gefahrdungsabschatzung vom 26.01.2018 sowie der Durchfiihrung ergénzender
Untersuchungen vom 28.09.2018 wurden im Bereich des ehemaligen Tanklagers (Flache 2), der sich
innerhalb der Flache Nr. 1 befindet, Verunreinigungen gefunden. Dieser Bereich (Flache 2) ist vor einer
Uberbauung zu sanieren oder von dauerhafter Bebauung freizuhalten.

Samtliche BaumalRnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird und die sich innerhalb der
gekennzeichneten Flache Nr. 2 befinden, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises
Kleve abzustimmen.

2. Im gesamten Plangebiet (ausgenommen eGE 3) besteht ein unkonkreter Verdacht von Verunreinigungen.
Bei Baumallinahmen sind daher bestimmte Regeln (wie gutachterliche Begleitung) zu beachten. Die in
dem Hinweis Nr. 19 aufgefiihrten Gutachten sind zu beachten.

Samtliche Baumalnahmen, bei denen in den Boden eingegriffen wird und die sich innerhalb dieses
Bereichs befinden, sind vorab mit der Unteren Bodenschutzbehoérde des Kreises Kleve abzustimmen.

5 Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins. welches bei Versagen
oder Uberstrdmen technischer Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem héufigen Hochwasser (HQ10)
uberschwemmt wird.

Hinweise 1

1. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0/ S
zugeordnet. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemafl DIN 4149 fir Gbliche
Hochbauten keine besonderen Malinahmen hinsichtlich potentieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, flir Bauwerke
der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach
Erdbebenzone 1 zu verfahren

2. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines Bombenabwurf- und
Kampfgebiets, weshalb die Existenz von Kampfmitteln nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kann. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der
Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen sowie der zu Uberbauenden Flache
empfohlen. Zur genauen Festlegung des weiteren Vorgehens wird um ein
Ortstermin mit allen Beteiligten gebeten. Erdarbeiten sind mit entsprechender
Vorsicht durchzuflhren. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
sichtliche Abtragung um ca. 50 cm sowie eine Betrachtung des Erdreichs
hinsichtlich Veranderungen z.B. Verfarbungen empfohlen. Generell sind
Bauarbeiten sofort einzustellen, sofern Kampfmittel gefunden werden und die
zustandige Ordnungsbehdrde ist umgehend zu verstandigen.

3. Sollten im Rahmen von Erarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, so wird nach
den Bestimmungen der §§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW)
verfahren.

4. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein
Wasser auf die offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so
anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor diesen (z .B. zum Offnen
der Tore) ohne Behinderung des Strallenverkehrs und des Rad- und
Fuverkehrs moglich istund vorhandene Strallenbaume erhalten kénnen.

5. Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei Baumalnahmen" sowie die Richtlinien fur die Anlagen von Stralen - Teil 4
(RAS-LP 4) kénnen bei der Stradt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
eingesehen werden.

6. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen naturlichen
Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Bauherren und Grundstiickseigentiimer
werden darauf hingewiesen, dass Uber den vom Deichverband geschaffenen
Hochwasserschutz hinaus, Mallnahmen gegen Hochwasser und Qualmwasser
sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu
treffen sind und die Stadt Kleve flir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht
werden kann. Die ,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natlrlichen

Uberschwemmungsgebiet* des zustandigen Deichverbands sind zu beachten.

7. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschutzten Gebiete am Rhein, die im
Hochwasserfall bei einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von
Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die iberschwemmten und geschitzten
Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten
Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de verdffentlicht.

8. Wenn bauliche Anlagen einschl. untergeordnete Gebaudeteile eine Hohe von
30m uUberschreiten, ist vor Erteilung einer Baugenehmigung die Beteiligung des
Bundesamts fur Infastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr notwenig.

9. Der zur Gasleitung gehérigen Schutzstreifen (4 m an jeder Seite) ist von jeglichen
baulichen Anlagen freizuhalten (siehe Arbeitsblatt G 463 des DVWG).

Hinweise 2

10.

11.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass gem. des Merkblatts GW 125
der DVWG sowie des Merkblatts Nr. 939 der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen e.V. der Abstand von 5 m zwischen Leitungsaussenkante
und Stammachse nicht unterschritten wird. Zudem ist darauf zu achten, dass
durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und die Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden darf.

Zum Schutz der Gasleitung sind folgende SicherungsmalRnahmen zu
berucksichtigen:
Auskofferungs- und Verdichtungsarbeiten durfen nur dann maschinell erfolgen,
wenn uber die Leitung ein Erdpolster von 0,5 m gewahrleistet ist und
Verdichtungsgerate, deren Erregerkraft pro Aufstandsflache den Wert von 8,5
N/cm? nicht Giberschreiten, eingesetzt werden. Die Uberdeckung der
Gasfernleitungen ist frihzeitig vor Beginn jeglicher Tatigkeiten zu Uberprifen.
Bei Naherungen im Horizontalabstand unter 1 m und im Vertikalabstand von unter
0,5 m zu unseren Anlagen dirfen Erdarbeiten nur von Hand ausgefiuhrt werden.
Verlegen von Leitungen, Kanalen und Drainagen: Bei offener Bauweise sind die
lichten Abstande unter Berucksichtigung der Leitungsdurchmesser, der ortlichen
und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange festzulegen. Sie
sollen 0,4 m bei Kreuzungen und in kurzen Abstanden 1 m bei ParallelfUhrungen
nicht unterschreiten. Sollte nicht in offener Bauweise verlegt werden, ist das
Verfahren mit dem Anregungsgeber im Detail abzustimmen, die Abstande zur
Leitung und die begleitende Einmessung festzulegen. Dies hat einige Werktage
vor Baubeginn zu erfolgen.
Bei Rammarbeiten in Leitungsnahe sind Schwingungsmessungen erforderlich.
Falls die max. zulassige resultierende Schwingungsgeschwindigkeit V > 30 mm /
sec Uberschritten wird, sind Mallnahmen zur Reduzierung der
Schwingungsgefahrdung vorzusehen. Verbleibende Spundwande kdnnen in einem
lichten Abstand von 2 m, Spundwande, die wieder gezogen werden, in einem
lichten Abstand von 1 m zur Gasfernleitung gesetzt werden.
Bei Durchpressungsmalinahmen sind die entsprechenden Leitungsabschnitte
vorsorglich freizulegen, um den Pressvorgang in den Leitungsbereichen
beobachten zu kénnen. Die Pressgruben sind in Absprache mit einem Projektleiter
an Ort und Stelle festzulegen.
Freigelegte Rohre und leitungszugehérige Bestandteile, einschliel3lich Begleitkabel,
sind durch eine Holzummantelung 0.a. so zu sichern, dass die Rohrisolierung vor
mechanischen Beschadigungen geschitzt wird.
Kanalschachte und Schachtbauwerke sind auferhalb des Schutzstreifens
anzuordnen.
Die Baugruben im Kreuzungsbereich sind sorgfaltig anzulegen, wobei die
freigelegte Leitungslange das Mal von maximal 3 m (Stutzweite) nicht
Uberschreiten darf. Bei der Verfullung des Rohrgrabens muss die Leitung in einer
Schichtdicke von mindestens 0,2 m allseitig in Sand eingebettet werden.
Bodenabtrag bzw. -auftrag ist nur bis zu einer verbleibenden Gesamtiberdeckung
von mindestens 1 m bis hochsten 1,5 m erlaubt.
Baustelleneinrichtungen oder das lagern von Bauelementen sind im
Leitungsschutzstreifen nicht gestattet.
Das Uberfahren der Gasfernleitungen mit Baufahrzeugen bei unbefestigten
Oberflachen in Langs- bzw. Querrichtung kdnnen kann nur nach erfolgten
druckverteilenden MalRnahmen - wie Auslegen von Baggermatratzen oder

e dergleichen - zugestimmt werden.
e Der Zustand der Rohisolierung ist frihzeitig vor Baubeginn durch eine

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Intensivmessung auf eventuelle Schaden zu uUberprufen, die ggf. vorher zu
beseitigen sind.

Es ist objektbezogen vor Erteilung einer Baugenehmigung zu prtifen, ob eine
ortsnahe Versickerung gering verschmutzter Niederschlagsgewasser gem § 44
LWG moglich ist.

Im Bebauungsplangebeit befinden sich zwei ausgewiesene Altstandorte, die in
der Planzeichnung gekennzeichnet sind. Zudem ist das gesamte Gebiet ein
ehemaliges Bahnbetriebsgelande. Aufgrund von Bodenuntersuchungen besteht
die Moglichkeit, dass in Teilbereichen Sanierungen notwendig und
Nutzungseinschrankungen fur Teilbereiche verhangt werden kénnen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen kdnnen
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe
etc.) verursacht werden, die zu Immissionen an benachbarten Gebauden flihren
kénnen. Entschadigungsanspriche odser Anspriiche auf Schutz- oder
ErsatzmalRnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden.
Es ist eine 2-Stunden-Zuwegung zum Stellwerk Kf aus Richtung der neu zu
erschlieBenden Flachen fur Mitarbeiter der DB Netz AG gewahrleistet sein.
Bauantrage fur das gesamte Plangebeit sind der Deutschen Bahn AG
vorzulegen. Es konnen fur einzelne Bauvorhaben Bedingungen und Auflagen
formuliert werden.

Das Vergnugungsstattenkonzept, welches der Rat der Stadt Kleve am
22.05.2013 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen hat, ist
Bestandteil des Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve,
Fachbereich Planen und Bauen eingesehen bzw. angefordert werden.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die
BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches
Entwicklungskonzept am 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Das Gutachten kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen
und Bauen eingesehen bzw. angefordert werden.

Folgende Gutachten sind Bestandteil des Bebauungsplans und kénnen bei der
Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert
werden:

o Gefahrdungsabschatzung einer unbebauten Freiflache dstlich des Bahnhofs
Kleve der HPC AG (Duisburg) vom 26.01.2018,

e Durchfihrung erganzender Unzergrunduntersuchungen im Bereich einer
Freiflache 6stlich des Bahnhofs in Kleve der HPC AG (Duisburg) vom
28.09.2018 und

e Altlastentechnische Boden- und Bodenluftuntersuchung des Blros Geokom
(Dinslaken) vom 08.02.2019.

Rechtsgrundlage

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden
Vorschriften:

Baugesetzbuch

Gemeindeordnung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der derzeit gultigen Fassung.

Bekanntmachungsverordnung

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts

in der derzeit gliltigen Fassung

Bauordnung
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit
glltigen Fassung.

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von

kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung-

BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung.

Abstandserlass

Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
sonstige flir den Immissionsschutz bedeutsame
Abstande (Abstandserlass) in der derzeit giltigen
Fassung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die
entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das
Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen
aufgehoben.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Rates der Stadt Kleve
vom aufgestellt worden.

Die ortstbliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Nach ortsublicher Bekanntmachung konnte sich die
Offentlichkeit geméal § 3 Abs. 1 BauGB vom  bis
einschlief3lich unterrichten und &uf3ern.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom

um Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte sich die Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom bis einschliel3lich
unterrichten und auern.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom um
Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Kleve in
seiner Sitzung am gem. § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung mit Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)

Die ortslibliche Bekanntmachung Uber den
Satzungsbeschluss durch den Rat der Stadt Kleve

einschlieBlich
BauGB ist am

des Hinweises gem. § 10 Abs. 3
erfolgt.

Kleve, den

Die Blrgermeisterin

(Northing)
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