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1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WR Art der baulichen Nutzung

maximale Anzahl der . _
| 0 Bauweise o = offen
Vollgeschosse

0,4|0,5 Grundflachenzahl

DN 30°- 45°
GH max. 9,50 m

Geschossflachenzahl

Dachneigung
Gebaudehodhe

15.Sonstige Planzeichen

—
||_:|] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

(o] Héhenpunkt

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)
1.1 Gemal § 1 Abs. 6 wird festgesetzt, dass die im Reinen Wohngebiet (WR)
ausnahmsweise zulassig Nutzung "Kleine Betriebe des
Beherberungsgewerbes" allgemein zulassig sind.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21
BauNVO)

2.1 Die Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO in dem
festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) ist als maximale Gebaudehohe (GH
max.) festgelegt. Die maximale Gebaudehdhe ist das MaR von der
Bezugsebene bis zum héchsten Punkte des Gebaudes (First). Die Hohe ist

bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache zugewandten Geb&udewand.

Das Malf ist auf der Mitte des jeweiligen Geb&udes zu bestimmen.

1.2 Die Bezugsebene ist der Héhenpunkt, der in der Planzeichnung
festgesetzt ist. Die Bezugsebene betragt 14,15.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uiberbaubare Flache kann im riickwartigen Bereich fiir Wintergarten und
Terrassenliberdachungen bis zu 30 m? Uberschritten werden.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass je Wohngebaude
maximal zwei Wohneinheiten zulassig sind.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 20 BauGB)

Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder
einzusaen. In diesen Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage
wie Beton, Asphalt, Pflastersteine, Kies etc. nicht zulassig.

Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieBung oder der Ver- und
Entsorgung dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt
werden, um Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.

Garagen und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzulassig.
Ausnahmsweise kénnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern zugelassen
werden. Sofern diese Anlagen ein Flachdach haben, muss dieses eingegrunt
werden. Millbehalter sind so abzustellen oder abzupflanzen, dass sie von der
Stralle aus nicht sichtbar sind.

6. Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des
Rheins. welches bei Versagen oder Uberstrémen technischer
Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen Hochwasser (HQ10)
liberschwemmt wird

Hinweise

1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage
treten, wird gemaf den Bestimmungen der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.

2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen
Untergrundklasse 0/ S zugeordnet. Innerhalb der
Erdbebenzone 0 missen geman DIN 4149 fiir ibliche
Hochbauten keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich
potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

3. Zugange und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen
Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche Verkehrsflache
gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein
Abstellen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des
StralRenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs mdéglich ist
und vorhandene StraRenbadume erhalten werden kénnen.

4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen
Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des zweiten Weltkriegs.
Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der
zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die
weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fur Arbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt durch die
BBE Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als
stadtebauliches Entwicklungskonzept am 09.10.2019
beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das
Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich
Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

6. Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am
22.05.2011 als stadtebauliches Entwicklungskonzept vom Rat
der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Das Vergniigungsstattenkonzept kann bei
der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen
bzw. angefordert werden.

7. Bei Anpflanzungen von Baumen und Strauchern ist zu
unterirdischen Leitungen in der Regel ein seitlicher Abstand
von mind. 2,5 m einzuhalten. Sollten die Mindestabsténde im
Einzelfall nicht einhaltbar sein, so ist in Abstimmung mit dem
jeweils zustandigen Ver- und Entsorgungstrager ggf. ein
Schutz der Leitung zu vereinbaren.

8. Fur Pflanzungen sind Grenzabstande zu Nachbargrundstiicken
gemaR nordrheinwestfalischem Nachbarrechtsgesetz
einzuhalten.

Kartenmaterial:
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Rechtsgrundlage

Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach
folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch

Bekanntmachungsverordnung
Verordnung Uber die 6ffentliche
Bekanntmachung von kommunale
Ortsrecht (Bekannmachungsveror

Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit glltigen ~ BekanntmVO) in der derzeit gliltig

Fassung.

Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Fassung.

Abstandserlass
Abstande zwischen Industrie- bzw

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) Gewerbegebieten und Wohngebie

in der derzeit
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung
Verordnung Uber die Ausarbeitung der

Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts
in der derzeit giiltigen Fassung

Bauordnung

Rahmen der Bauleitplanung und s
fiir den Immissionsschutz bedeuts
Abstande (Abstandserlass) in der
giiltigenFassung.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauu
sind die

entgegenstehenden Festsetzun
fiir das

Plangebiet bisher giiltigen

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Festsetzungen
(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit  aufgehoben.

glltigen Fassung.

Gemeindeordnung
Gemeindeordnung fir das Land

Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der derzeit

glltigen Fassung.

Beschluss zur Aufstellung

Beteiligung gemaR §
Abs.2u.§4 Abs. 2 E

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) i.V.m] Nach ortsiiblicher Bekanntmachung
§ 13a BauGB durch Beschluss des Rates der | sich die Offentlichkeit gemaR § 3 At

Stadt Kleve
vom aufgestellt worden.

Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

BauGB vom bis
einschlieflich unterrichten und &uRe
Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem. §
BauGB mit dem Schreiben vom
Stellungnahme gebeten.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Beschluss als Satzung

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt
Kleve in seiner Sitzung am gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung mit
Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

beschlossen worden.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

Die ortsiibliche Bekanntmachung tib
Satzungsbeschluss durch den Rat d
Kleve einschlieBlich des Hinweises ¢
Abs. 3 BauGB ist am erfolgt.

Kleve, den

Die Biirgermeisterin

(Northing)

SO KLEVE

Bebauungspl
STADT KLE'

Vereinfachte Anderung Nr. 5
zum Bebauungsplan Nr. 7-047-0

Ausfertigung

Gemarkung: Griethausen

MaRstab: 1 : 500

Fachbereich Planen & Bauen

Stand: Dezemt




