SN Kleve BPL Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe-Blumenstrafe
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An: "sylviarobinson@kleve.de” <sylvia.robinson@kleve.de>

Gesendet von: "Zimmerhofer, Kirsten" <Kirsten.Zimmerhofer@brd.nrw.de>

1 Attachment

a
)

BPL Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershiihe-Blumenstralie. pdt

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei tibersende ich Ihnen die Stellungnahme zur Kenntnis.

Mit freundlichen Gruen
Im Auftrag

gezeichnet

Kirsten Zimmerhofer

Bezirksregiarung Dissaidor!
Dezernat 53 - Immissionsschutz
Cecilenallee 2, 40474 Disseldorf

" zimmarh .nrw . de
Tel. 0211/ 475-9344
Fax: 0211 1 475-2790
www brd nrw . de
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Bezirksregierung Disseldorf

Bezirksregierung Disseldort. Posttach 300865, 40408 Dusseldon

Per elektronischer Post
Stadt Kleve

Die Biirgermeisterin
Postfach 1955

47517 Kleve

mailto: sylvia.robingson@kleve.de

Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe/ Blumen-
strafle

Behdrdenbeteiligung gem. § 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB

Ihre E-Mail/Schreiben vom 29.09.2016, Az: 61.1/Ro

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um Stel-
lungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange des Verkehrs (Dez. 25) ergeht folgende Stel-
lungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht bertihrt.

Hinsichtlich der Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung
(Dez. 33) ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezemnates sind nicht berthrt.

Datem; 27.10,.2016
Seite 1 von 3

Akignzaichern:
53.01.04.04-397/2016
b Antword bifte angeben

Frau Zimmerhafer
Smmee; 055

Telalon

G211 4759344
Tetefax

0211 4752780
kirgtan zimmerholer
brd.nrw.de

Diengigehaude und
Lisfaranschriil;
Cacilienabes 2,

40474 Dissaldor
Telefon: 0211 4750
Telalnk: 0211 475-2871
posistelie@brd.nrw.de
wWiaw bed.nnade

Stlentliche Vorkehrsmutiol:
DB bis DOssaidon Hbl
Li-Batn Linien U78, UTS
Haltestelle:
Victorinplatz/Klever Sirafe



Bezirksregierung Disseldorf

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
ergehl folgende Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung des BPL 1-304-0 der Stadt Kleve bestehen aus
meiner Sicht keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wis-
sens keine Bau- oder Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen.

Zur Wahrung samllicher denkmalrechtlicher Belange empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- die Beteiligung des LVR -Amt fir Denkmalpfie-
ge im Rheinland-, Pulheim und des LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege
im Rheinland-, Bonn, sowie die zustandige kommunale Untere Denk-
malbehdrde zu beteiligen.

Hinsichtlich der Belange des Landschafts- und Naturschutzes (Dez. 51)
ergeht folgende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beruhrt.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende
Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht berthrt.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53) ergeht fol-
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezernates sind nicht beriibrt.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht ol
gende Stellungnahme:

Die Belange des Dezemates sind nicht beriihr.

Ansprechpariner:
« Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Frau Dr. Borgmann, Tel. 021 1/475-1334, E-Mail! barbara borgmann@brd nrw.de

Selle 2von 3



Bezirksregierung Disseldori

Hinweis:

Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der Bezirksregie-
rung Disseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen die-
se Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere Dezernate/Sach-
gebiete haben die von lhnen vorgelegten Unterlagen daher nicht ge-
praft,

Dies kann dazu fihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoBe geltend gemacht werden
konnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.

Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung:

hitp:dvawew brd nrw de/wirieberuns TOEB/TOEB him
und

Im Auftrag
gez.
Kirsten Zimmerhofer
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Bebauungsplan Nr. 1-031-7: Bereich Stresemannstralle , OT Materborn
(GD-Az.: 31.130/ 7380/2016)

Bebauungsplan Nr. 1-053-2: Bereich Stadionstrale/ MerowingerstraBe/ Willy-
Brandt-Strale, OT Materborn
(GD-Az.: 31.130/ 7381/2018),

Bebauungsplan Nr. 1-306-0: Bereich Nassauerallee/ Eiserner Mann
(Sternbuschklinik), OT Materborn
(GD-Az.. 31.130/ 7382/2016),

Bebauungsplan Nr. 1-304-0;: Bereich Welbershche [ Blumenstrale, OT Kleve
(GD-Az.: 31.130/ 7491/20186),

Bebauungsplan Nr. 1-312-0: Bereich Klever Berg / Bresserbergstrale , OT Kleve
(GD-Az.: 31.130/ 7492/2016)

lhr Schreiben vom 29. September 2016, Zeichen 61.1/Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,
gegenlber den Planungsabsichten bestehen keine Bedenken.

lch weise flr alle im Betreff genannten Bebauungsplane auf deren Lagen innerhalb der
Erdenbebenzone Null und Untergrundklasse S hin:

Erdbebengefahrdung
Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die

bei Planung und Bemessung Oblicher Hochbauten gemal den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu bericksichtigen ist.

+ Das jeweilige Plangebiet ist der Erdbebenzone 0 und geoclogischer
Untergrundklasse S zuzuordnen.



Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemat DIN 4148 fiir ibliche Hochbauten
keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen
werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

Mit freyndlichen GriBen

]
/




N Kreis

Kleve

Der Landrat e
... mehr als niederrhein
Kreisvarwaltung Kleva » Postlach 15 52+ 47515 Kieve | Fachbereich: Technik

p———— " Dienstgebaude:  Nassauerallee 15 - 23, Kleve
Stadt Kleve L S Telefax. 02621 85-700
Der Burgermeiste o Ansprechpartnerfin:  Frau Gall
Landwehr 4-6 )l Zimmer-Nr: E.240
47533 Kleve | ol ! Durchwahl: 02821 85-356

[Bitte steis angeben) = ZeiChen;  6.1-61 26 01/08-
Datum; 15.,11.2016

Kommunale Bauleitplanung der Stadt Kleve;
Bebauungsplan Kleve; Nr, 1-304-0 — Welbershohe -

Bericht vorm 29.09.2016. Az.. 61.1/Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 0.g. Planung wird folgende Stellungnahme vorgetragen.

Als Untere Landschaftsbehorde bzgl. des Landschaftsschutzes:

Zur Aufstellung des Bebauungsplans 1-304-0 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Im Planentwurf ist die Strafle Schauinsland in der nérdlichen Verlangerung volistandig als
Stralkenverkehrsflache dargestelit. Eine Uberplanung als bebaubare Flache ist demnach nicht
beabsichtigt. In der Bestandbeschreibung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird
eine Teilflache als strukturreicher Ziergarten mit mittlerer 6kologischer Bedeutung beschrieben
und entsprechend Inwert gesetzt (4 OE/m?). Ich rege an, aus Grinden der
Eingriffsvermeidung, die Geholzflache zu erhalten und als Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §9 BauGB (1) Nr. 20 im
Bebauungsplan festzusetzen. Dadurch ware zudem die Eingriffsbilanz ausgeglichen und ein
zusatzlicher Ausgleich misste nicht erbracht werden.

Als Untere Landschaftsbehorde bzgl. des Artenschutzes:

Im Kapitel 2.4.1 Planungsrelevante Arten des ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag inkl.
Aussagen zum Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 1-304-0, fur den Bereich Welbershéhe /
Blumenstrafie im Ortsteil Kleve" mit Stand 29. Marz 2016, bearbeitet von der Stadt Kleve, wird
ausgeflhrt, dass sich nach Angabe der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Kleve keine
Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten im Geltungsbereich ergeben.

Lisferanachsifi Sprechzeiion Sparkasse Kleve Sparkagse Krefold Posthank Hain
Hreisveranliung Fieve  moniags bis donnarstags BLT 324 500 00, Manks 5 001 658 BLZ 320 500 00, Honko 323 112 144 P07 370 100 50, Konto 27917-501
lassaseralios 15-23  von 0600 bl 16.00 Unr BIC- WELADEDIKLE BIC: SPRADEX BeC. PRNKDEFF

ATEI3 Kt trmitnga von 0300 biz 1200 L 1BAN: DECS 3245 00000005 0016 8% 1BaN: DESY 3205 0000 0323 112144 [BAN. DEZ2 3701 D50 0027 9175

http:fwww. krels-kiove de » e-mall: Info@hreis-kieve.de » Vermittung: 02821 850
{(Hfantiche Varkehrsmisied MAG-Bus-Linie 43 (Cay-Bus) bis HallesieBs Postami, MIAG-Bus-Linke 54 oder RYN-Bus-Linie 70 bis Hallputele Nassauerpies

Sprachzeiten Bauordnungawesan, Immissionsschutz, Wassarwirschaft, Bodenschutz, Ablalwirtschalt disnatags und donnersiags von 00.00 bis 12,30 Uhr

=ibis, . - Abteilung: Bauen und Umwelt - Verwaltung



Diese Aussage ist nicht zutreffend. Mit Mail vom 02.03.2016 wurde seitens der Unteren
Landschaftsbehérde der Stadt Kleve auf Anfrage mitgeteilt, dass u.a. fir den
Planbereich

1-304-0 keine (ber die Angaben des Fachinformationssystems (FIS) bzw. des
Fundortkatasters des LANUW hinausgehende Kartierungsergebnisse vorliegen.
Hinweise auf planungsrelevante Arten liegen somit vor.

Im Fachinformationssystem des LANUVY werden zudem planungsrelevante Arten flr
das Messtischblatt 4202 aufgefihrt, die im Kapitel 2.4.1 des vorgesnannten
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags aufgelistet werden.

Es wird dort weiter ausgefuhrt, dass sich im Rahmen der Gelandekartierung, die nach
Angaben im Kapitel 1.3 ,Untersuchungsraum und Untersuchungsmethodik® im Marz
20186 erfolgte, keine Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten ergaben. Flr
die im FIS aufgefihrten Fledermausarten wird damit argumentiert, dass der
Geltungsbereich keinen essentiellen Lebensraum bzw. kein essentielles
Nahrungsgebiet darstellt. Fur die im FIS aufgefihrten Vogelaten wird damit
argumentiert, dass durch die méglichen Verdnderungen im Plangebiet nicht mit dem
Verlust essentieller Lebensstatten oder Nahrungsgebiete zu rechnen ist.

Der Argumentation kann nicht gefolgt werden. Die Hinweise im FIS auf das
Vorkommen der planungsrelevanten und gebaudenutzenden Arten
Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und Mehlschwalbe sowie der auch in Kleve in
Garten britenden At Waldohreule kénnen mit einer Gelandekartierung im Marz nicht
pauschal ausgeschlossen werden, da das Uberplante Gebiet die Habitatanspriche der
Arten erflllen kann. Die Arten Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus und
Mehischwalbe haben zudem im Marz noch nicht die Fortpflanzungsstéatten besetzt. Die
Tagesbegehung im Mérz 2016 It fur eine Erfassung der nachtaktiven Waldohreule, die
im Mérz bereits briitet, methodisch ungeeignet.

Fur die benannten betroffenen planungsrelevanten Arten erfolgt fir die Uberplanten
Flachen keine ausreichende Artenschutzpriifung der Stufe Il, da die Auswirkung der
Pianung auf die Fortpflanzungsstatten nicht bearbeitet wird.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind daher vor den — nach lhren Ausflhrungen
mittelfristig zu erwartenden — Abbrlichen einzelner Gebaude weitere Untersuchungen
erforderlich.

Die aufgrund des § 44 (5) BNatSchG durch zufilhrende Artenschutzpriifung wird durch
mich als zustandiger Unterer Landschaftsbehérde u.a. in Bezug auf die Eignung der
Vermeidungsmaflnahmen (incl. Vorgezogener AusgleichsmalRnahmen) und ggf. des
Risikomanagement beurteilt und ist einer gemeindlichen Abwagung nicht zugénglich.
Daher bin ich im jeweiligen Einzeifall nochmals zu beteiligen. Die Genehmigung fiir den
Abbruch eines Gebaudes darf erst erteilt werden, nachdem ich dem Abbruchvorhaben
zugestimmt habe. Meine Zustimmung setzt voraus, dass zuvor eine
einzelfallbezogene, abschlieBende Prifung der artenschutzrechtlichen Belange
durchgeflhrt wurde.

Ich bitte Sie, die Antragsteller — ggf. mit der Eingangsbestatigung zum Abbruchantrag
- entsprechend zu informieren



Als Untere Immissionsschutzbehérde:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes 1-304-0 bestehen aus Sicht der Unteren
Immissionsschutzbehoérde Bedenken.

Angrenzend an den hier in Rede stehenden Bebauungsplan befindet sich das Gebiet des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1-296-0 des Stadions.

Fur eine abschlielende immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist die Vorlage einer
Larmimmissionsprognose erforderlich, um den Nachweis der Vertraglichkeit der einzelnen
Gebiete zu erbringen. Insbesondere ist der Nachweis zu erbringen, dass die zulassigen
Immissionsrichtwerte entsprechend den Anforderungen der 18 BimSchV -
Sportanlagenlarmschutzverordnung durch den Betrieb des benachbarten Stadions
gingehalten werden

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Bonnen



Bischofliches
Generalvikariat Miinster

Hauptabteilung Verwaltung

Abteilung Kirchengemeinden

Bischdfiches Geneealvikanat - 48735 Minster . Hausanschrift

Hbrsterplatz 2

Stadt Kleve e bt 48147 Miinster
Postfach 19 55 i bl i Telefon +49251405507
47517 Kleve é /‘ Telofax 492514956117
' nordendorf@bistum-muenster.de
fi-lam=n wrww. bistumm muenster.de

Ansprechpartner[Unser Zeichen
Franz Nordendarf
25184036 TOB

25,10,2015

Angahe fiir die Bearbeitung edorderlich:
05154036 TOB |
Bebauungspline von 2016 |

Bebauungsplan Nr. 1-031-7 fiir den Bereich Stresemannstrafe

Bebauungsplan Nr. 1-053-2 fiir den Bereich Stadionstrale/Merowingerstrafie (Willy-Brandt-
Strafse

Bebauungsplan Nr. 1-306-0 fiir den Bereich Nassauer Allee/Eiserner Mann (Sternbuschklinik)
Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe /Blumenstrale

Bebauungsplan Nr. 1-312-0 fiir den Bereich Kleve Berg/Bresserbergstrafe

hier: Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung

thr Schreiben vom 29.09.2016

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der gegebenen Zustindigkeit haben wir weder Bedenken noch Anregungen vorzu-
bringen. Im Planbereich sind von uns keine Planungen und keine sonstigen Makinahmen einge-
leitet oder beabsichtigt, die fiir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebietes be-
deutsam sein kinnen,

Mit freundlichen Griifen
im Auftrag
gez. Franz Nordendorf



Seite | von |

vom 29.9.2016
Franz-Georg.Mueller
An:
Sylvia.Robinson
05.10.2016 10:30
Details verbergen
Von: <Franz-Georg Mueller@Erzbistum-Koeln.de>
An: <Sylvia.Robinson@kleve.de>
Sehr geehrte Frau Robinson!
Interessen des Erzbischoflichen Schulfonds Kéln in den vorgenannten Planen bestehen nicht.
Mit freundlichen GriiBen

:‘; Behordenbeteiligung B-Pline 1-031-7, 1-053-2, 1-306-0, 1-304-0, 1-312-0 Ihr Schreiben

Erzbischiflicher Schulfonds Kéin
Anstalt des offentlichen Rechts
Miiller

Geschaftsfihrer

50606 Kaln
Tel: 0221/ 1642-2277
Fau: -2288
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Deutsche Bahn AG
DB Immaobilien

. Region West

Eﬁrgnﬁc::ﬂsam AG = DB immobilien + Deutz: Milemer Srafle 23-24 + Deutz-Miilheimer SI;augggii-};#

ain

Stadt Kleve -- - www.deutschebahn.com
Die Blrgermeisterin ] )

Fachbereich Planen und Bauen Karl-Heinz Sandkihler

Frau Robinson WY ?—"lﬂff"“ 33'%1 1";1:;;2?

Landwehr 4-6 - el . elefax 0221 141 L]

N e nid kail-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com

47533 Kleve . jelcpen FS.R-W-L(A) TOB-KOL-16-11136 (Sa 19278)

S G ,: 18.10.2016

Ihr Zeichen: 61.1/Ra, Ihre Machricht vom 29032016
Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe / Blumenstralie

Sehr geehrte Frau Robinsont,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, dibersendet lhnen hiermit folgende Gesamitstellungnahme:

Bezuglich der 0.g. Bauleitplanungen bestehen unsererseits grundsaizlich keine Bedenken.

Bei maglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
Deutsche Bahn AG

V. &_ 6 LA,

Straul? Q Sandkahler
Dewmsche Bahn AG Vorsitzender des Varstand: Berthold Hube .
Sitr Berlin Autsichinratis: Df, Rudiger Grube,  Dr.-lng, Volker Kefer Unser Anspruch:
Registergerichy Pral. Dy, Utz-Helmuth Feichy  Vorsitzender . Richand Ligz
Berlin- Charloltenbug Ronald Polaila Profitabsbes Quattinlihre:
HRB 50 000 Lirich Wehar

LiSt-idtr.: DE 811569869 Urmrwelt-Vorreiter
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DEICHVERBAND XANTEN-KLEVE

DER DEICHGRAF

Deichivarband Xanien — Kieve » Oranjendeich 440 « 47533 Kieve «

KORPERSCHAFT DES
OFFENTLICHEN RECHTS

- Telefon: (o2821)78838-0
| Telefax 02821 TH B9 -44
L iNnGos Internet: wwrw dvack de
Stadt Kleve Ry b E-Mall Infodvxk de
7 4 Satn
Postfach 19 55 J |, L ) Auskunft arteilt  Herr HanGen
47517 Kleve | E-Mail: bjoemn. hanssen@dvxk de
F oy Durchwahl (02821)79 98- 36
. : o ; Aktanzeichen. 222 Ha
ARA0OEN
- ' Dalum: 24.10.2016

Behordenbeteiligung gemaR § 4a Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

BP Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershéhe/ Blumenstrale

BP Nr. 1-312-0 fiir den Bereich Klever Berg/ Bresserbergstrafie
Ihr Schreiben vom 29.09.2016; Az.: 61.1/ Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der Bebauungspldne erhebt der Deichverband Xanten-Kleve keine
Einwénde, da keine direkten Berlhrungspunkte mit den satzungsgemafien Verbandsaufgaben

gegeben sind.

Mit freundlichen Grifen
InnAuftrag

v

ill?ien-er}

Sparkazse Hidve
IBAN: DEEZI245000000051 06368
BIC: WELADED1KLE

Volkstank Kleveriand
IBAN: DETO324604 22000 1480010
BIC: GEWODED KLL

Genchtantand Hievs



Duisburg - Wesel -

=_\¥ IH

MNmderrheiniache (HR | Pastfach 10 1508 | 47015 Duisbueg

Stadt Kleye e —
Fachbereich Planen upd Eauen " 3 8
Landwehr 4 —6 =g any
47533 Kleve R T
G Ealha Luil

F3 6(

{ _____Aniagen

Niederrheinische Industrie- und Handelskammer
Kleve zu Duisburg

Ihr Zeichen:

Ihre Nachrcht vom:

28.08.2016

ihr Ansprechpariner; Markus Gerber

E-Mail:
Telefon;
Telefax

Unser Zeichen;

Datumn;

Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe/Blumenstrale
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2

BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,

gerber
@niederrhen.hk.de
0203 2821 - 221
0203 285348 - 221
IL4MG

27102076

mit Schreiben vom 29.09.2016 baten Sie uns um Stellungnahme zum o.g. Planverfahren.

Mit der Bauleitplanung soll ein bisher im unbeplanten Innenbereich befindliches Wohnge-
biet nahe der Klever Innenstadt tiberplant werden. Ziel ist es, den bisherigen Bestand mit
groBen Grundstiicken und Einfamilienhdusern planerisch zu sichemn und eine ungewolite

Nachverdichtung zu verhindern.

Seitens der IHK bestehen gegen die Planung keine Bedenken.

Mit freundlichen GrilRen
Die Geschéftsfihrung
Im Auftrag

LGl

arkus ﬁerber

Postanschntt’ Postach 10 15 08, 47015 Duskburg | Buroanschelt Mercmorstrale 22 - 24, 47051 Duisburg |

Tel 0203 20210 | Fax; 0203 26533 | Internet: www ihk-nisderrhein de | E-Mail: ink@nisdarhain ik de

Posibank Kéin | Komo 386 932-501 | BLZ 3™ 100 50
| 1BAN DE 9837 0100 5003 8883 2501 | BIC PBNKDEFF
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Handwerkskammer Diisseldorf

Wirtschaftsférderung
Standortberatung
—_— - ~walhr Zeichen 61.1/Ro
= 1 1 |Unser Zeichen -1/Sch-Ur/hel
Stadt Kleve Sy e {Ansprechpartner  Claudia Schulte-Urlitzki
Fachbereich Planen und Baven— — ;mmmer Ad24
Frau Robinson T " Telefon 0211 8795-359
Landwehr 4-6 | — | Telefax 0211 879595-323
47533 Kleve | = é’? E-Mail claudia.schulte-urlitzki@hwk-
finl : F duesseldorf.de
T Datum 27. Oktober 2016

Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershéhe/Blumenstrafie
Hier: unsere Stellungnahme zur Offenlage gem3aR § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Robinson,

mit lhrem Schreiben vom 29. September 2016 baten Sie uns um Stellungnahme zur oben genannten
Bauleitplanung.

Da wir die Belange des Handwerks durch die vorliegende Planung nicht betroffen sehen, beziehen

wir zum vorliegenden Planentwurf insoweit Stellung, als wir keine Bedenken oder Anregungen
vortragen.

Mit freundlichen GriiBen
HANDWERKSKAMMER DUSSELDORF

ﬁ’ ;‘-‘ldfu‘;l n A/H’b -"/fff

Claudia Schulte-Urlitzki

Standortberaterin
Bauleitplanung/Stadtentwicklung

Georg-Schulhoff-Flatz 1 Telefon 0211 8Y95.0 Volksbank Disseldor! Neuss G Postbank Kaln
40221 Dusseldart Telmfax 0211 8795110 BLZ 301 602 13 / Konto 2000001 176 BLZ 37010050 / Konto 6118-500
Postfach 1027 55 httpiwww hwk BIC GENODED1DNE BIC PENKDEFF
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Farﬁtbehfirdliche Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir
den Bereich Welbershohe/ Blumenstralle

Ihr Schreiben vom 29.09.2016
Ihr Zeichen: 61.1/Ro

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Robinson,

gegen den Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fur den Bereich Welbershohe/ Blu-
menstralte bestehen aus forstbehérdlicher Sicht keine Bedenken

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Stefan

L
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J10-11-10.21-304-0 5¢
bel Antweort bitle angsben

Her Stefan
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{\ | Uwe.Steinberg
_ An:

sylvia.robinson
14.11.2016 14:40
Kopie:
Bettina. Rugor-Vries
Details verbergen

Von: <Uwe.Steinberg(@strassen.nrw.de>

An: <sylvia.robinsonf@kleve.de>

Kopie: <Bettina.Rugor-Vries@strassen.nrw.de>
Bebauungsplan Nr. 1-304-0 fiir den Bereich Welbershohe/ Blumenstr.
Bebauungsplan Nr. 1-312-0 fiir den Bereich Klever Berg/ Bresserbergstr.

Sehr geehrte Damen und Herren,

s, Behdrdenbeteiligung gem. BauGB

Seite 1 von |

die Belange der von hier betreuten Stralien werden durch Ihre Planung nicht negativ beriihrt. Anregungen

oder Bedenken werden nicht vorgetragen.
Meine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.

Bei evtl. Fragen stehe ich gern zur Verfigung und verbleibe

Mit freundlichen GriRen

Uwe Steinberg
s
Strafien.nw.

Heglﬂna!med e rla ssu ng Nlederrhem
AuBenstelle Wesel

Augustastrafe 12

46483 Wesel

Tel.; 0281 / 108-322
Fax: 0281 [/ 108-255
E-Mail; uwe steinberg@strassen.nrw.de

file:///C:Users/H600101/AppData/Local/Temp/notes4 A2266/~web4985 . htm

15.11.2016



PRIVAT 1

Bebauungsplan 1-304-0 (Welbershéhe - BlumenstraBe)

Sehr geehrte Damen und Herren,

gerne michten wir auch vor der offiziellen Offenlage des im Betreff genannten Bebauungsplanes die
Gelegenheit nutzen, Anregungen vorzubringen.

Der derzeitige Entwurf hat die Aufgabe, die bisher entwickelten Gebaude in Grofie und Form
bevorzugt zu stellen und den (ibrigen Gebauden die gleichen Baumerkmale zu versagen.
Insbesondere werden Baufenster, Geschossigkeit, Dachform sowie maximale Giebelhohen definiert,
die z.T. deutlich geringer ausfallen, als die derzeit vorhandenen Gebaude sie aufweisen. Notwendige
Renovierungen, Ausbauten oder sinnvolle energetische Mafinahmen bei Verkauf, Vererbung oder
Schenkung werden bei Beschluss des Bebauungsplanes in der derzeitigen Version aufgrund
wirtschaftlicher UnverhaltnismaBigkeit nicht durchgefiihrt werden. Die Notwendigkeit eines
Bebauungsplanes fir dieses Gebiet ergibt sich auch nach Riicksprache mit Baufachleuten nicht. Der
§34 BauGB bietet ausreichend Maglichkeiten, hier sogar bessere, die bereits begonnene Entwicklung
des Gebietes ohne bodenrechtliche Spannungen weiterzufithren

Als ein Beispiel fur das Vorgenannte soll folgendes angefiihrt werden. Das Alter und die Bauweise der
im Gebiet vorhandenen Hauser haben in der Regel 2ur Folge, dass bei Mafinahmen zur energetischen
Sanierung die gesamte Dachkonstruktion vollstandig erneuert werden muss. Diese Vorgehensweise
kann und wird nur dann vorgenammen, wenn dies wirtschaftlich sinnvoll ist. Da das Einsparpotential
der reduzierten Energiekosten bei weitern nicht die Kosten einer Dachsanierung decken, kann hier nur
eine Wirtschaftlichkeit durch Wohnflachengewinn erzielt werden. Im derzeitigen Entwurf ist dies im
oberen Plangebiet jedoch aufgrund definierter Hohen nicht méglich. Die Attraktivitit des Gebietes fiir
Kaufer, Beschenkte und Erben nimmt damit dramatisch ab.

Zudem machte ich Sie bitten, den Anregungen eines Grofiteils der Eigentiimer im Gebiet zu
beriicksichtigen. Im Zuge einer Diskussion uber den Entwurf des Bebauungsplanes haben wir die
Eigentimer gebeten, den Entwurf des Bebauungsplanes zu wiirdigen, Als Ergebnis erhalten Sie in der
Anlage die Unterschriften des Grofiteils der betroffenen Eigentiimer mit der Forderung den
Bebauungsplan zu verwerfen, das bisher geltende Recht nach § 34 BauGB beizubehalten und eine
unnétige Bevormundung zu unterlassen.
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PRIVAT 2

Stadt Kleve E“N@EMN@EN

Bauaufsichtsamt
Landwehr 4-6
47533 Kleve

Datum
26.10.2016
Bebauungsplan Nr. 1-304-0 Bereich Welbershohe
Sehr geehrte Damen und Herren,
bzgl. des B-Plans und der konkreten Planung des Bauvorhabens der
bilte ich folgende Punkte in den B-Plan mit aufzunehmen:
+ \Verschiebung des Baufensters :  Richtung Std-Westen um ca. 1-2m

Begriindung: Diese Baufenster hat eine andere Orientierung als die angrenzenden
Grundstiicke an der Rosenstralie. Eine Beeintrachtigung anderer Grundstucke wird

hierdurch nicht erzeugt.
Durch die Verschiebung ist es maglich. dass bestehende Gebaude weiterhin, auch in

Teilen, baulich zu nutzen,

Es kann nichl im &ftentlichen Interesse liegen, samtliche Bestandsgebaude bei baulichen

Anderungen komplett abreiflen zu miissen.
e \Verweis, dass die AuRenwandhéhen im Plangebiet nicht begrenzt sind.

Begriindung: Die Gestallungssatzung der Stadt Kleve gibt fir dieses Gebiet vor, dass

gemaft §5 (1) bei eingeschossiger Bauweise Aultenwandhohen von 4,25m, bzw. 4,75m bei

Pulidéchemn erlaubt sind.

Gemalt §5 (2) sind hiervon Ausnahmen bei Hanglangen, wie im kompletten B-Plan Gebiet

vorliegend, moglich. Diese werden jedoch nicht weiter konkretisiert.

Dariiber hinaus is! flir dieses Gebiel die eindeutig benannte maximale Firsthche von 9,25m

ausreichend, um die Hohenausdehnung und Sichtbesintrachtigung der
Nachbargrundsticke zu begrenzen.

mit freundlichen Grilten
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PRIVAT 3

Der Eigentilmer trigt sich mit dem Gedanken auf Basis des vorhandenen Wohnhauses ein
Dreifamilienwohnhaus zu errichten. Der Plan sieht vor den Hauptbaukdrper sprich das Keller- und
Erdgeschoss zu erhalten und um ein neues Dachgeschoss zu erweitemn. Zusitzlich soll der Bauk&rper
Richtung Stadion vergroBert werden. Bei der Planung orientieten wir uns an der vorhandenen
Bebauung und an den Hohen in der Nachbarschafi. Zur Umsetzung der Baumalinahme ist eine
Erweiterung des geplanten Baufensters um ca. 5.10m Richtung Siidosten erforderlich. Das Baufenster

wiirde den Bestand mit einschlieBen und hiitte eine Breite von ca. 19.10m.
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