1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) Tankstellen und Vergniigungsstatten.
244 1.3. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet ausnahmsweise
<> 701 zulassigen Nutzugen nach § 6 Abs. 2 BauNVO nicht zulassig sind:
45 L@o Vergnuigungsstatten.
1.4. Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO wird entsprechend den Aussagen
744 1.2.2. Mischgebiete (§ 6 BauNVO) des Einzelhandelskonzeptes de Stadt Kleve festgesetzt, dass die im Mischgebiet nach
Montessorischule § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassige Nutzungsart Einzelhandelsbetrieb

Sporthall 674 N/ o,;fe, 0 .
231 695 r
S & 0 Legende Textliche Festsetzungen
172
694
229 675 AT 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
7 a4 1. Artder baulichen Nutzu ng 1.1. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet gem.
o4z (§ 5 Abs.2 Nr.1,§9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind:
230 243 Baunutzungsverordnung —BauNVO—) Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
L 216 1.2. Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Mischgebiet gem. § 6 Abs.2
© BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen nicht zulassig sind: Gartenbaubetriebe,

Sporthalle 748 eingeschrankt wird. Im Mischgebiet sind folgende Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig:
Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten.
743 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Bauweise

394 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 2.1.  Im gesamten Plangebeit wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
/ \ 7ee 684 abweichende Bauweise wird folgendermalen definiert: Es sind Gebaude mit einer
246 / \ Lange von mehr als 50 m zulassig, sie sind aber mit einem seitlichen Grenzabstand
T H 1
/ 730 3.4. Baulinie (Bauwich) zu errichten.
24 \ 675 3. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und § 23
/ \ Abs. 5 BauNVO)
/ c49 3.1. Im gesamten Plangebiet sind Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen aullerhalb der
1 \&° \ E—— Uberbaubaren Flache nicht zulassig.
247 K 3.5. Baugrenze B i ]
/ g 4. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
19 Fillschema Nutzungsschablone Nr. 25a BauGB)

252
/ 253 676 320 4.1.  Gem.9 (1) Nr. 25a sind Flachd&cher und flachgeneigte Dicher bis 15° (inkl. Carports

143

Vonm

. und Garagendacher) - soweit sie nicht fur Solar- und Photovoltaikanlagen genutzt
\ L, o Art der baulichen ) ) ) ) B
\W\/ % Nutzung Nutzungsgebiet werden - extensiv zu begriinen, als begriinte Flache fachgerecht unter Beachtung
Q,

der brandschutztechnischen Bestimmungen anzulegen und dauerhaft zu

&
oy
377 \ " " ;
5 67 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl unterhalten. Bei der Dachbegriinung ist eine Substratschicht mit einem
74 (GR2) (GF2)

\ Schichtaufbau von mind. 12 cm erforderlich. Zur Einsaat ist grundsatzlich méglichst

752 Anzahl der zuldssigen| Bayweise Saat-und Pflanzgut aus regionaler Herkunft zu verwenden. Das
345 Vollgeschosse a=abweichend

Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2018 entsprechen.

4.2. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische

w
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Aufbauten, soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig

sind.

277
% 6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
M| 3
06 | 24 346 :
- = 5 Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Anzahl der

348 vy @ 6.1. StralRenverkehrsflachen erforderlichen Laubb&ume kann auch gebiindelt an zentraler Stelle innerhalb
der Stellplatzanlage gepflanzt werden. Die MindestgroBen fir Baumscheiben

398 137 4.3.  Bei Stellplatzanlagen ist je 8 Stellpldtze ein standortgerechter heimischer

100 135 132

99 754

101 134 133 131 437 je Baum gemaB den FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen sind hierbei zu

102 (Fllvelse zergfort) 433 Age c6a bertlicksichtigen.
435 .
R 6.2 . Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs.6a BauGB)
6 738 o19 .2.  StraRenbegrenzungslinie
6 ) 48 Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins. welches bei

‘ Versagen oder Uberstrdmen technischer Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem haufigen
‘ Hochwasser (HQ10) iiberschwemmt wird.
562

426

139 637

128

Spyckstrage

739 6.3.  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hinweise

105 125

1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird gemaR den
Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
|k 2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet.

412
347

630 124 '
Rad- und FuRweg Innerhalb der Erdbebenzong 0 mu§sen gem?.;iB DIN 4149 fir [:1b|iche Hoc?hbauten keine _
409 107 besonderen MafRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird
jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den
’ 279 Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.
3. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die

offentliche Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen

Ml | 3 I
I 07 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen von Fahrzeugen vor diesen ohne Behinderung des Straltenverkehrs und des Rad- und
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- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft FuBverkehrs maglich ist und vorhandene Strafienbaume erhalten werden konnen.

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf-und _

BauGB) I_E_%ombenabwurfsgeblets des zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine

204 Uberprifung der zu liberbauenden Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere

Vorgehensweise soll in Absprache mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden.

. Fir Arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,

Erhaltung: Baume Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt durch die BBE Handelsberatung GmbH,
vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11

- BauG am 09.10.2019 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das

D 309 Hofenstr Einzelhandelskonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen

2 700 379 15. Sonstige Planzeichen bzw. angefordert werden.

—

310 573 208

597 Ml
T D 305 306 N N 1 6. Das Vergniigungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 11.12.2019 als stadtebauliches

300 6 8 Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des

43
350 45

46 351 Bebauungsplans. Das Vergnligungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich

I15.13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.

A 501 / 323 M| 2 I
(§ 9 Abs.7 BauGB) 7. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen natiirlichen Uberschwemmungsbereich des
[T

) 299
261 s 719 0,6 |18

. (0B [ E ]
» 47 352 . e, -n| a 301 — ]

387 ® 296
49 386 353\ 5 — -
B -

0 5 266 295 — ~ ’ -o—e—o—eo—o— 15 .14 Baugebieten, oder Abgrenzung des MalSes der Nutzung gemacht werden kann. Die ,Empfehlung zur Hochwasservorsorge im natirlichen
1s 268 69 - 324 302 ’ innerhalb eines Baugebietes Uberschwemmungsgebiet* des zusténdigen Deichverbands sind zu beachten.

. DasPI iet liegt i hal hi i Rhein, die im Hoch rfall bei
262 ” (§ 1 AbS.4, § 16 Abs.5 BauNVO) 8 as Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei

2,

Rheins. Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass Uber den
vom Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Manahmen gegen Hochwasser
367 X . und Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Verantwortung zu treffen sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar

3443M %WV

120 113 . N i
263 267 e einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein
460 el 264 ’ koénnen. Die iberschwemmten und geschltzten Gebiete am Rhein sind in den
121 ~ ’ 231 Hochwassergefahren- undHochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter

431 263 \ " ’ www.flussgebiete.nrw.de verdéffentlicht.
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356 vofe 6ffentliche Trinkwasserversorgung" ist zu beachten.
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o\fﬁp Lelnung-

Auszug aus der deutschen Grundkarte (DGK 5) -unbestimmter MaRstab-

Beschluss zur Aufstellung Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 Beschluss als Satzung

Rechtsgrundlage u. § 4 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung

. . Nach ortsiiblicher Bekanntmachung konnte sich die
Dieser Bebauungsplan ist aufgestellt nach folgenden Gemeindeordnung Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) - . . R . " ) . .
Vorschriften: Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen [ i.V.m. § 13a BauGB durch Beschluss Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB vom  bis Nach ortstiblicher Bekanntmachung konnte sich Dieser Bebauungsplan ist vom Rat Die ortsiibliche Bekanntmachung tber
. ., einschlieflich unterrichten und duBern. L h . = der Stadt Kleve in seiner Sitzung am
(GO NRW) in der derzeit giiltigen Fassung. des Rates der Stadt Kleve ; i ’ e ’ die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 10 Abs. 1 BauGB als Sat den Satzungsbeschluss durch den Rat
Baugesetzbuch vom aufgestellt Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange wurden bis einschlieRlich unterrichten und gem. § 19 Aos. 1 Bau SoAbs s der Stadt Kleve einschlieBlich des
Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gilltigen Bekanntmachungsverordnung worden. gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit dem Schreiben vom aulern. BAUGE beschloa T on Hinweises gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist
Fassung. Verordnung iber die éffentliche Bekanntmachung von | Die ortstibliche Bekanntmachung des um Stellungnahme gebeten. Die Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher ' am erfolgt.
kommunalem Ortsrecht (Bekannmachungsverordnung- | Aufstellungsbeschlusses erfolgte am Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit dem
Baunutzungsverordnung BekanntmVO) in der derzeit giiltigen Fassung. . Schreiben vom um Stellungnahme
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke gebeten.
(Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der derzeit giiltigen Abstandserlass
Fassung. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und
Planzeichenverordnung sonstige fiir den Immissionsschutz bedeutsame Kleve, den Kleve, den Kleve, den Kleve, den
Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Abstande (Abstandserlass) in der derzeit giiltigen
Uber die Darstellung des Planinhalts in der derzeit gultigen Fassung.
Fassung
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Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind die Birgermeisterin Biirgermeisterin Biirgermeisterin

Bauordnung entgegenstehenden Festsetzungen der fiir das

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Plangebiet bisher giiltigen Festsetzungen Die Bii isteri

(Landesbauordnung-BauO NRW) in der derzeit aufgehoben. & Burgermeisterin

gliltigen Fassung.

Die
Burgermeisterin

(Northing) .
(Northing) (Northing) (Northing)

(Northing)
Fachbereich Planen & Bauen 13.02.2020




