Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan Nr. 2-303-0 fiir den Bereich Leitgraben, frihzeitige Blirgerbeteiligung vom 27.10.2014 bis 10.11.2014

Anre-
gungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
Bundesamt | 30.10.201 | Die Bundeswehr ist von der Aufstellung des Bebauungs- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der im
far Infra- | 4 plans nicht betroffen. Es wird dabei davon ausgegangen, | Bebauungsplan festgesetzten maximal zuldssigen Hohe
struktur, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter Gebaude- | von Gebduden und technischen Aufbauten ist sicherge-
Umwelt- teile — eine Hohe von 30m nicht tberschreiten. stellt, dass bauliche Anlagen die Héhe von 30m Uber Grund
schutz und Wenn diese Hohe Uberschritten wird, wird darum gebeten, | nicht Gberschreiten.
Dienstleis- in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen — vor Erteilung
tungen der einer Baugenehmigung — zur Prufung zu erhalten.
Bundes-
wehr
Deutsche 05.11.201 | Es wird darauf hingewiesen, dass sich noch keine Tele- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche
Telekom 4 kommunikationslinien der Telekom im Planbereich befin- | Telekom Technik GmbH wird im Zuge der weiteren Aus-
den. FuUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikati- | bauplanung beteiligt.
onsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra3enbau
und den BaumalRhahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungs-
maflinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens funf
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
Kreis Kleve | 14.11.201 | Es wird darauf hingewiesen, dass sich in einer Entfernung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in den Be-
als Untere | 4 von weniger als 150m zum Plangebiet mit einer ehemaligen | bauungsplan und die Begrindung aufgenommen.
Boden- Tankstelle (AZ:693209-1144) ein Altstandort befindet. Dort
schutzbe- erkannte Verunreinigungen wurden durch Bodenaustausch
hdérde saniert. Aus statischen Grinden verblieben jedoch Restbe-

lastungen im Boden, die sich im Grundwasserschwan-
kungsbereich befinden.

Aufgrund der dort vorherrschenden lehmig-tonigen Boden
verhalten sich die Verunreinigungen ortsstabil. Eine direkte
Beeintrachtigung des Plangebietes ist somit nicht gegeben.
Im Zuge grofRerer regulierender Eingriffe in das Grundwas-
ser im Planungsgebiet kdnnte jedoch eine Mobilisierung
des genannten Schadstoffe erfolgen. Bei derartigen Eingrif-
fen in den Grundwasserhaushalt ist daher unbedingt ge-
genuber der Unteren Bodenschutzbehdrde darzulegen,




dass die geplante Mallnahme keine Auswirkungen auf den
Altstandort hat.

keine Anregungen

4 Thyssen- 24.10.201 | Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden keine | ---
gas 4 von Thyssengas GmbH betreuten Gasfernleitungen betrof-

fen. Neuverlegungen in diesem Bereich sind zz. nicht vor-
gesehen.

5 Deichver- 23.10.201 | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine | ---
band Xan- |4 Einwande erhoben, da zum momentanen Planungsstand
ten-Kleve keine direkten BerUhrungspunkte mit den satzungsgema-

Ren Verbandsaufgaben gegeben sind.

6 Deutsche 23.10.201 | Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine | ---
Bahn AG 4 Bedenken. Die Belange der DB AG werden nicht beruhrt.

7 LVR-Amt 23.10.201 | Von den Inhalten und Zielen des Bebauungsplans werden | ---
fur  Denk- | 4 die Belange von Denkmalschutz und —pflege nicht betrof-
malpflege fen.

8 Hand- 27.10.201 | Es werden keine Bedenken oder Anregungen zum Bebau- | ---
werkskam- | 4 ungsplan vorgetragen. Nach derzeitigem Kenntnisstand
mer  Dus- sind gewerbliche Emittenten aus dem Handwerksbereich im
seldorf naheren Planumfeld nicht vorhanden.

9 Stralden 27.10.201 | Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Gber die unein- | ---
NRW 4 geschrankt offentliche stadtische Stralde ,Leitgraben zum

klassifizierten Stral3ennetz.
Bedenken oder Anregungen werden nicht vorgetragen.
10 IHK 04.11.201 | Seitens der IHK bestehen gegen die Planung keine Beden- | ---
4 ken.

11 Deichschau | 16.11.201 | Durch den Bebauungsplan werden die Interessen der | ---
Duffelt 4 Deichschau Duffelt nicht berthrt.

private Anregungen

Anre-
gungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller

1 Privat 1 06.11.201 | Es wird darum gebeten, das Baufenster im Bereich des | Der Anregung wird nicht gefolgt. Das Baufenster im WA2

4 WA2 an der noérdlichen Seite (zu den Flurstiucken 1403 und | halt die notwendigen Abstandsflachen von mindestens 3m

1401) zu verschieben und in dem gleichen Abstand zur
Grundstlicksgrenze vorzusehen, wie dies fir das Baufens-
ter WA1 vorgesehen ist. Das Baufenster WA2 ermdglicht

zum Nachbargrundstick ein. Dartber hinaus wird die Ein-
haltung der notwendigen Abstandsflachen im Baugenehmi-
gungsverfahren kontrolliert. Die AusmalRe des Baufensters
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eine grol’e Bebauung mit bis zu 28 Wohneinheiten. Um die
Nachbarbebauung nicht zu erdriicken, wird angeregt, einen
ausreichenden Abstand vorzusehen. Nur so kénnen Beein-
trachtigungen durch Verschattung oder Gerausche vermie-
den werden.

geben nur die mdglichen Grenzen der Bebauung an, nicht
jedoch die endgultigen Ausmale der Gebaude.

2 1

Privat 2

07.11.201
4

Grundsatzlich wird eine Bebauung des betroffenen Grund-
stiicks nicht abgelehnt. Es wird jedoch darum gebeten, fol-
gende Punkte zu prufen und bei den Entscheidungen zu
berlcksichtigen:

1. H6he der geplanten Gebaude:

Die geplanten Gebaude sollen bei einer zwei- bis dreige-
schossigen Bebauung Uber insgesamt ca. 30 Wohneinhei-
ten verfigen. Die Gebaudehodhe soll jeweils maximal bis zu
9m betragen. Dies ist teils deutlich héher als die Gebaude-
héhe der Frahférderstelle und der Wohnbebauung am Leit-
graben. Diese Bebauung flgt sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein. Der Schattenwurf durfte fur die umliegenden
Grundstucke erheblich sein.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Eine maximale Gebdude-
héhe von bis zu 9m entspricht den Vorgaben fir ein dreige-
schossiges Gebaude gemal der Gestaltungssatzung. Die
vorhandene Bebauung im ndheren Umfeld ist durch die
Frahférderstelle, die anliegende Schule, das Finanzamt
sowie die umliegende Wohnbebauung heterogen gepragt.
In unmittelbarer Entfernung befinden sich somit nicht nur
ein- oder zweigeschossige Gebaude. Daher orientiert sich
die festgesetzte zwei- bis dreigeschossige Bebauung an
das durch verschiedene Gebaudearten und —hoéhen ge-
pragte Gebiet.
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2. Parksituation hinsichtlich der Anwohner der Stral3e Leit-
graben, der Besucher/Bediensteten des Finanzamts Kleve,
der FrOhforderstelle, der Willibrordschule, des Kindergar-
tens Arche Noah, der St. Willibrord-Pfarrkirche und anderer
Anlieger:

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits zum jetzigen
Zeitpunkt die Parksituation tagsuber mangelhaft ist. Im Be-
reich des Leitgrabens ist die Situation durch abgestellte
Anwohner-PKW ganztagig stark belastet.

Das Umfeld hat kunftig die bereits vorhandenen Fahrzeuge
sowie die der Anwohner und Besucher der neuen zu bau-
enden Wohnungen zusatzlich zu verkraften. Der Anre-
gungsgeber ist der Ansicht, dass ausreichende Stellmdg-
lichkeiten fur die geplanten Wohneinheiten auf dem Grund-
stick oder im Umfeld nicht vorhanden sind. Um ausrei-
chend Stellplatze sicherzustellen wird angeregt, eine Tief-
garage unter den neuen Wohngebauden zu errichten und
die Zahl der geplanten Wohneinheiten deutlich zu reduzie-
ren.

Der Hinweis bezuglich der derzeitigen Parksituation wird
zur Kenntnis genommen. Der Anregung bezuglich der Tief-
garagenausweisung sowie der Reduzierung der Wohnein-
heiten wird nicht gefolgt. Die fur die geplante Bebauung
notwendigen Stellplatze missen beim Baugenehmigungs-
verfahren nachgewiesen werden. Die Errichtung einer Tief-
garage ist auch ohne gesonderte Ausweisung innerhalb der
Grenzen der festgesetzten Baufenster mdglich. Eine ge-
sonderte Ausweisung ist daher nicht erforderlich.
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3. Verkehrssituation Leitgraben:
Der Anregungsgeber weist darauf hin, dass bereits jetzt der

Der Hinweis bezlglich der derzeitigen Verkehrssituation
wird zur Kenntnis genommen.
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Leitgraben zum Kindergarten- und Schulbeginn sowie —
ende stark mit StralRenverkehr belastet ist. Durch zuséatzli-
chen (Schul-) Busverkehrs sowie die abgestellten Anwoh-
ner-PKW entstehen in beiden Richtungen regelmaRig
Stauungen, die haufig minutenlange Verzdégerungen — auch
fur den Busverkehr — nach sich ziehen. Durch den Neubau
von insgesamt ca. 30 Wohneinheiten mit damit einherge-
hender Zunahme der Anwohner- und PKW-Zahl ist eine
phasenweise deutliche Verscharfung des bereits vorhande-
nen Verkehrsproblems zu erwarten.

Es wird angeregt, eine weitere Zufahrt/Abfahrt vom Grund-
stiick in Richtung Overberg-/Schulstral’e zu errichten und
dies durch eine Einbahnstral’enlésung zu erganzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Ansicht des Anre-
gungsgebers die sogenannte ,Mutterhaltestelle®, die fur die
Schulstralle angedacht ist, nicht zu einer spirbaren Entzer-
rung des Strallenverkehrs auf dem Leitgraben fihren wird.
Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Neubau an der
St. Willibrord-Kirche weitere Wohneinheiten entstehen und
die Verkehrsbelastung in dem sensiblen Kindergarten-
/Schulbereich im Leitgraben zunehmen wird.

Es wird angeregt, vor Entscheidung Uber den Bebauungs-
plan eine Inaugenscheinnahme durch die Verantwortlichen
vor Ort bzw. eine Verkehrszahlung im Leitgraben zu den
Stol3zeiten durchzuflhren.

Die Anregung einer weiteren Zufahrt/Abfahrt vom Grund-
stuck in Richtung Overberg-/SchulstralRe wird nicht gefolgt.
Eine weitere ErschlieBung Uber die Overberg-/Schulstralle
ist stadtebaulich nicht sinnvoll. Eine Weiterfihrung der ge-
planten ErschlieBung bis zur Schulstra3e ist aufgrund der
vorhandenen Bebauung nicht moglich. Eine Weiterfihrung
bis zur Overbergstral’e wirde zu einer unzumutbaren Dop-
pelerschlieBung der Grundstiicke entlang der Schulstralle
fuhren. Zu den Zielen einer nachhaltigen Stadtentwicklung
gehort auch eine unndtige Versiegelung durch Verkehrsfla-
chen zu vermeiden.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans und des Be-
bauungsplans an der St. Willibrord-Kirche nimmt der Ver-
kehr in diesem Bereich zwar zu, allerdings nicht in einem
erhdhten Male.

Die Bedenken bezlglich eines durch die Planung hervor-
gerufenen erhdhten Verkehrsaufkommens werden durch
die Stadt Kleve nicht geteilt. Anders als beispielsweise
Stellplatze, die Einkaufsmarkten zugeordnet sind, werden
Stellplatze, die einer Wohnnutzung zugeordnet sind, weni-
ger haufig angefahren. Das bedeutet, dass die reale Mehr-
belastung der StralRe und im vorliegenden Fall, die Mehrbe-
lastung des Leitgrabens, zumutbar sein wird.

Wenn es zu erheblichen Verkehrsproblemen kommen soll-
te, kdnnten weitere ordnungsrechtliche Malknahmen durch-
gefuhrt werden.

2.4

4. Planung/Installation/Bau etwaiger Gerausch verursa-
chende Anlagen (z.B. Luftwarmepumpen und ahnliches):
Bei der Planung etwaiger Anlagen sollte berlcksichtigt
werden, dass Immissionen derartiger Anlagen weitgehend
durch eine entsprechende Dammung vermieden oder zu-
mindest in ihren Auswirkungen auf Anwohner deutlich be-
schrankt werden.

Planungsmangel, wie sie nach Ansicht des Anregungsge-
bers beim Bau der Fruhférderstelle entstanden sind, kon-
nen vermieden werden, indem man die Anlagen dort plat-
ziert, wo sie Anwohner mdglichst wenig beeintrachtigen.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Errichtung von Luft-
warmepumpen und ahnliches ist nicht Bestandteil des Be-
bauungsplans und kann daher nicht festgesetzt werden.




Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 24.03.2016

An:igllll:rgs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
1 Bundesamt  fur | 18.04.2016 | Die Bundeswehr ist von der Aufstellung des Bebau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die vorge-
Infrastruktur, ungsplans nicht betroffen. Es wird dabei davon aus- | nommene Héhenbegrenzung der baulichen Anlagen kann
Umweltschutz gegangen, dass bauliche Anlagen —einschl. unterge- | eine Gebaudehthe von 30 m nicht erreicht werden. Sollte eine
und Dienstleis- ordneter Gebaudeteile — eine Héhe von 30m nicht | Uberschreitung auftreten, wird das Bundesamt erneut beteiligt.
tungen der Bun- Uberschreiten.
deswehr Wenn diese Hohe Uberschritten wird, wird darum ge-
beten, in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen —
vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zu
erhalten.
2 1 Bau- und Liegen- | 25.04.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Planun- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
schaftsbetrieb gen die Zu- und Abfahrten der Grundsticke Gemar- | neuen Planungen wird die Zuganglichkeit der genannten
NRW, Duisburg kung Kellen, Flur 16, Flurstlicke 1396 und 1149 zum | Flurstiicke nicht beeintrachtigt.
Leitgraben nicht beeintrachtigt werden sollen.
2 2 Es wird angeregt, die Schmutzwasserableitung sowie | Der Anregung wird nicht gefolgt.
die Niederschlagswasserableitung so sicherzustellen, | Fur die neuen Planungen im Bereich des Bebauungsplans
dass bei Bedarf auf dem Flurstick 1396 nach gelten- | 2-303-0 werden die vorhandenen Kanalleitungen im Be-
dem Baurecht gebaut werden kann und gleicherma- | reich des Leitgrabens verwendet. Es besteht zum jetzigen
Ben an die Schmutzwasser- und Niederschlagswas- | Zeitpunkt nicht die Moglichkeit und auch nicht die Notwen-
serableitung an den Leitgraben angeschlossen wer- | digkeit die Kapazitat der Leitungen zu erhdhen fir eine
den kann. eventuelle in Zukunft eintretende Bebauung des Flurstlcks
1396. Die Kapazitaten der Kanalleitungen wirden erst bei
Aufstellung eines Bebauungsplans oder aber im Bauge-
nehmigungsverfahren gepruft.
3_1 Kreis Kleve, Un-|24.05.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass eine Uberschrei- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung
tere Land- tung der im Bebauungsplan festgesetzten GRZ um 50 | wird nicht gefolgt.
schaftsbehdrde % moglich ist. Daher wird angeregt, entweder im Be- | Nach Absprache zwischen dem Kreis Kleve und der Stadt-

bauungsplan diese Uberschreitung durch eine ergan-
zende Festsetzung auszuschlieRen oder aber die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanz an den Umfang der gem.
§ 19 BauNVO mdglichen versiegelbaren Flache an-
zupassen. Hier wird vorgeschlagen einen Zuschlag
von 25 % versiegelbarer Flache als Mittelwert anzu-
nehmen. Dieses Vorgehen wirde zu einer Erhéhung
des Kompensationsdefizites flihren.

verwaltung wurde sich darauf geeinigt, weiterhin die festge-
setzte GRZ als Basis fur die Ausgleichsberechnung heran-
zuziehen.




3 2 Es wird darauf hingewiesen, dass die an das Plange- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die Be-
biet angrenzenden Baume (jenseits der Laufbahn | grindung aufgenommen.
sowie die StralRlenbdume am Leitgraben) bei Bau-
mafRahmen zu schitzen sind.
3.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die erforderliche | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen
Artenschutzprifung fehit. werden im ndchsten Beteiligungsschritt erganzt.
4 Erzbischoflicher | 31.03.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegeniber den Pla-
Schulfonds KéIn nungen.
5 Handwerkskam- | 31.03.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegenlber den Pla-
mer nungen.
6 Deichschau Rin- | 03.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegenlber den Pla-
dern nungen.
7 Westnetz GmbH | 04.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegenuber den Pla-
nungen.
8 Niederrheinische | 14.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegenuber den Pla-
IHK nungen.
9 LVR - Dezernat | 22.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegenlber den Pla-
Finanz- und Im- nungen.
mobilienma-
nagement
10 Deichverband 15.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegeniber den Pla-
Xanten - Kleve nungen.
11 Landesbetrieb 22.04.2016 | Es bestehen keine Bedenken gegeniber den Pla-
Strallenbau NRW nungen.




Offenlage gem. § 3 Abs. 2 vom 29.03.2016 bis einschlieBlich 29.04.2016

Anregungs-
steller

Datum

Anregung

Verwaltungsstellungnahme

11

Privat 1

01.04.201
6

Es wird angeregt, das Baufenster im Bereich des WA2 an
der nordwestlichen Seite zu den Flursticken 1403 und
1401 nach Osten zu verschieben, so dass der Abstand zu
den auf den Flursticken vorhandene Baukdrpern vergro-
Rert wird. Zudem kdnne so die Bauflucht der ndrdlich an-
grenzenden Fruhférderstelle aufgenommen werden.

Der Abstand ist aufgrund der zu erwartenden Anzahl von
etwa 30 Wohneinheiten notwendig, um die Gerauschbelas-
tung der angrenzenden Gebaude zu reduzieren. Zudem
wurde durch die VergrdlRerung der Abstande eine Verschat-
tung der Bestandsgebaude verhindert bzw. minimiert.

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.

Das Baufenster im WA2 wird nach Osten abgerickt und
halt somit ca. 9 m Abstand zum Nachbargrundstick ein,
dieses ist deutlich mehr als der gesetzlich vorgeschriebe-
nen Abstand von 3 m. Eine Einhaltung der Flucht der
Frahférderung schrankt die Nutzbarkeit des Grundstiickes
stark ein und wird als nicht sinnvoll erachtet.

12

Es wird angeregt die Geschossigkeit der geplanten Gebau-
de konkret festzusetzen. Eine zweigeschossige Bebauung
wird als vertraglich gesehen, ein Staffelgeschoss sollte
nicht zugelassen werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die Geschossigkeiten der Gebaude wird auf 2 bzw. 2-3
Vollgeschosse festgesetzt. Diese Geschossigkeit wird auch
mit Dach- oder Staffelgeschoss als vertraglich und in die
Umgebung passend angesehen. Daher wird hier keine
Notwendigkeit gesehen, die Errichtung eines Staffelge-
schosses zu untersagen.

2 1

Privat 2

16.04.201
6

Es wird angeregt die Héhe der geplanten Gebaude zu ver-
andern und auf maximal zwei Geschosse zu begrenzen.
Die geplanten Gebaude kdnnen bei einer zwei- bis dreige-
schossigen Bebauung ca. 10 m hoch werden. Dies ist teils
deutlich héher als die Gebaudehdhe der Fruhforderstelle
und der angrenzenden Wohnbebauung und fugt sich daher
nicht in die vorhandene Bebauung ein. Weiterhin ist mit
einem Schattenwurf zu rechnen, so dass die umliegenden
Gebaude an einigen Tagen zu 80 — 90 % verschattet sein
werden.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vorhandene Bebauung im ndheren Umfeld ist durch die
Frahférderstelle, die anliegende Schule, das Finanzamt
sowie die umliegende Wohnbebauung heterogen gepragt.
In unmittelbarer Entfernung befinden sich somit nicht nur
ein- oder zweigeschossige Gebaude. Daher orientiert sich
die festgesetzte zwei- bis dreigeschossige Bebauung an
das durch verschiedene Gebaudearten und —hdéhen ge-
pragte Gebiet.

Eine Verschattung von angrenzenden Gebaduden kann je
nach Wetterlage nicht ausgeschlossen werden, eine unver-
haltnismaRig starke Verschattung der Nachbargebaude ist
aufgrund der eingehaltenen Abstande von ca. 9 m nicht zu
erwarten.
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Es wird angeregt, das nordliche Baufenster in WA2 in die
Flucht der Frihférderung zu verschieben. So kdnnen nega-

Der Anregung wird in Teilen gefolgt.
Siehe Privat 1_1




tive Auswirkungen wie z.B. Schattenwurf auf die angren-
zenden Bestandsgebdude verringert werden.

Es wird angeregt, bei der Planung der neuen Bebauung die
Relation zu den Bestandsgebauden zu beachten. Diese
sind in der Regel max. zweigeschossig, ein Vergleich zum
Finanzamt ist nicht sinnvoll, da dieses Geb&aude nicht in der
direkten Umgebung steht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.

Die vorhandene Bebauung im ndheren Umfeld ist durch die
Frahférderstelle, die anliegende Schule, das Finanzamt
sowie die umliegende Wohnbebauung heterogen gepragt.
In unmittelbarer Entfernung befinden sich somit nicht nur
ein- oder zweigeschossige Gebaude. Daher orientiert sich
die festgesetzte zwei- bis dreigeschossige Bebauung an
das durch verschiedene Gebaudearten und —hoéhen ge-
pragte Gebiet.

Es wird angeregt, im Bebauungsplan die Anzahl der zulas-
sigen Wohneinheiten festzusetzen, um sicherzustellen,
dass eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf dem
Grundstlck vorgehalten werden kénnen.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Im Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen wo die
Stellplatze untergebracht werden. Daher besteht keine
Notwendigkeit, im Bebauungsplan eine Obergrenze von
Wohneinheiten festzusetzen, um die Stellplatze zu sichern.
Dadurch ergibt sich auch deine

Es wird darauf hingewiesen, dass bereits jetzt zu Stol3zei-
ten ein hohes Verkehrsaufkommen auf dem Leitgraben
vorherrscht. Der Bau zusatzlicher Wohneinheiten wird die
Situation noch verscharfen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplans nimmt der
Verkehr zwar zu, allerdings nicht in einem erhéhten Male.
Die Bedenken bezlglich eines durch die Planung hervorge-
rufenen erhdhten Verkehrsaufkommens werden durch die
Stadt Kleve nicht geteilt. Anders als beispielsweise Stell-
platze, die Einkaufsmarkten zugeordnet sind, werden Stell-
platze, die einer Wohnnutzung zugeordnet sind, weniger
haufig angefahren. Das bedeutet, dass die reale Mehrbe-
lastung der Stralde, zumutbar sein wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch das Vorhaben eine
hohe Versiegelung des Grundstlicks aufgrund der Gebau-
de, der Zufahrten sowie der notwendigen Stellplatze zu
erwarten ist. Damit wird es zu einem Anstieg des Oberfla-
chenabflusses kommen. Es wird befiirchtet, dass die Kapa-
zitaten der Kanalisation nicht ausreichend sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Die angesprochenen Aspekte wurden bereits bertcksich-
tigt.




Erneute Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 mit Schreiben vom 20.05.2016

An;cigllll:rgs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme

1 Bundesamt fur | 01.06.2016 | Die Bundeswehr ist von der Aufstellung des Bebau- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastruktur, ungsplans nicht betroffen. Es wird dabei davon ausge- | Durch die vorgenommene Hohenbegrenzung der baulichen
Umweltschutz gangen, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeord- | Anlagen kann eine Gebaudehdhe von 30 m nicht erreicht
und Dienstleis- neter Gebaudeteile — eine Hohe von 30m nicht Uber- | werden. Sollte eine Uberschreitung auftreten, wird das
tungen der schreiten. Bundesamt erneut beteiligt.
Bundeswehr Wenn diese Hoéhe Uberschritten wird, wird darum gebe-

ten, in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen — vor

Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prifung zu er-

halten.

21 Bezirksregie- | 06.06.2016 | Es wird angeregt zur Wahrung samtlicher denkmal- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die angespro-
rung Ddissel- rechtlicher Belage das LVR — Amt fur Denkmalpflege | chenen Behdrden wurden bereits um Stellungnahme gebe-
dorf, Dezernat im Rheinland -, Pulheim sowie das LVR — Amt fiir Bo- | ten. Da keine Stellungnahmen abgebeben wurden ist davon
354 dendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn zu beteiligen. auszugehen, dass keine Bedenken gegeniber den Planun-

gen bestehen.

2 2 Bezirksregie- Es bestehen keine Bedenken gegenlber den Planun-
rung Ddussel- gen.
dorf, Dezerna-
te 25, 26, 33,

51, 52, 53, 54

3 Bau- und Lie- | 07.06.2016 | Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Planungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
genschaftsbe- die Zu- und Abfahrten der Grundstlicke Gemarkung | Aufgrund der neuen Planungen wird die Zuganglichkeit der
trieb NRW, Kellen, Flur 16, Flursticke 1396 und 1149 zum Leit- | genannten Flurstiicke nicht beeintrachtigt.

Duisburg graben nicht beeintrachtigt werden sollen.
32 Es wird angeregt, die Schmutzwasserableitung sowie | Der Anregung wird nicht gefolgt.

die Niederschlagswasserableitung so sicherzustellen,
dass bei Bedarf auf dem Flurstuck 1396 nach gelten-
dem Baurecht gebaut werden kann und gleichermalen
an die Schmutzwasser- und Niederschlagswasserablei-
tung an den Leitgraben angeschlossen werden kann.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Ausflh-
rungen in Kapitel 5.9 der Begrindung zum Thema
Wasser unklar sind. Hier ist nicht deutlich, ob der ge-
nannte Regenwasserkanal in der Stralle Leitgraben
neu oder bereits vorhanden ist und was genau mit

FiUr die neuen Planungen im Bereich des Bebauungsplans
2-303-0 werden die vorhandenen Kanalleitungen im Be-
reich des Leitgrabens verwendet. Es besteht zum jetzigen
Zeitpunkt nicht die Mdglichkeit und auch nicht die Notwen-
digkeit die Kapazitat der Leitungen zu erhdhen flr eine
eventuelle in Zukunft eintretende Bebauung des Flurstiicks
1396. Die Kapazitaten der Kanalleitungen wirden erst bei
Aufstellung eines Bebauungsplans oder aber im Bauge-
nehmigungsverfahren gepruft.

Die Unklarheiten in der Begrindung werden umformuliert,
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,Vorfluter des Einzugsgebietes IV* gemeint ist. Auch ist
unklar, welche Folgen diese Aussagen fur die Landes-
grundstlicke haben.

so dass sie ausreichend verstandlich sind. Fur das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 2-303-0 werden jedoch keine
neuen Kanale verlegt werden, so dass es sich bei dem in
der Begrindung genannten Regenwasserkanal um den
Bestand handelt. Dieses Aussagen haben keine Auswir-
kungen auf die Landesgrundstiicke. Ob eine potenzielle
Bebauung des Flurstlicks 1396 ebenfalls an den Kanal an-
geschlossen werden kann, ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht
abschlielRend zu klaren.

Erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 vom 25.05.2016 bis einschlieBlich 08.06.2016

Anre-
gungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1 Privat 1 31.05.201 | Es wird angeregt, das Baufenster im Norden wieder in | Der Anregung wird nicht gefolgt.
6 Richtung Westen zu verschieben, so dass lediglich ein 5 m | Aufgrund der Anregungen der Nachbarn und der Héhe der
Abstand zu den Nachbargrundstiicken entsteht, um alle | geplanten Gebaude wird ein Abstand von ca. 9 m zu den
Stellplatze vertraglich anordnen zu kénnen. Nachbarn als vertraglich angesehen und wird daher nicht
reduziert.
2 1 Privat 2 02.06.201 | Grundsatzlich wird die Verschiebung des nérdlichen Bau- | Der Anregung wird nicht gefolgt.
6 fensters im WA2 begrifdt, es wird jedoch angeregt, das | Das Baufenster im WA2 halt etwa 9 m Abstand zum Nach-
Baufenster im Bereich des WA2 noch weiter in den Osten | bargrundstiick ein, dieses ist deutlich mehr als der gesetz-
zu verschieben und die Flucht der Frihférderstelle aufzu- | lich vorgeschriebenen Abstand von 3 m. Die Einhaltung der
greifen. Bauflucht der Fruhférderstelle wird stadtebaulich als nicht
sinnvoll angesehen und wirde eine bauliche Nutzung des
Grundstuckes sowie die ErschlieBung einschranken bzw.
erschweren.
2 2 Es wird angeregt, die Anzahl der Vollgeschosse auf ein | Der Anregung wird nicht gefolgt.

bzw. maximal zwei Vollgeschosse zu beschranken. Eine
dreigeschossige Bebauung wird als nicht angemessen an-
gesehen. Weiterhin wird angeregt die Dachform festzuset-
zen, um eine weitere Erhéhung des Gebaudes durch ein
Dach und den damit einhergehenden Schattenwurf auf die
angrenzenden Gebdude zu vermeiden bzw. zu verringern.

Aufgrund der bestehenden Umgebungsbebauung werden
bis zu 3 Vollgeschosse als stadtebauliche vertraglich ange-
sehen.

Die Dachform wird nicht festgesetzt. Die Umgebungsbe-
bauung ist bereit jetzt durch verschiedene Dachformen ge-
pragt, sodass eine stadtebauliche Notwendigkeit nicht ge-
sehen wird, die Hohe des Dachgeschosses wird Uber die
Gestaltungssatzung geregelt und benétigt daher keine wei-
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tere Festsetzung im Bebauungsplan.

2.3 Es wird angeregt, die Anzahl der Wohneinheiten zu be- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

grenzen, um prifen zu kénnen, ob auf dem Grundstiick | Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist auch ein

ausreichend Platz fur die notwendigen Stellplatze zur Ver- | Stellplatznachweis zu erbringen. Daher wird in diesem Ver-

fugung steht. Es wird bezweifelt, dass bei 30 geplanten | fahren sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl Stell-

Wohneinheiten die notwendigen 45 Stellplatze unterge- | platze flr die neu geschaffenen Wohneinheiten zur Verfu-

bracht werden kénnen. gung stehen.

3_1 Privat 3 Es wird sich der Stellungnahme von Privat 2 angeschlossen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

und auf die bereits vorgebrachten Stellungnahmen in dem | Siehe Abwéagung zu Privat 2

friheren Verfahrensschritten verwiesen.

3 2 Es wird angeregt das nérdliche Baufenster des WA 2 in die | Der Anregung wird nicht gefolgt.

Bauflicht der Fruhforderstelle zu verschieben. Der Abstand von ca. 9 m zu den benachbarten Grundstu-
cker wird als ausreichend angesehen. Eine weitere Ver-
schiebung wirde kinftige Bauvorhaben stark einschranken.

3 2 Es wird angeregt die Anzahl der Geschosse auf zwei Voll- | Der Anregung wird nicht gefolgt.

geschosse zu reduzieren, um die Neubauten an die Umge- | Aufgrund der bestehenden Umgebungsbebauung werden

bung anzupassen. bis zu 3 Vollgeschosse als stadtebauliche vertraglich ange-
sehen.

3 2 Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan keine | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, der Anregung

Beschrankung der Wohneinheiten macht. Es wird beflirch-
tet, dass auf dem Grundstick keine ausreichende Anzahl
an Stellplatzen untergebracht werden kann. Zudem werde
eine zu starke Verdichtung zu Verkehrsproblemen auf dem
Leitgraben fihren, da aktuell zu Stolzeiten bereits eine
hohe Verkehrsbelastung vorhanden ist.

wird nicht gefolgt.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist auch ein
Stellplatznachweis zu erbringen. Daher wird in diesem Ver-
fahren sichergestellt, dass eine ausreichende Anzahl Stell-
platze flr die neu geschaffenen Wohneinheiten zur Verfu-
gung stehen.
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