Bebauungsplan 1-321-0
Behorden und Trager offentlicher Belange, Schreiben vom 11.08.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller

1 Bundesamt fir 14.08.2017 | Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Infrastruktur, Planungen. Sollte die Hohe von 30 m fir Im Plangebiet kénnen maximal Gebaude mit drei

Umweltschutz Gebéudeteile Uberschritten werden, wird um Vollgeschossen entstehen. Daneben werden noch maximale

und Beteiligung im jeden Einzelfall gebeten. AuBenwand- bzw. maximale Firsthbhen festgesetzt. Durch die

Dienstleistungen vorgenommenen Hdhenbegrenzungen der baulichen Anlagen

der Bundeswehr kann eine Geb&udehdhe von 30 m nicht erreicht werden. Sollte
eine Uberschreitung auftreten, wird das Bundesamt erneut
beteiligt.

2 Geologischer 17.08.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass nach der Karte Laut der Karte ist in diesem Bereich die Schutzwdirdigkeit der

Dienst der schutzwiirdigen Béden des Geologischen Bdden nicht bewertet. Nach telefonischer Riicksprache mit dem
Dienstes NRW ein Eingriff in schutzwirdige Béden | Geologischen Dienst kann dieser Passus der Anregung
erfolgt. Aus Bodenschutzsicht sind nach den gestrichen werden, da in diesem Bereich kein Eingriff in
gesetzlichen Vorgaben die vorliegenden Bdden als | schutzwiirdige Béden erfolgt.
Wert- und Funktionselemente besonderer
Bedeutung zu bewerten. Eine
bodenfunktionsbezogene Kompensation fir den
Verlust dieser Béden ist anzustreben.

2.2 Es wird auf das Auskunftssystem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
»aefahrdungspotenziale des Untergrunds in NRW* | Im genannten Auskunftssystem wird das Plangebiet der
verwiesen, welches Informationen Uber bergbaulich | Erdbebenzone 0 zugeordnet. Hierbei erfolgt der Verweis auf die
und geologisch bedingte Gefdhrdungspotenziale DIN 4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten). Eine
des Untergrunds, wie z.B. Hohlrdume, telefonische Riicksprache mit Herrn Dr. Lehmann erfolgte, in
Ausgasungen, Erdbebengefédhrdung u.a., bereit dem die Hinweise zum B-Plan besprochen wurden.
stellt. Informationen zur Erdbebengefahrdung sind | Diese Informationen werden als Hinweis in den B-Plan
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen aufgenommen.

Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1: 350 000, Bundesland NRW, zu
entnehmen. Auskunft erteilt Herr Dr. Lehmann vom
Geologischen Dienst.
2.3 Es wird darauf hingewiesen, dass der Baugrund Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in

aus ingenieurgeologischer Sicht vor Beginn der

die Planzeichnung aufgenommen.




BaumaBnahmen objektbezogen zu untersuchen
und zu bewerten ist.

2.4 Es wird darum gebeten, die Hinweise um den Der Bitte wird entsprochen und der Hinweis in die
Hinweis zu ergénzen, dass der Oberboden Planzeichnung aufgenommen.
(Mutterboden) nach § 202 BauGB i.V.m. DIN 18915
bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen ist. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederwendung zu
lagern und spéater wieder einzubauen.
2.5 Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle von Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als Hinweis in
Flachenversiegelungen die Méglichkeiten zur die Begriindung mit aufgenommen.
ortsnahen Versickerung gering verschmutzter
Niederschlagsgewasser gem. § 51 a LWG zu
prufen sind. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass Sandbdden voraussichtlich
geeignet sind.
3_1 |BundfurUmwelt | 04.09.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass Baugrundstiicke |Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
und Naturschutz auf der TiergartenstraBe ,Sahnegrundstiicke” seien
Deutschland LV und die TiergartenstraBe seit Ende 2016 nicht mehr | Die TiergartenstraBe liegt nicht im Plangebiet des
NRW e.V. BundesstraBBe B 9 ist und daher in absehbarer Zeit | Bebauungsplans. Dieses grenzt jedoch an die TiergartenstraBBe
zum ,Kurgartenweg" zurlickgebaut werden kénnte. |an.
In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass der Regionalplan 2030 dies Die Flachennutzungsplandarstellung der StraBe ist nicht
schon nachvollzogen habe und die Stadt Kleve nun | Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens. Ebenso ist eine
mit einem angepassten FNP folgen und eine detaillierte Planung Kurpark nicht Bestandteil des vorliegenden
detaillierte Planung ,Kurpark® ausarbeiten misse, |Bebauungsplanverfahrens. Durch den Bebauungsplan soll
zu dem dann auch weitere Liickenbebauungen in | aufgrund der vorliegenden heterogenen Struktur aus
die stadtbildpragende Villen- und Gartenarchitektur | mehrgeschossigen Neubauten und alten Stadtvillen eine
passen. stadtebaulich geordnete Entwicklung des Gebiets unterstitzt
und gesteuert werden, welche auf die im Plangebiet
befindlichen Baudenkmaler Riicksicht nimmt.
3.2 Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

im historisch wichtigen Eingangsbereich zum neuen
Tiergarten liegt und héchste Anspriiche an die
harmonische Gestaltung zum Umfeld stellen sollte.

Der Bebauungsplan setzt eine zwingenden Geschossigkeit von
zwei (Nutzungsgebiet 1) bzw. von 3 (Nutzungsgebiet 2, Ecke
TiergartenstraBBe) Vollgeschossen fest. Diese orientiert sich an
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Unter diesem Gesichtspunkt wird angeregt, auch
Nutzungsbestimmungen einzugrenzen.

der vorhandenen Bebauung, sodass hier ein harmonisches
Gesamtbild entsteht. Auch eine maximal zulassige
AuBenwandhdhe wird in beiden Bereichen festgesetzt.

Die Anregung hinsichtlich der Nutzungsbestimmungen kann
nicht nachvollzogen werden, da die geforderte Eingrenzung der
Nutzungsbestimmungen nicht weiter konkretisiert wird. Im
Plangebiet wird ein Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)
ausgewiesen, um das lberwiegend bebaute Gebiet in seiner
besonderen Eigenart zu sichern und weiterzuentwickeln. Um
den derzeitigen Charakter des Gebiets zu wahren, werden die
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
Lvergnigungsstatten“ und , Tankstellen* ausgeschlossen.

3.3 Es wird angeregt, Griin-Elemente zwischen Im Plangebiet wird zum groBen Teil ein Besonderes
bewaldetem Hang und StraBBe wieder herzustellen. | Wohngebiet ausgewiesen. In diesem werden Bauflachen
festgesetzt, welche groBtenteils den Bestand umfassen. Eine
der ausgewiesenen Bauflachen im Plangebiet ist derzeit noch
unbebaut.
Eine Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” wird
an der Ecke GruftstraBe / TiergartenstraBBe ausgewiesen. Diese
Festsetzung resultiert aus Griinden des Denkmalschutzes, da
im Bereich des dort befindlichen Baudenkmals Haus
Dorsemagen (TiergartenstraBe 35) zukiinftig die Zielsetzung
besteht, eine Villa im Park wiederherzustellen.
Weitere Griin-Elemente werden nicht festgesetzt.
4_1 |Landesbiro 05.09.2017 | Es wird angemerkt, dass auf das Die Anmerkung kann nicht nachvollzogen werden, da keine
Naturschutz NRW Genehmigungsprozedere Regionalplan, weitere Konkretisierung erfolgt, welche planungsrelevanten
Flachennutzungsplan, Bebauungsplan hier nicht Zielunterschiede gemeint sind.
eingegangen werden soll, obwohl
planungsrelevante Zielunterschiede recht deutlich
werden.
4 2 Es wird darauf hingewiesen, dass das vorliegende | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Plankonzept mit dem 20 x 14 m groBen Baufenster
einschlieBlich aller Nebenanlagen begriBt wird.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Ziffern
7 und 8 in den Hinweisen auf Grund ihrer
Wichtigkeit begriiBt werden.




4 3 Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
der Bauweise nicht eindeutig erscheint und daher
folgende Interpretation vorgetragen: fir alle Die Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen in WB 1 und
Bauflachen auBer der Villa Nova (Hausnummer 35) | WB 2 wird in der Planzeichnung durch eine gepunktete Linie
gilt WB 1: ll-geschossige offene Bauweise, GFZ dargestellt. Diese war nicht in der Legende aufgefiihrt. Dies
0,8, 8 m AuBenwandhdhe und 11 m Firsthéhe. FUr |wird nun korrigiert. Die Ausweisungen wurden aber richtig
die Villa Nova gilt: lll-geschossige offene Bauweise, | wiedergegeben.
GFZ 1,2, 13 m AuBenwandhdhe und Ausweisung
der Grunflache als Parkflache, welche auch
hoffentlich so gestaltet wird.
4 4 Es wird angeregt, die Firsthéhe fiir den Bereich der | Der Anregung wird nicht gefolgt.
Villa Nova festzusetzen, um den Charakter der In dem Nutzungsgebiet WB 1 wird eine maximale
StraBenecke zu erhalten. AuBenwandhéhe und eine maximale Firsth6he festgesetzt, da
in diesem Bereich vier Baufenster enthalten sind, die alle
miteinander harmonieren sollen. Im Nutzungsgebiet WB 2 ist
ausschlieBlich ein Baufenster ausgewiesen, welches das
denkmalgeschiitzte Gebaude ,Haus Dorsemagen® umfasst.
Hier ist demnach bei Anderungen der Denkmalschutz zu
bericksichtigen. Sollte das Geb&ude nicht mehr an der Stelle
vorhanden sein, ist in diesem Bereich eine maximale
AuBenwandhdhe von 13 m sowie eine zwingende
Dreigeschossigkeit einzuhalten. Hiermit werden schon konkrete
Vorgaben gemacht, die den Charakter der StraBenecke
betonen.
5 Bezirksregierung | 12.09.2017 | Zur Wahrung samtlicher denkmalrechtlicher Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die
Dulsseldorf, Belange wird darauf hingewiesen das LVR —Amt fur | angesprochenen Behdérden wurden bereits im Rahmen der
Dezernat 35 Denkmalpflege im Rheinland, das LVR — Amt flr frihzeitigen Beteiligung um Stellungnahme gebeten. Die
Stadtebauaufsicht Bodendenkmalpflege im Rheinland sowie die angesprochenen Behdrden haben keine Bedenken gegenlber
, Bau-, Untere Denkmalbehérde zu beteiligen. der Planung geduBert.
Wohnungs- und
Denkmalangelege
nheiten
6_1 |StraBen NRW 12.09.2017 | Es wird auf folgende Bedingung hingewiesen: die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die

Grundstlicke dirfen Uber die Zufahrt zur B 9 nur
vorwarts fahrend angefahren und vorwérts fahrend
verlassen werden. Hierflir sind auf den
Grundstlicken ausreichende Wendeflachen

Begriindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
Begriundung ndheres fiir die Anlegung von Zufahrten aufgefiihrt
ist.




anzulegen, entsprechend zu befestigen und
dauerhaft frei zu halten.

6_2 Es wird darauf hingewiesen, dass die ErschlieBung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
der Grundstiicke ausschlieBlich lber die zu Begrindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
beantragenden Zufahrten als Ein- und Ausfahrt zur | Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
B9 zu erfolgt. Fir den Fall der Entstehung von Begriundung ndheres fiir die Anlegung von Zufahrten aufgefiihrt
Verkehrssicherheitsproblemen aufgrund der ist.

Zufahrten, behalt sich die StraBenbauverwaltung
vor, die Regelung ,rechts rein, rechts raus” zu
fordern.

6 3 Es wird darauf hingewiesen, dass alle mit der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
Herstellung der Zufahrt durchzufihrenden Arbeiten | Begrindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
wie auch eine Anderung der Markierung vom Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
Vorhabentrager mit der StraBenbauverwaltung Begrindung néheres fiir die Anlegung von Zufahrten aufgefihrt
abzustimmen und von diesem auch die Kosten zu | ist.
tragen sind.

6 4 Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrten vor | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
Baubeginn in einer Breite von 6 m gemaB den Begriindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
bestehenden Vorschriften und anerkannten Regeln | Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
der Technik nach dem beiliegenden Musterplan fur | Begriindung naheres fur die Anlegung von Zufahrten aufgefuhrt
Zufahrten anzulegen bzw. herzurichten sind. ist. Der Musterplan lag der Stellungnahme nicht bei. In der
Zudem sind die Zufahrten von der Stellungnahme zur Bauvoranfrage ist der Musterplan enthalten.
StraBeneigentumsgrenze auf dem Privatgeléande Dieser wird der Begriindung hinzugefigt.
bituminés bzw. mit Betonpflastersteinen zu
befestigen. Die Bordsteinkante ist zudem
entsprechend der neuen Zufahrtsbreite
abzusenken. Diese Regelungen gelten auch fir die
Instandhaltung und evtl. notwendig werdende
Erneuerungen.

6 5 Es wird darauf hingewiesen, dass auf Dauer zu Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die

gewabhrleisten ist, dass im Bereich der Zufahrten in
einer Héhe von 0,80 m bis 2,50 m ein

Begriindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der




ausreichendes Sichtfeld freigehalten wird.

Es wird angeregt, in dem Bebauungsplan
Sichtdreiecke darzustellen. Diese sind von
sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie
Aufwuchs ab einer Hé6he von 80 cm dauerhaft
freizuhalten.

Begriindung néheres fiir die Anlegung von Zufahrten aufgefiihrt
ist.

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Darstellung von
Sichtdreiecken ist gesetzlich nicht vorgeschrieben. Da diese
sténdigen Anderungen unterworfen sind, wird eine Ausweisung
im Bebauungsplan als nicht sinnvoll erachtet.

6_6 Es wird darauf hingewiesen, dass der Beginn und | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
die Beendigung der Bauarbeiten bei der Begrindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
StraBenmeisterei Kleve anzuzeigen ist und die Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
Arbeiten von dort abgenommen werden. Weiterhin | Begriindung naheres fur die Anlegung von Zufahrten aufgefuhrt
wird darauf hingewiesen, dass der StraBenverkehr |ist.
auf der B9 weder behindert noch gefahrdet werden
darf und das Lagern von Baumaterialien und das
Abstellen von Geraten auf StraBeneigentum nicht
gestattet ist.

6_7 Es wird darauf hingewiesen, dass die Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in die
Baugrundstiicke — ohne eine Inanspruchnahme von | Begriindung mit aufgenommen. In den Hinweisen der
StraBeneigentum — entlang der Grenze zur B 9 bis | Planzeichnung wird darauf hingewiesen, dass in der
auf die vorhandene Zufahrt dauerhaft und Begriindung néheres fiir die Anlegung von Zufahrten aufgefiihrt
lickenlos, ohne jede Durchgangsméglichkeit, ist.
einzufriedigen und § 11 Abs. 2
BundesfernstraBengesetz (SchutzmaBnahmen) zu
berlcksichtigen ist.

6_8 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant, sondern betrifft

Bauantragsstellung der StraBenbauverwaltung die
erforderlichen Bauvorlagen entsprechend der
Bauprifverordnung (BauPrifVO NRW) zur Abgabe
der endgliltigen straBenrechtlichen Stellungnahme
zuzuleiten sind. Die StraBenbauverwaltung behalt
sich weitere Nebenbestimmungen im
Baugenehmigungsverfahren vor.

das Verfahren der Bauantragsstellung.




6_9 Es wird darauf hingewiesen, dass gegentber der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
StraBenbauverwaltung weder jetzt noch zukinftig
aus diesen Planungen Anspriiche auf aktiven und /
oder passiven Larmschutz geltend gemacht werden
kénnen. Fir Hochbauten wird auf das Problem der
Larm-Reflexion hingewiesen.

6 10 Es wird darauf hingewiesen, dass dem Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in die
StraBengrundstiick weder mittelbar noch Begrindung mit aufgenommen.
unmittelbar Oberflaichenwasser zugeflihrt werden
darf.

6_11 Es wird darauf hingewiesen, dass die dargestellten | Die TiergartenstraBBe und damit auch die auf der
StraBenbdume auf Eigentum der TiergartenstraBBen befindlichen StraBenbdume befinden sich
BundesstraBenverwaltung nicht den Festsetzungen | auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Im
des Bebauungsplans unterliegen, da ggf. aus Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs werden
Verkehrssicherheitsgriinden kurzfristig keine Festsetzungen getroffen, welche die StraBenbdume
anderslautende Entscheidungen getroffen werden | betreffen.
mussen und sie zudem nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplans stehen.

6_12 Es wird darauf hingewiesen, dass der auf dem Der Hinweis bzgl. des Steuergeratschranks wird zur Kenntnis
Flurstiick 160 befindliche Steuergerateschrank genommen und in die Begriindung mit aufgenommen.
(gelbe Flache) von der Lichtsignalanlage B9 / L484 | Der Hinweis bzgl. der Grundstlckstbertragungen ist nicht
/ TiergartenstraBe ist und die Stadt Kleve das Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Im Bebauungsplan
Grundstiick verkauft, aber keine Grunddienstbarkeit | wird besagte Flache als ,Flache fir Versorgungsanlagen,
hat eintragen lassen. Daher befindet sich die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Flache im privaten Besitz. Es wird daher darauf Ablagerungen® mit dem Zusatz ,Elektrizitat:
hingewiesen, dass die Flache in das Eigentum von | Steuergeréteschrank Lichtsignalanlage* ausgewiesen. Die
StraBen.NRW Ubertragen werden sollte und die Flache, auf der der Steuergerateschrank steht, ist zudem
Abwicklung von der Stadt Kleve durchzufiihren ist. | mittlerweile im Besitz der Stadt Kleve.

7 1 |Kreis Kleve 13.09.2017 | Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdérde
bestehen bzgl. des Naturschutzes keine Bedenken.

72 Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde kann | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine

bzgl. des Artenschutzes noch keine Stellungnahme

Artenschutzpriifung wird bis zur Offenlage erstellt.




erfolgen, da eine Artenschutzprifung erst im Laufe
des Verfahrens verstellt wird.

7_3

Von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehérde
wird angeregt, in den Bebauungsplan eine
Festsetzung hinzuzufliigen, aus der ersichtlich wird,
welche Immissionsrichtwerte an den
Wohnnutzungen in dem B-Plangebiet zulédssig sind.
Fur die Beurteilung von zulassigen gewerblichen
Larmimmissionen ist die Nr. 6.1 der TA-Larm
mafgeblich, die jedoch keine Vorgaben flir
Besondere Wohngebiete, sondern lediglich fir
Allgemeine Wohngebiete und Reine Wohngebiete
macht.

Der Anregung wird gefolgt. Es werden die Richtwerte eines
Allgemeinen Wohngebiets herangezogen.

Regionalforstamt
Niederrhein

15.09.2017

Es wird auf die Stellungnahme vom 09.06.2017 im
Rahmen einer Voranfrage verwiesen. Sollten die
dort aufgefihrten Bedingungen eingehalten
werden, bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. In der Stellungnahme vom
09.06.2017 werden die grundsatzlichen Bedenken
aufgrund der N&he des Waldes, die mégliche
Erosionsgefahr und des nicht vorhandenen
Abstandes zum Nachbargrundstiick begriindet. Die
Bedenken kénnten zurlickgestellt werden, wenn der
Gestattungsvertrag und der Umwandlungsvertrag,
welche sich auf das Gebaude Villa Nova beziehen,
erneut Oberprift und evil. ergdnzt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Grundsticksverhandlungen- und angelegenheiten sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Es wird jedoch ein
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen. Im Rahmen eines
Bauantrages wiirde das Regionalforstamt Niederrhein erneut
beteiligt.

Bischofliches
Generalvikariat

11.08.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

10

Erzbischoflicher
Schulfonds Koln

11.08.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

11

Thyssengas
GmbH

11.08.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.




12 WasserstraBBen- 14.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

und
Schifffahrtsamt
Duisburg

13 LVR Amt far

Rheinland

Denkmalpflege im

14.08.2017

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Durch die beabsichtigten Festsetzungen kann eine
denkmalvertragliche stadtebauliche Entwicklung
des Gebiets gewahrleistet werden.

14 Deichschau 15.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Dffelt

15 Deichschau 15.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
Rindern

16 Deichverband 15.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Xanten-Kleve

17 Niederrheinische | 15.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Industrie- und
Handelskammer

18 Deutsche Bahn 18.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

19 Handwerkskamm | 21.08.2017 | Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

er Disseldorf

Frihzeitige Beteiligung vom 28.08.2017 —

12.09.2017

Anregungs- Datum Anregung Verwaltungsstellungnahme
steller
1_1 | Privat1 14.09.2017 | Es wird darauf hingewiesen, dass das Baufenster | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die GréBe des

von 20 x 12 m zu klein ist, um dieses wirtschaftlich
bebauen zu kénnen.

Baufensters wird dennoch beibehalten, sodass ein Einfliigen in
das Gesamtbild gewahrleistet werden kann. Das Baufenster hat
jedoch eine GroBe von 20 x 14 m.

1.2

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flucht des
Baufensters (in dem bisher keine Bebauung

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Durch das Drehen des Baufensters wiirde das neu entstehende
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enthalten ist) in der Verlangerung vom Gebaude 39
und 39 a entlang der TiergartenstraBe liegt. Es wird
angeregt, diese Flucht derart zu drehen, dass von
der Gebaudeecke ein Abstand von minimal 5 m
zum Hang (Grundstlcksgrenze) verbleibt, sodass
die Bewohner im Erdgeschoss noch Tageslicht
bekommen.

Gebéaude hinsichtlich der Flucht nicht in Harmonie mit den
bestehenden Geb&uden stehen. Insbesondere auf Grund der
Denkmaler innerhalb des Plangebiets und aufgrund der
bedeutenden Eingangssituation Kleves wird das Baufenster
derart ausgewiesen, dass es sich in den Bestand einfligt, auch
hinsichtlich der Flucht.

Das Baufenster muss zudem nicht komplett mit Wohnbebauung
ausgenutzt werden, sodass ein Abstand zum Hang eingehalten
werden kann.

1.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine zwingende
einer zwingenden Zweigeschossigkeit und der Zweigeschossigkeit wird festgesetzt, damit ein einheitliches
angegebenen Firsthdhe von 11 m zu lichten Héhen | Erscheinungsbild hinsichtlich der Geschossigkeit entsteht. Die
von ca. 3,5 m fuhrt. Innerhalb der festgesetzten Festsetzung der AuBenwandh6he sowie der Firsthdhe orientiert
Bauhdhe kénnen aber auch drei Geschosse sich am bestehenden Gebaude TiergartenstraBe 39 (Villa
geplant werden. Das obere Geschoss kdnnte als Belriguardo). Es werden maximale Héhen festgesetzt, d.h. die
Staffelgeschoss geplant werden. Hbéhe muss nicht zwingend erreicht, sondern kann auch

unterschritten werden.

1.4 Es wird darauf hingewiesen, dass in dem noch Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
unbebauten Baufenster maximal sechs In dem Bereich erfolgt jedoch keine Festsetzung der
Wohneinheiten entwickelt werden kénnen. Diese Wohneinheiten.
waren dann aber mit 100 m2 zu groB und
dementsprechend zu teuer (Verkauf oder
Vermietung) im Verhéltnis zu den marktiblichen
Preisen in Kleve.

1.5 Es wird darauf hingewiesen, dass selbst bei sechs | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wohneinheiten Stellplatze fir 16 PKW geschaffen
werden missen. Wenn man das neu entstehende
Gebéaude so wie festgesetzt gestaltet, miissen alle
Autos hinter dem Gebaude parken, woflir aber kein
Platz ist. Zudem wiirde das bedeuten, dass kein
Garten angelegt und die Erdgeschosswohnungen
keine Terrasse bekommen kénnten. Zudem wiirde
die Villa mindestens vier der 25 festgeschriebenen
Parkplatze verlieren.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass eine
Tiefgarage offensichtlich noch nicht in Betracht
gezogen wurde. In diesem Zusammenhang erfolgt

Die Anzahl der Stellplatze muss im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden. Stellplatze
sind auBerhalb der (berbaubaren Flachen zulassig.

Eine Tiefgarage ist zudem innerhalb der Uberbaubaren Fléachen
im Plangebiet nicht ausgeschlossen.
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die Information, dass die Kosten fiir eine Tiefgarage
ca. 20-22.000 € / Parkplatz betragen und diese
Kosten normalerweise auf die Baukosten der
Wohnungen auferlegt werden.

1.6 Es wird darauf hingewiesen, dass die Kosten flir Die Kostenermittlung fir den Bau und Unterhalt der zukilnftigen
das Ableiten von Wasser vom Hang auf das spater | Geb&ude ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
komplett versiegelte Grundstlick sowie der Druck Durch den Bebauungsplan wird Baurecht geschaffen. Ziel des
vom Hang nicht bertcksichtigt werden. Bebauungsplans ist es, Bauflachen stadtebaulich geordnet

auszuweisen und somit die Entwicklung des Gebietes zu
unterstitzen und zu steuern.

1.7 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Ziel des Bebauungsplans ist es, Bauflachen stadtebaulich

6konomische Umsetzung ermdglicht werden solle.
Der derzeitige Bebauungsplanentwurf kénnte nur
mit Verkaufspreisen von mindestens 3.750 € / m?
NGF oder Mietpreisen von 15 € / m2 realisiert
werden.

geordnet auszuweisen und somit die Entwicklung des Gebietes
zu unterstiitzen und zu steuern. Inwieweit der Bauherr das
durch den Bebauungsplan vorgegebene Baurecht wirtschaftlich
ausnutzt, ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens.
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