V Legende 5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12, § 14 und §
23 Abs. 5 BauNVO)
. 5.1 Im Plangebiet sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO i.V.m. § 23 Abs. 5
580 1. Art der baulichen Nutzung BauNVO von iiber 30 m? auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks- flache nicht
\ zuléssig.
‘ WA Allgemeine Wohngebiete
5.2 Nebenanlagen, die fir das Abstellen von Fahrradern der Anwohner genutzt
3 . . werden, sind im Plangebiet bis zu einer Gré3e von 75 m* umbauten Raums
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . .. , . .
) ) zulassig. In Ausnahmefallen kann begriindet von dieser GréRenbegrenzung
WA 2 Art der baulichen Nutzung; Nutzungsgebiet abgewichen werden.
i Bauwei . o . u
488 11 o] Zah,l dgr maximal auweise 6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
— zulassigen Vollgschosse| 0 = offen ) ) i e e
0.4 6.1 Im Nutzungsgebiet 1 sind maximal 28 Woneinheiten zulassig.
' maximal zuléssige maximal zulassige . . . . o
M . 6.2 Im Nutzungsgebiet 2 sind maximal 14 Wohneinheiten zulassig.
Grundflachenzahl (GRZ)| Geschossflichenzahl (GFZ) gsgeniel 2 sinc _ >9- o
6.3 Im Nutzungsgebiet 3 sind je Baufenster maximal 11 Wohneinheiten zulassig.
GH max. 15,75 m  maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen in Meter 6.4 Im Nutzungsgebiet 4 sind maximal 8 Wohneinheiten zulassig.
A Reihenhauser . i .
Ortliche Gestaltungsvorschriften (gem. § 89 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauO NRW i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB)
E—— Baugrenze _
491 9
6 Verkehrsflichen Vorgarten sind landschaftsgartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
' Als Vorgartenbereiche gelten die Flachen zwischen der StralRenflache und der
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung stralenzugewandten Baugrenze bzw. Baulinie oder, sofern von der festgesetzten
hier: Zuwegung Nutzungsgebiet 3 Baugrenze oder Baulinie abgewichen wird, der vorhandenen Gebaudekante.
487 40
‘ 13.  Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Fldachen Der Vorgartenbereich ist zu mindestens 50 % zu bepflanzen oder einzuséen. In diesen
fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Bereichen sind Folien und anorganische Bodenbelage wie Beton, Asphalt, Pflastersteine,
! Kies etc. nicht zulassig.
von Natur und Landschaft
Erhaltuna: Baume Zuwegungen, Zufahrten und sonstige der ErschlieRung oder der Ver- und Entsorgung
9 dienende Flachen sollten in wasserdurchlassiger Form angelegt werden, um
. . Versiegelungen des Bodens zu vermeiden.
15.  Sonstige Planzeichen
_———" Py . Py . . . . . .
: | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen Garagen und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich unzuldssig. Ausnahmsweise
L _ _ _ _ 1 undGemeinschaftsanlagen kénnen Anlagen zum Abstellen von Fahrradern zugelassen werden. Sofern diese Anlagen
ein Flachdach haben, muss dieses eingegriint werden. Millbehélter sind so abzustellen
Tg Nebenanlage: Tiefgarage oder abzupflanzen, dass sie von der StralRe aus nicht sichtbar sind.
@ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Ir i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Der gesamte Geltungsbereich befindet sich im Hochwasserrisikogebiet des Rheins, welches
I.___] bei Versagen oder Uberstrémen technischer Hochschutzeinrichtungen ab einem haufigen
o . Hochwasser (HQ 10) Gberschwemmt wird. Hinweise 8 und 9 sind zu beachten.
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Hinweise
Baugebietes
1. Sollten im Rahmen von Erdarbeiten Bodendenkmaler zutage treten, wird geméaR den Bestimmungen
festgelegter Hohenbezugspunkt der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW (DSchG NW) verfahren.
2. Das Plangebiet ist der Erdbebenzone / geologischen Untergrundklasse 0 / S zugeordnet. Innerhalb
der Erdbebenzone 0 miissen geman DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonderen
Textliche Festsetzungen MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkung ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen,
36 WA 3 fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach
_— 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1- 15 BauNVO) Erdbebenzone 1 zu verfahren.
I I I O GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Allgemeinen Wohngebiet 3. Zugénge und Zufahrten sind so anzulegen, dass von diesen Flachen kein Wasser auf die 6ffentliche
(WA) ausnahmsweise zulassigen Arten von Nutzugen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Verkehrsflache gelangen kann. Garagen sind so anzuordnen, dass ein Abstellen von Fahrzeugen vor
"Gartenbaubetriebe" und Nr. 5 BauNVO "Tankstellen" nicht zulassig sind. diesen ohne Behinderung des StraRenverkehrs und des Rad- und FuBverkehrs méglich ist und
0 y 4 vorhandene Stralenbdume erhalten werden kénnen.
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) 4. Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb eines ehemaligen Kampf- und Bombenabwurfsgebiets des
485 GH max. 12,85 m 2.1 Die Héhe baulicher Anlagen ist gemaR § 16 Abs. 3 und § 18 BauNVO als maximale zweiten Weltkriegs. Vor Beginn der Bauarbeiten wird daher eine Uberpriifung der zu (iberbauenden
Gebaudehohe (GH max.) festgelegt. Die maximale Geb&udehdhe ist das MaR von Flachen auf Kampfmittel empfohlen. Die weitere Vorgehensweise soll in Absprache mit dem
der Bezugsebene bis zum oberen Abschluss des Geb&udes. Kampfmittelbeseitigungsdienst getroffen werden. Fiir Arbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
2.2 Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen ist fiir das Nutzungsgebiet 1, 2 und 4 5. Das Einzelhandelskonzept der Stadt Kleve, erstellt im Dezember 2013 durch die BBE
die anbaufihige Verkehrsfliche der StraRe "Spyckstrae", im Bereich der Biirger- Handelsberatung GmbH, vom Rat der Stadt Kleve als stadtebauliches Entwicklungskonzept am
408 steighinterkante . Die Hinterkante ist bezogen auf die der jeweiligen Verkehrsflache 12.02.2014 beschlossen, ist Bestandteil des Bebauungsplans. Das Einzelhandelskonzept kann bei
zugewandten Gebsudewand. Das MaR ist auf der Mitte des jeweiligen Gebaudes zu der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen, eingesehen bzw. angefordert werden.
bestimmen. Im Nutzungsgebiet 3 ist die Bezugsebene der festgelegte Hohenpunkt 6. Das Vergnlgungsstattenkonzept der Stadt Kleve, welches am 22.05.2011 als stadtebauliches
A auf dem Flurstiick 400. Entwicklungskonzept vom Rat der Stadt Kleve beschlossen wurde, ist Bestandteil des
Bebauungsplans. Das Vergniigungsstattenkonzept kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und
I 2.3 Im Nutzungsgebiet 1 wird eine maximale Gebaudehdhe (max. GH) von 15,75 m Bauen, eingesehen hzw. angefordert werden. )
6 b 9 festgesetzt. In den Nutzungsgebieten 2 und 3 wird eine max. GH von 12,85 m 7. Das Bebauungsplangebiet liegt im potenziellen naturlichen Uberschwemmungsgebiet des Rheins.
festgesetzt. Im Nutzungsgebiet 4 wird eine max. GH von 11 m festgesetzt. Bauherren und Grundstiickseigentimer werden darauf hingewiesen, dass tber den vom
Deichverband geschaffenen Hochwasserschutz hinaus, Manahmen gegen Hochwasser und
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Qualmwasser sowie gegen auftretende hohe Grundwasserstande in eigener Verantwortung zu treffen
470 535 3.1 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 kann im Nutzungsgebiet 2 ein Uberschreiten der Bau- sind und die Stadt Kleve fiir eventuelle Schaden nicht haftbar gemacht werden kann. Die
( grenze fiir eingeschossige Abstellrdume bis zu einer Tiefe von 3 m auf einer Lange LEmpfehlung zur Hochwasservorsorge im natiirlichen Uberschwemmungsgebiet* des zusténdigen
von 5 m gestattet werden. Deichverbands sind zu beachten.
8. Das Plangebiet liegt innerhalb der geschiitzten Gebiete am Rhein, die im Hochwasserfall bei einem
' C 3.2 Die zulassige Grundflichenzahl kann gemaR § 19 BauNVO fiir Tiefgaragen mit Versagen von Hochwasserschutzanlagen von Uberschwemmung betroffen sein kénnen. Die
ihren Zufahrten in den gekennzeichneten Bereichen bis zu einer Grundflachenzahl lberschwemmten und geschiitzten Gebiete am Rhein sind in den Hochwassergefahren- und
von 0,6 Uberschritten werden. Hochwasserrisikokarten Rhein dargestellt und unter www.flussgebiete.nrw.de veréffentlicht.
% 9. Einzelne Bdume, die gem. Nr. 13 der Planlegende zu erhalten sind, sind in der Baumschutzsatzung
4. Abstandsflichen der Stadt Kleve erfasst. Die Baumschutzsatzung der Stadt Kleve in der jeweils giiltigen Fassung ist
7/ Zwischen den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 kénnen die Abstandsflachen zu beachten. Die Baumschutzsatzung kann bei der Stadt Kleve, Fachbereich Planen und Bauen,
AEQ auf 4 m reduziert werden. eingesehen bzw. angefordert werden.
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